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Ab Mitte 2023 ist in der Schweiz nur noch Okoheizél schwefelarm zulissig.

Okoqualitit wird Standard -
sind Sie schon umgestiegen?

Auch die Erdélbranche in der Schweiz
setzt sich fir umweltvertraglichere Lo-
sungen ein. Im Rahmen der Revision der
Luftreinhalteverordnung (LRV] hat die
Branche 2018 zugestimmt, «Heizol Extra
leicht Euro» (HEL] durch die neue Stan-
dardqualitat Heizol «Extra leicht Oko»
(Okoheizél schwefelarm) zu ersetzen. Ab
dem 1. Juni 2023 ist nur noch diese um-
weltvertraglichere Heizdlqualitat mit 20
Mal geringerem Schwefelgehalt zuladssig.

Auch wenn die Frist bis 2023 noch lang
erscheint, ist es fiir die Betreiber einer
Olheizung empfehlenswert, die Umstel-
lung auf Okoheizdl schwefelarm schon
jetztvorzubereiten. Dies gilt insbesonde-
re dort, wo der Verbrauch gering und der
Tank zurzeit gut gefiillt ist, beispielswei-
se in Ferienhausern, die nur zeitweise
bewohnt und beheizt werden.

Gute Planung ist empfehlenswert

Der Wechsel von der Euro- auf die Oko-
Qualitatistin der Regel problemlos mog-
lich. Zu beachten sind dabei zwei Punkte:
Erstens sollte das im Tank vorhandene
Heizol «Extra leicht Euro» bis auf zehn
Prozent des Tankvolumens aufgebraucht
und der Rest idealerweise ausgepumpt

Dank der schwefelarmen Qualitat gibt es
weniger Ablagerungen im Kessel.

In den letzten Jahren hat der Anteil von Heizol «Extra leicht Oko» (Okoheizol schwefelarm)
laufend zugenommen.

werden - deswegen bedarf es der er-
wahnten umsichtigen Planung.

Zweitens sollte vor der Umstellung eine
Tankreinigung durchgefiihrt werden,
falls die letzte Reinigung mehr als flnf
Jahre zuriickliegt. Wenn bald eine neue
Ol-Brennwertheizung installiert werden
soll, empfiehlt es sich zudem, vorgangig
mit dem Kesselanbieter Kontakt aufzu-
nehmen und abzuklaren, ob z.B. auch
die Olleitung und die Ansauggarnitur im
Tank gewechselt werden missen.

Umweltfreundlichere Heizdlqualitat

Schon heute werden in der Schweiz im-
mer mehr Olheizungen mit Okoheizdl
schwefelarm betrieben. Der Anteil be-
tragt bereits rund 50 Prozent. Dies hat
triftige Grinde. Fir die Pioniere stand
der Umweltgedanke, vornehmlich die
Reduktion des Schwefelausstosses im
Vordergrund. So manchem Heizdlkunden
half der Umstieg auf die Okoqualitt, die
Stickoxidwerte bei der Abgasmessung
wieder einzuhalten. Und schliesslich
fihrten mehr und mehr Kesselhersteller
die sogenannte Brennwerttechnologie

ein. Viele dieser Kessel setzen den Ein-
satz von Okoheizol schwefelarm voraus.

Sollten Sie bereits heute auf Okoheizol
schwefelarm setzen, konnen Sie ohne
Bedenken weiterhin damit heizen. Fir
Sie andert sich nichts. Fir alle anderen
gilt es nun, die Umstellung auf Okoheizél
schwefelarm zu planen, damit der geset-
zeskonforme Betrieb der Olheizung ab
Mitte 2023 weiterhin gewahrleistet ist.

KOSTENLOSE ENERGIEBERATUNG

0800 84 80 84

Lassen Sie sich kostenlos
durch die regionalen
Informationsstellen beraten.

beratungfdheizoel.ch
www.heizoel.ch
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«Erstens kam es anders — zweitens als ALLE dachten.»

Wer hitte Ende letzten Jahres bei
der Planung der Veranstaltungen
des HEV Bern und Umgebung
eine solch dramatische Situation
erwartet?

Der Vorstand ist sich seiner Ver-
antwortung bewusst und befolgt
die Weisungen des Bundes «ohne

Peter Rub Vorstand HEV Wenn und Aber>.

Kommunikation

Die ordentliche Generalversammlung

vom 11. Mai 2020 im Kursaal findet nicht statt

und ist auf Montag, 17. August 2020, 18.00 Uhr verschoben.

Weitsichtig planen wir verschiedene Szenarien:

— Variante wie immer — was wir nattirlich sehr hoffen

— Variante reduziert — nur Genossenschaftsmitglieder, also
ohne Begleitpersonen, mit Programm

— Variante reduziert — nur Genossenschaftsmitglieder, also
ohne Begleitpersonen, ohne Essen

— Variante erneute Verschiebung

Sie finden in der vorliegenden Ausgabe keine Anmeldekar-
te, aber selbstverstandlich den umfassenden Jahresbericht,
die Rechnung, den Revisorenbericht und das Budget.

In den néchsten Ausgaben des BERNER HAUSEIGEN-
TUMER'’s werden wir Sie rechtzeitig und fristgerecht darii-
ber informieren, wie es weitergehen soll/darf.

Konsequenterweise findet auch die HEV-Veranstaltung
«Innere Verdichtung» vom 21. April 2020 um 18.00 Uhr in
der Welle 7 nicht statt. Bereits eingegangene Anmeldungen
werden vom Sekretariat annulliert. Sie miissen also nichts
unternehmen. Wir werden das Thema voraussichtlich erst
im 2021 wieder aufnehmen konnen und Sie dann selbstver-
standlich erneut einladen.

Die Eigenheimmesse ZUHAUSE vom 26. bis 29. Mérz 2020
konnte nicht stattfinden. Es ist angedacht, die Messe im
Herbst durchzufiihren oder halt doch erstim 2021. Wir wer-
den das Thema «Sauberkeit im Eigenheim» dannzumal wie-
der aufnehmen.

Des Weitern hat der HEV Schweiz beschlossen, alle ge-
planten Kurse bis Juli 2020 abzusagen bzw. in den Herbst zu
verschieben. Wir bitten um Kenntnisnahme.
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Wir hoffen, sehr geehrte Damen und Herren HEV-Mitglie-
der, dass Sie unserem Vorgehen Verstdndnis entgegenbrin-
gen. Dafiir danken wir Ihnen und erlauben uns, Sie dazu
anzuhalten, die Anweisungen des Bundesrates strikte ein-
zuhalten. Im Interesse von uns allen.

Zuriick zum Alltag im BERNER HAUSEIGENTUMER

Im Artikel «Coronavirus — Eine Notsituation erfordert Soli-
daritit» auf Seite 57 legt Ihnen unser geschiftsfiihrender Se-
kretdr, Lukas Manuel Herren, die Rechtslage dar.

Die Veranderung des Referenzzinssatzes ist auch ein aktu-
elles Thema der Ausgabe.

Wie avisiert, informieren wir Sie in einer umfassenden Dar-
legung zur aktuellen Situation rund um die Erhohung der
amtlichen Werte und zeigen bereits die ersten Vorgehens-
moglichkeiten.

Die vielen anderen Themen sollen Ihnen den Alltag in Ihrem
Heim etwas verkiirzen und hoffentlich auch auflockern.

In diesem Sinne: Hébet’s guet u blibet gsund. u

Geschaftsstelle des HEV Bern und Umgebung

Vorlaufig reduzierte Offnungszeiten wegen Coronavirus
Aufgrund der allgemeinen Situation werden Sprechstunden-
auskunfte lediglich telefonisch oder per E-Mail beantwortet.
Das Telefon ist nur wahrend der Sprechstundenzeiten bedient.
Verkauf und Abgabe von Formularen und Biichern erfolgen
lediglich postalisch. Vielen Dank fur Ihr Verstandnis fur diese
befristeten Massnahmen!
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Coronavirus — Eine Notsituation erfordert Solidaritat

von allen Seiten, besonders im Mietrecht

Das Coronavirus hat unseren Alltag fest im Griff: Aus der Epidemie in einer Provinz «irgendwo in
China» ist in rasantem Tempo eine Pandemie geworden, und was wir bis vor Kurzem nur aus

den Medien gekannt haben, bestimmt nun seit geraumer Zeit auch unseren Alltag. Aufgrund der
akuten, vom Bundesrat zur «ausserordentlichen Lage» erklarten Situation stellen sich zahlreiche

Fragen aus dem Mietrecht.

Lukas Manuel Herren
Sekretar HEV Bern und Umgebung

Fragen, zu denen es — weil noch nie da-
gewesen — noch keine Rechtsprechung
gibt, und es ldsst sich nicht mit Be-
stimmtheit vorhersagen, wie die Gerich-
te dereinst entscheiden werden. Bis ein
Urteil des Bundesgerichts in Lausanne
vorliegt, kann es mehrere Jahre dauern.
So lange konnen und wollen wir nicht
warten: Der nachfolgende Text enthalt
einige der brennenden Fragen rund um
das Mietrecht in heutiger Zeit und gibt
Antworten (Stand der Rechtslage:
24. Marz 2020). Zudem finden Sie einen
Musterbrief als Reaktion auf Mietzinsre-
duktionsgesuche — dieser ist auch auf
unserer Homepage zum Download auf-
geschaltet.

Zu beachten: Derzeit kursieren Meinun-
gen von Anwalts- und Beratungsbiiros,
die es als erwiesen erachten, dass die
Miete bis zu 100% erlassen werden
miisste. Diesem Wunschdenken zulas-
ten der Vermieterinnen und Vermieter
versuchen wir mit den nachfolgenden
Informationen zu begegnen. Lesen Sie
dazu auch den Beitrag auf Seite 62 der
vorliegenden Ausgabe.

Nachzutragen bleibt noch, dass sich Ver-
treter des HEV Schweiz zu einem run-
den Tisch mit dem Bundesrat getroffen
haben und dieser keine notrechtlichen
Eingriffe ins Mietrecht, wie bspw. von
Mietervertretern geforderte Kiindi-
gungsverbote, festlegen will.
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Mietvertrag

Wird durch die Corona-Pandemie der
Mietvertrag aufgelost?

Nein — dem ist nicht der Fall. Sofern das
Notrecht nichts anderes regelt, bleiben
gliltige Vertrdge, und damit auch die
vertraglichen Pflichten der Parteien, be-
stehen. Konkret bedeutet dies, dass der
Vermieter das vertraglich vereinbarte
Mietobjekt dem Mieter weiterhin zur
Verfiigung stellen und der Mieter seiner
Zahlungspflicht nachkommen muss.
Dies gilt gleichermassen fiir Wohn- und
Geschéftsraummietverhéltnisse.

Haben Mieter, die aufgrund des Not-
rechts ihren Betrieb einstellen mussten,
Anrecht auf eine Mietzinsreduktion
resp. auf eine Befreiung der Mietzins-
zahlpflicht?

Diese Frage betrifft teilweise rechtliches
Neuland. Wir befinden uns in einer aus-
sergewOhnlichen Situation. Zur miet-
rechtlichen Beurteilung der angeordne-
ten Betriebsbeschrankungen bzw.
-schliessungen gibt es unterschiedliche
Rechtsauffassungen.

Insbesondere die Vertreter der Mieter-
seite stellen sich auf den Standpunkt,
dass fiir die Zeit der vom Bundesrat an-
geordneten Betriebsbeschrankungen
bzw. -schliessungen bei der Geschifts-
raummiete ein Mangel an der Mietsache
im Sinne des Mietrechts vorliegt (Art.
258; 259a ff. OR) und der Mieter einen
Anspruch auf eine Herabsetzung des
Mietzinses (bis zu 100 %) habe. Begriin-
dend wird ausgefiihrt, dass der Vermie-
ter seine vertragliche Hauptleistungs-
pflicht, das Zurverfiigungstellen der
zum vertraglichen Gebrauch tauglichen
Mietsache (z.B. die Lokalitat und Ein-
richtung fiir einen Restaurantbetrieb),
nicht mehr erfiillen kann.

Der HEV Schweiz teilt diese Auffassung
nicht. Die vom Bundesrat verordneten vo-
riibergehenden Beschrankungen bedeu-

ten keinen «Mangel an der Mietsache» im
Sinne des Gesetzes, der zu einer Miet-
zinsherabsetzung berechtigen wiirde. Ein
Mangel liegt vor, wenn die Tauglichkeit
der Mietsache zum vorausgesetzten Ge-
brauch beeintrachtigt oder vermindert ist.
Was ein Mangel ist, bestimmt sich immer
aufgrund der konkreten Abmachungen im
Mietvertrag. Der Begriff des Mangels ist
daher nicht «allgemeingtiltig», sondern
relativ. Die mietvertragliche Pflicht des
Vermieters besteht in der Regel darin, dem
Mieter das Mietobjekt — allenfalls inkl.
Einrichtungen — sowie zur Mitbenutzung
iiberlassene Rédume, Einrichtungen, Anla-
gen und Umgebung im vertragsgemassen
Gebrauch tauglichen Zustand zur Verfii-
gung zu stellen.

Aufgrund des Epidemiengesetzes verord-
nete Betriebsbeschrinkungen bzw.
-schliessungen sind nicht «objekt-
bezogen», anders als es etwa bei einem
baulichen Mangel der Fall wére. Das
Mietobjekt ist nach wie vor vertragskon-
form und nicht mangelhaft. Die Betriebs-
bewilligung sichert der Vermieter in den
seltensten Féllen zu. Sie fallt nicht in die
mietvertragliche Leistungspflicht des
Vermieters. Die vertragliche Leistungs-
pflicht desVermieters beschrankt sich auf
die Erfiillung von offentlich-rechtlichen
Vorschriften und Anordnungen, die sich
direkt an den Gebdudeeigentiimer bzw.
Vermieter richten (z.B. Nutzungsvor-
schriften, Wohnanteilvorschriften, Brand-
schutzmassnahmen, Tankvorschriften
usw.). Die aktuell gestiitzt auf das Epide-
miengesetz angeordneten Betriebsbe-
schrankungen bzw. -schliessungen be-
ziehen sich nicht auf die Mietsache und
richten sich nicht an den Gebédudeeigen-
timer/Vermieter. Die Schliessungs-
anordnung richtet sich an den Betreiber
der offentlich zugéanglichen Einrichtun-
gen (Bar- und Restaurationsbetriebe,
Einkaufsladen). Die Vorschrift fallt damit
in den Verantwortlichkeitsbereich des
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Geschaftsraummieters. Sie gehort zum
«Betriebsrisiko» des Unternehmers.

Die Rechtslage ist ungekldrt, da Préaze-
denzfélle fiir diese ausserordentliche
Situation fehlen und es noch keine Recht-
sprechung zu den rechtlichen Folgen der
gestiitzt auf das Epidemiengesetz ange-
ordneten Betriebsschliessungen gibt. Wie
Gerichte diese Frage in Zukunft rechtlich
beurteilen, ist ungewiss und ldsst sich
nicht vorhersehen. Bis die ersten Urteile
vorliegen, kann sehr viel Zeit vergehen.
Bis zum Vorliegen eines Entscheides des
Bundesgerichts vergehen wahrscheinlich
Jahre. Die momentane Situation ist fiir
beide Parteien mit Unklarheiten und
Risiken verbunden.

Ungeachtet der Rechtslage ist es daher
wichtig, dass beide Partner aufeinander
zugehen und Losungen suchen, die im
Interesse beider liegen. Gefragt sind in-
dividuelle vertragliche Lésungen mit Au-
genmass fiir jene Flle, wo krisenbedingt
eine finanzielle Notsituation eintritt und
ein Mieter voriibergehend die Zahlungs-
pflicht nicht mehr (vollstandig) erfiillen
kann. Dabei kann der Interessenlage und
den finanziellen Moglichkeiten beider
Parteien Rechnung getragen werden. In
Frage kommen etwa Stundungen oder
Ratenzahlungen. In die Verhandlungen
der Parteien konnen auch weitere Opti-
onen wie eine Verlangerung des Mietver-
héltnisses unter Gewdhrung eines Teiler-
lasses des Mietzinses fallen. Moglich ist
auch, eine umsatzabhdngige Miete zu
vereinbaren. Der HEV empfiehlt, Verein-
barungen mit dem Mieter unbedingt
schriftlich festzuhalten.

Mein Geschéftsraummieter bezahlt auf-
grund des Notrechts die Miete nicht
mehr, wie muss ich vorgehen?

Es kommen die mietrechtlichen Bestim-
mungen zur Anwendung. Im Falle eines
Zahlungsverzuges des Mieters kénnte
nach den Vorgaben von Art. 257d OR
(Zahlungsverzugsmahnung mit Kindi-
gungsandrohung und anschliessender
Kiindigung) vorgegangen werden. Zu be-
achten ist, dass gemdss befristeter Verord-
nung des Bundesrates die gesetzlichen
Fristen verldngert worden sind (vgl. Seite
63). Aus Solidaritéts- und Kulanzgriin-
den wird jedoch empfohlen, je nach Sach-
lage, das personliche Gesprach mit dem
Mieter zu suchen und individuelle Losun-
gen zu vereinbaren. Denkbar sind Verein-
barungen von Ratenzahlungen der Miete
oder das Gewihren von langeren Zah-
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lungsfristen. Solche Vereinbarungen sind
unbedingt schriftlich festzuhalten und
von beiden Parteien zu unterzeichnen.

Aufgrund von Lieferengpdssen von Bau-
materialien wird meine Wohnung nicht
rechtzeitig fertiggestellt und mein Mieter
kann nicht zum vereinbarten Termin ein-
ziehen. Was kommt auf mich zu?
Ubergibt der Vermieter dem Mieter die
Mietsache nicht rechtzeitig und ist die
Ubergabe der Mietsache nicht objektiv
unmoglich, so kann der Mieter aus-
schliesslich nach Art. 107 bis 109 OR vor-
gehen. Die Bestimmungen geben dem
Mieter nach erfolgloser Nachfristanset-
zung die folgenden drei Méglichkeiten:

1. Festhalten an der Erfiillung und Schaden-
ersatz wegen Verspatung
Weiterhin auf der Erfiillung (also Ein-
zug in die Mietsache) zu beharren und
Schadenersatz fiir die Verspatung zu
verlangen.

2. Verzicht auf nachtrigliche Leistung unter
Aufrechterhaltung des Vertrages
In diesem Fall bleibt der Vertrag beste-
hen, doch folgt eine Umwandlung der
Leistungspflicht desVermieters. Anstelle
der nicht mehr erwiinschten Mietsache,
hat der Vermieter nun Schadenersatz zu
leisten, und zwar im Rahmen des posi-
tiven Vertragsinteresses (Erfiillungsinte-
resse). Der Mieter ist so zu stellen, wie
wenn der Vertrag richtig erfiillt worden
wadre, er also hatte einziehen konnen.
Hauptposten des Schadens wird haufig
die Differenz sein zwischen dem Miet-
zins fiir die Mietsache und demjenigen
eines gleichwertigen Ersatzobjektes bis
zu dem Zeitpunkt, auf den der Mietver-
trag friihestens hatte gekiindigt werden
konnen.

3. Verzicht auf nachtrigliche Leistung unter
Auflosung des Vertrages
Der Mieter kann sich auch dazu ent-
scheiden, vom Vertrag zuriickzutreten.
In diesem Fall schuldet der Vermieter
das sogenannte negative Vertragsinter-
esse (Vertrauensschaden). Der Mieter
soll so gestellt werden, wie wenn er den
Vertrag nicht abgeschlossen hatte. Zu
vergiiten sind somit samtliche Aufwen-
dungen, die der Mieter im Zusammen-
hang oder in Hinblick auf den Vertrags-
abschluss gehabt hat.

Verzugsfolgen und Verschulden des Vermieters:
Die sich fiir den Vermieter ergebenden
Verzugsfolgen bestehen unabhingig vom

Verschulden desVermieters.Von der Leis-
tung von Schadenersatz (Verspatungs-
schaden, positives oder negatives Ver-
tragsinteresse) kann sich der Vermieter
dagegen befreien, wenn er nachweist,
dass ihn amVerzug kein Verschulden trifft.
Es kann angenommen werden, dass sich
der Vermieter, wenn er alle Baumateria-
lien rechtzeitig (in Annahme eines nor-
mal verlaufenden Bauvorhabens) be-
stellt hat, resp. flir das Bauvorhaben
einen ordentlichen Zeitrahmen festge-
legt worden ist, im Falle einer Bau-/Lie-
ferverzogerung aufgrund des Coronavi-
rus von der Leistung von Schadenersatz
befreien kann.

In einem gekiindigten Mietverhaltnis
weigert sich der Mieter Besichtigungen
von Interessenten zuzulassen, da er sich
vor einer Ansteckung flirchtet. Was kann
ich als Vermieter tun?

Der Vermieter hat fiir die Wiedervermie-
tung der Sache ein gesetzliches Besichti-
gungsrecht. Gemadss Stand 20.03.2020
sind Wohnungsbesichtigungen nicht
vom Notrecht betroffen. Der HEV
Schweiz empfiehlt, die Empfehlungen
des BAG einzuhalten und die Anzahl
Teilnehmer auf ein Minimum zu begren-
zen (Mieter, Vermieter/Verwalter, max. 1
Mietinteressent).

Mein Mieter hat gemeldet, dass die Sptil-
maschine defekt sei. Mein Handwerker
konnte umgehend die Reparatur vorneh-
men. Jetzt weigert sich der Mieter — aus
Angst vor einer Ansteckung —den Hand-
werker in die Wohnung zu lassen.

Der Mieter muss die Vornahme der Repa-
ratur grundsétzlich ermoglichen. Gemass
Stand 20.03.2020 arbeiten Handwerker,
und diese Betriebe sind nicht vom Not-
recht betroffen. Der HEV Schweiz rat
dazu, die Empfehlungen des BAG einzu-
halten und geht davon aus, dass dies bei
der Reparatur einer Sptilmaschine prob-
lemlos machbar sein sollte. Ist die Repa-
ratur allerdings nicht dringend, weil keine
Folgeschdden zu befiirchten sind, ist es
ratsam, diese zu verschieben. Der Mieter
miisste dann von Hand abwaschen. Teilen
Sie dies Ihrem Mieter mit unter dem Hin-
weis, dass bei einer Verweigerung der Re-
paraturleistung kein Mangel an der Miet-
sache vorliegt und somit auch kein
Anspruch auf eine Mietzinsreduktion be-
steht. Der Mieter haftet dem Eigentiimer
fiir allfallige Folgeschdden einer nicht
durchgefiihrten Reparatur.
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Umzug / Wohnungsbesichtigung
Zigeltermin — der Mieter zieht zu spéat
aus, weil er kein Ziigelunternehmen
mehr findet.

Grundsatzlich ist es Sache des Mieters,
sich rechtzeitig um die Organisation des
Umzugs zu kiimmern. Macht er das zu
spat, ist der Mieter dafiir verantwortlich.
Gemass Stand 28.03.2020 arbeiten Ztigel-
unternehmen und Handwerker weiter(vgl.
Seite 63). Der Mieter kann sich somit zum
heutigen Zeitpunkt nicht auf einen Notfall
berufen. Er hat sich einfach zu spat um den
Umzug gekiimmert. Dem Vermieter steht
die Moglichkeit offen, das Ausweisungs-
verfahren einzuleiten, sollte der Mieter tat-
sdchlich nicht rechtzeitig ausziehen. Der
Mieter wird dem Vermieter aus verspéteter
Riickgabe der Mietsache schadenersatz-
pflichtig. Der Mieter muss dem Vermieter
ftir die Dauer der Verspéatung den bisheri-
gen Mietzins bezahlen. Zudem hat er fiir
den weiteren Verspatungsschaden aufzu-
kommen (vor allem fiir Aufwendungen
des Vermieters aus verzogerter Instand-
stellung bzw. Wiedervermietung). Auf-
grund der Umtriebe sollte der Vermieter
versuchen, die Sache giitlich zu regeln, be-
vor er das Ausweisungsverfahren einleitet,
woflir der Vermieter kautionspflichtig ist.

Das organisierte Umzugsunternehmen
kann den Umzug meines Mieters nicht
durchfithren, da das ganze Unternehmen
in Quarantdne gesetzt wurde. Wie weiter?
Es gibt nirgendwo Hinweise, dass dem
Mieter ein Rechtsanspruch auf ein lange-
res Verbleiben im Mietobjekt aus wichti-
gen Griinden zusteht. Also kdnnte der
Vermieter auch in diesem Fall gerichtlich
die Wohnungsraumung beantragen und
der Mieter wiirde auch in einem solchen
Fall vollumfanglich schadenersatzpflichtig
aus Vertrag, weil er die mietvertragliche
Riickgabepflicht verletzt, wenn auch un-
verschuldet. Aufgrund der Umtriebe sollte
derVermieter versuchen, die Sache giitlich
zu regeln, bevor er das kautionspflichtige
Ausweisungsverfahren einleitet.

Kénnen tiberhaupt noch Wohnungsab-
nahmen und Wohnungsabgaben durch-
gefiihrt werden?

Umziige, Wohnungstibergaben und -ab-
gaben sind nicht vom Notrecht betroffen
und in der Schweiz weiterhin moglich.
Unter Einhaltung der vom BAG empfoh-
lenen Hygienemassnahmen und Ab-
standsvorschriften kann eine Wohnungs-
abnahme und -libergabe stattfinden.
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Am Monatsende ist Ziigeltermin — kann
iiberhaupt noch umgezogen werden?
Umziige, Wohnungsiibergaben und -ab-
gaben sind nicht vom Notrecht betroffen
und in der Schweiz weiterhin moglich
(vgl. Seite 63). Unter Einhaltung der vom
BAG empfohlenen Hygienemassnahmen
und Abstandsvorschriften durch Ziigel-
und Reinigungsunternehmen kann ein
Umzug stattfinden.

Ist ein Umzug moglich, wenn der Mieter
mit dem Coronavirus infiziert ist und zu-
hause in Quarantane sitzt?

Kann der Mieter die Mietsache nicht
rechtzeitig zuriickgeben, so gerét er in
Verzug (Art. 267 OR). Damit haftet er
dem Vermieter fiir den ganzen Schaden,
der dieser infolge der verspateten Riick-
gabe erleidet. Zudem muss er bis zum
definitiven Auszug dem Vermieter wei-

terhin den vollen Mietzins bezahlen. Der
Mieter kann sich von der Schadenersatz-
pflicht befreien, wenn er nachweist, dass
ihn an der verspateten Riickgabe kein
Verschulden trifft. Zum jetzigen Zeit-
punkt kann nicht abschliessend gesagt
werden, wie in einem solchen Fall ent-
schieden wiirde. Infizierten Mietern ist
zu empfehlen, schnellstmoglich das Ge-
sprach mit dem Vermieter zu suchen, da-
mit dieser mit einem allfélligen Nach-
mieter in Kontakt treten kann. Aus
Schutz fiir den neuen Mieter miisste in
einem solchen Fall die gesamte Woh-
nung desinfiziert werden. Die Kosten
sind vom ausziehenden Mieter zu tragen.
Dies sollte im Wohnungsabgabeprotokoll
ausdriicklich festgehalten werden.

Fortsetzung nichste Seite

Musterbrief

(Ort/Datum)

lhr Gesuch um Herabsetzung des Mietzinses

Sehr geehrte(r) Herr / Frau ....

siehe: www.hev-bern.ch

Ich/Wir bestatige(n) den Erhalt Ihres Mietzinsherabsetzungsbegehrens vom (Datum).

Sie machen geltend, die im Zusammenhang mit der Corona Virus-Krise behdordlich
angeordneten Massnahmen stellten einen Mangel an der Mietsache dar und verlang-
ten eine Herabsetzung des Mietzinses. Ich/Wir mache(n) Sie darauf aufmerksam,
dass nach meiner/unserer Auffassung die angeordneten Betriebsbeschrankungen
keinen Mangel an der Mietsache darstellen. Das Mietobjekt kann nach wie vor un-
eingeschrankt genutzt werden. Die Betriebsschliessungen fallen nach unserer Auf-
fassung grundsatzlich in Ihr Betriebsrisiko als Unternehmer.

Zur mietrechtlichen Beurteilung der bundesratlichen Anordnungen zu Betriebsbe-
schrankungen bzw. -schliessungen gibt es unterschiedliche Rechtsauffassungen.
Eine Situation wie die aktuelle gab es noch nie. Daher ist die Rechtslage nicht ein-
deutig. Wie Gerichte dereinst entscheiden werden, lasst sich nicht bestimmt vorher-
sagen. Bis zum Vorliegen eines Urteils kann sehr viel Zeit vergehen. Bis zum Vorlie-
gen eines Urteils des Bundesgerichts kann es mehrere Jahre dauern.

Es ist mir/uns bewusst, dass die Betriebsschliessung fur Sie als Mieter mit schwer-
wiegenden finanziellen Konsequenzen verbunden ist. Aber auch ich/wir missen un-
seren Zahlungsverpflichtungen nachkommen (z.B. Hypothekarzinsen, Bezahlung der
Liegenschaftsverwaltung, Bezahlung des Unterhaltes, Bezahlung der Betriebskos-
ten). Ich/Wir bin/sind jedoch gerne bereit, mit Ihnen eine fir uns beide/alle tragbare
Lésung zu suchen. Wir werden Sie diesbeziiglich kontaktieren.

Mit freundlichen Griissen
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Prozessuales

Welchen Einfluss hat das Coronavirus auf
das Betreibungsrecht?

Der Bundesrat hat an seiner Sitzung vom
18. Marz 2020 beschlossen, dass in der
gesamten Schweiz vom 19. Mdrz bis zum
4. April keine Betreibungshandlungen
vorgenommen werden diirfen. Das be-
trifft vor allem die Zustellung von Zah-
lungsbefehlen. Direkt im Anschluss fol-
gen vom 5. April bis 19. April 2020
aufgrund der Ostertage die gesetzlichen
Betreibungsferien nach Art. 56 Ziffer 2
SchKG. Folglich stehen die betreibungs-
rechtlichen Fristen und damit sdmtliche
Betreibungshandlungen bis und mit
19. April 2020 still. Eine Verlangerung ist
aktuell nicht ausgeschlossen.

Konkret heisst das, dass Sie als Glaubiger
zwar ein Betreibungsbegehren einreichen
konnen, das Betreibungsamt jedoch das

Verfahren erst nach Ablauf der Betrei-
bungsferien, d.h. frithestens ab dem
20. April 2020, in die Wege leiten und
dem Schuldner erst dann die Zahlungs-
aufforderung zusenden wird.

Konnen aktuell Verfahren eingeleitet
werden, und wie werden hangige Verfah-
ren behandelt?

Der Bundesrat hat an seiner Sitzung vom
20. Marz 2020 eine Verldngerung der Ge-
richtsferien angeordnet. Die gesetzlichen
Gerichtsferien, die normalerweise jedes
Jahr tiber die Ostertage gelten, fangen
neu bereits am 21. Marz 2020 an und
dauern bis zum 19. April 2020.

Dies gilt fiir alle Verfahren nach eidgenos-
sischem und kantonalem Recht, Ausnah-
men bestehen in dringlichen Angelegen-
heiten und im strafrechtlichen Verfahren.
Dies soll den Gerichten, Behorden, An-
walten und Parteien ermoglichen, sich
auf die neue Situation einzustellen.

Somit stehen seit dem 21. Marz 2020 so-
wohl die gesetzlichen (Rechtsmittel-)
Fristen als auch die gerichtlichen (d.h. die
von den Gerichten angesetzten Fristen
beispielsweise fiir Klageantworten) still.
Es finden in dieser Zeit keine Verhand-
lungen usw. statt. Sie kénnen zwar Ein-
gaben an die Gerichte senden, diese wer-
den aber erst nach Ablauf der Frist
behandelt.

Invielen Fallen sind die Gerichtskanzleien
ausschliesslich telefonisch oder per E-Mail
erreichbar, hiufig zu eingeschriankten Off-
nungszeiten. Bitte erkundigen Sie sich di-
rekt bei den zustdndigen Behorden, insbe-
sondere bei Fragen zu Ihren hangigen
Verfahren. Halten Sie dafiir unbedingt die
Verfahrensnummer bereit. |

Quelle: HEV Schweiz/bearbeitet
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auf ein neues Tuch
fiir Ihre Markise.
Gilt fiir jede Bestellung bis
zum 8. Mai 2020.

Ihre Markise funktioniert einwandfrei, das Tuch hat jedoch die besten Tage hinter sich?

Dann ist es jetzt Zeit fiir einen Tuchersatz!

Sonnenschutz - automatisch gut.
www.griesser.ch

Profitieren Sie bis zum 8. Mai 2020 von 25 % Rabatt auf ein neues Markisentuch.

Nutzen Sie unseren Preisrechner auf www.bit.ly/tuchersatz fiir eine Einschatzung der

Kosten und kontaktieren Sie uns.
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Gutachterliche Stellungnahme: Herabsetzung des Mietzinses

Zur Frage der Herabsetzung des Mietzinses wegen Mangeln des Geschaftsraums im Zusammen-
hang mit der «Corona-Pandemie» hat der HEV Schweiz ein neutrales Gutachten bei einem Spezia-

listen in Auftrag geben.

Ausgangspunkt

In den Medien las man in den vergangenen Tagen immer wie-
der, die vom Bundesrat und den kantonalen Behoérden ange-
ordneten Verbote, welche die vertragsgemasse Benutzung eines
Geschaftsraums voriibergehend verunmoglichen, stellten ei-
nen Mangel der Mietsache dar, fiir den der Vermieter einzuste-
hen habe. Es konne daher vom Vermieter die Herabsetzung des
Mietzinses verlangt werden. Deswegen wurde ich auch von
Medien kontaktiert und zitiert. Rechtsanwalt lic. iur. Hans Eg-
loff, Prasident des HEV Schweiz, hat das zum Anlass genom-
men, um mich als seit 30 Jahren in Praxis und Lehre mit dem
Mietrecht befasste Person zu kontaktieren und mich um eine
kurze gutachterliche Stellungnahme gebeten.

Massgebliche Bestimmungen -

Eingrenzung der Thematik

Eine Herabsetzung des Mietzinses im hier interessierenden
Kontext (Mangel der Mietsache) setzt voraus, dass die Miete
vom Mieter bereits angetreten ist. Im Folgenden wird nur dieser
Aspekt behandelt.

Massgebliche Bestimmungen sind daher nebst dem Art. 253
OR die Art. 256 Abs. 1 und 259a—d OR. Es handelt sich dabei
um allgemeine Bestimmungen des Mietrechts, die fiir alle Ar-
ten der Miete gelten und nichts mit dem sog. Missbrauchsrecht
i.S. der Art. 269 ff. OR zu tun haben (und ebenso wenig mit dem
Anwendungsbereich, in dem der Bundesrat mit der VMWG
Ausfiihrungsvorschriften erlassen darf). Soweit mir gerade er-
innerlich, gelten die Art. 256 Abs. 1 und 259a—d OR uneinge-
schrankt auch dort, wo allgemeinverbindliche Rahmenmiet-
vertrage bestehen (anderes wére fragwiirdig).

Mangel der Mietsache

Mit dem Abschluss eines Mietvertrages fiir einen Geschafts-
raum gehen die Parteien ein Dauerschuldverhéltnis ein, zu dem
der Vermieter dem Mieter verspricht, gegen Entgelt Raumlich-
keiten zu liberlassen, in denen der Mieter seinem Geschaft
nachgehen kann (z.B. Coiffeursalon, Studio fiir Podologie, Re-
staurant) — dieses Geschéft ist nicht Bestandteil des Mietver-
trages, sondern besteht unabhdangig von diesem als Teil der
Rechtssphére des Mieters. Die vom Vermieter tiberlassenen
Raumlichkeiten miissen sachlich fiir das taugen, was als Ver-
tragszweck von den Parteien bestimmt wurde, und sind vom
Vermieter entsprechend zu unterhalten.

Der Mieter hat in der Regel keine Pflicht, die Sache zu gebrau-
chen, ausser es sei eine Gebrauchspflicht vereinbart (darauf wird
gesondert eingegangen). Kann nun eine Podologin oder ein
Coiffeur wegen behordlicher Anordnungen keine Kunden mehr
empfangen, liegt das offenkundig nicht am Mietlokal bzw. des-
sen Zustand, sondern an der vom Mieter ausgeiibten Geschéfts-
tatigkeit, die zurzeit nicht erlaubt ist. Gleiches gilt beim behdrd-
lichen Verbot, ein Restaurant gedffnet zu halten. Es fehlt
insoweit leicht erkennbar an einer Grundlage fiir die Herabset-
zung des Mietzinses wegen Mangelhaftigkeit der Sache.
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Storung im Gebrauch

Durch die behordlichen Verbote ist der Betrieb des Geschiftes
des Mieters gestort. Ein Aspekt dieser Stérung ist, dass er von
der Mietsache nicht den Gebrauch machen kann, den er will.
Im Gebrauch selbst ist er nicht gestort. Die Ursache dafiir liegt
m.a.W. nicht in einer fehlerhaften Leistung des Vermieters,
sondern an der Unmdglichkeit des Mieters, seinem Geschaft
wie gewollt nachzugehen. Diese Unmdoglichkeit ist eine sog.
subjektive, weil in der Art des Geschiéfts des Mieters begriin-
det — andere kénnen weiterhin ihren Geschiften nachgehen.
Ein eingeschrankter Gebrauch istimmerhin auch dort moglich,
wo das Verbot den Geschiftsbetrieb als solchen betrifft: Der
Wirt kann z.B. Inventur machen oder einen Take-away-Betrieb
unterhalten, die Podologin kann die Buchhaltung a jour halten.
Auf der anderen Seite gilt es zu beachten, dass kein Vermieter
die Moglichkeit hat, die durch die behordlichen Verbote be-
wirkte Storung des Betriebes des Mieters zu beseitigen (vgl.
Art. 259b). Es liegt insoweit eine objektive und zugleich unver-
schuldete Unmoglichkeit i.S. des Art. 119 OR vor. Der Vermie-
ter hat daher die Stérung des Betriebs nicht zu vertreten, was
sich nebenbei auch darin zeigt, dass eine Ersatzvornahme des
Mieters (vgl. Art. 259a lit. b OR) ausgeschlossen ist, wenn und
weil er die Sache nur eingeschrankt gebrauchen kann.

Es fehlt somit auch in Bezug auf die Stérung des Gebrauchs an
einer Grundlage fiir eine Herabsetzung (und ebenso fiir Scha-
denersatz i.S. des Art. 259e OR).

Gebrauchspflicht

Wurde eine Gebrauchspflicht vereinbart, ist also der Mieter
verpflichtet, in seinen Mietlokalitdten sein Geschéft zu betrei-
ben, und verunmdglichen ihm das die behdrdlichen Verbote,
weil solche Geschifte nicht betrieben werden diirfen, so liegt
in Bezug auf die Gebrauchspflicht eine objektive unverschul-
dete Unmoglichkeit vor. Der Mieter ist von seiner Gebrauchs-
pflicht befreit (sog. Teilunmoglichkeit), solange das verbot be-
steht. Im Ubrigen gilt das vorhin Ausgefiihrte.

Abschliessende Bemerkung

Meine Stellungnahme basiert auf dem Gesetz und den allge-
meinen Prinzipien, die im Vertragsrecht gelten, so wie ich sie
beschrankt auf die Herabsetzungsproblematik verstehe. Eine
vertiefte Auseinandersetzung mit der sog. Literatur oder der
davon verschiedenen Lehre habe ich nicht vorgenommen.
Das Thema veranlasst mich zu folgender persénlichen Schluss-
bemerkung: In schwierigen Zeiten wie diesen, in denen viele
Geschifte in existenzielle Note geraten, sind ausserrechtliche
Werte wichtig: gegenseitiges Verstandnis und Hilfsbereit-
schaft. Bedauerlich, wenn das vergessen zu gehen droht. M

Zirich, 26. Méarz 2020 Prof. Dr. iur. Peter Higi
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Es darf geziigelt werden!

Der Bundesrat hat eine befristete Verordnung liber die Abfederung der Auswirkungen von
COVID-19 im Miet- und Pachtbereich erlassen. Der HEV Schweiz begriisst den klaren Entscheid,
dass Umziige unter Beachtung der Vorgaben betreffend Hygiene und soziale Distanz nach wie vor
zuldssig sind. Die gleichzeitig erlassene Verlangerung der Fristen bei Zahlungsverziigen auf 90
bzw. gar 120 Tage ist angesichts der immensen Ausfille, namentlich fiir private Vermieter, viel zu
lang. Begriisst wird vom HEV jedoch, dass die Verlangerung nur bei effektiv krisenbedingten
Riickstéanden gilt, also eine krisenbedingte Hartefallregelung darstellit.

Der Bundesrat hat mit Wirkung ab dem 28. Marz 2020 eine neue
Verordnung tiber die Abfederung der Auswirkungen des Corona-
Virus im Miet- und Pachtwesen erlassen (COVID-Verordnung
Miete und Pacht).

HEV Schweiz begriisst die Klirung der Umzugsregeln:
Diese bleiben zulassig

Der Bundesrat halt klar fest, dass das Ziigeln weiterhin zuldssig
ist — unter Einhaltung der Empfehlungen des Bundesamtes fiir
Gesundheit (BAG) betreffend Hygiene und soziale Distanz. Die
Fachleute aus der Umzugsbranche und Bewirtschaftung haben
Kklar aufgezeigt, dass Umziige und Wohnungsiibernahmen sowie
auch Wohnungsabgaben unter Einhaltung der Vorgaben des BAG
betreffend Hygiene und soziale Distanz weiterhin zuldssig sind.
Unzéhlige Umziige haben in den letzten Tagen bereits funktio-
niert. Ein plotzliches Verbot kurz vor dem Umzugstermin hétte
Mieter und Vermieter vor den Kopf gestossen und ein Chaos ver-
ursacht. Viele Mieter haben sich ldngst organisiert, Umzugsun-
ternehmen verpflichtet oder Mietwagen gebucht, M&bel an die
neue Wohnadresse bestellt und wollen in ihre neue Bleibe ein-
ziehen. Was wire bei einem Verbot in diesen Fallen geschehen?
Wer hitte fiir Schaden infolge des verunméglichten Auszugs bzw.
Neueinzugs gehaftet? Denn Umziige sind in aller Regel ein Vier-
eck-Verhéltnis mit je einem Vermieter und Mieter des Einzugs-
und des Auszugsmietobjekts. Ein Verbot hétte eine Kettenreak-
tion von Ausfillen und Problemen bei Umzugsfirmen,
Mobellieferanten usw. geschaffen — ein absolutes Durcheinander
wire die Folge gewesen. Der Entscheid des Bundesrates ist prag-
matisch und richtig.

Fristverlangerung bei Zahlungsriickstianden

der Mieterin

Zahlt ein Mieter den Mietzins nicht, kann ihm nach den aktuellen
Bestimmungen derVermieter schriftlich eine Zahlungsfrist setzen
und ihm androhen, dass bei unbeniitztem Ablauf dieser Frist das
Mietverhaltnis gekiindigt werde. Gemdss der nun erlassenen

neuenVerordnung muss diese Frist bei Wohn- und Geschaftsrau-
men — statt wie im Gesetz vorgesehen 30 Tage — neu 9o Tage
betragen. Bezahlt der Mieter innert der gesetzten Frist nicht, so
kann der Vermieter mit einer Frist von mindestens 30 Tagen auf
Ende eines Monats kiindigen. Bei Pachtvertragen wurde die Zah-
lungsfrist sogar auf 120 Tage verldngert. Der HEV Schweiz
begriisst jedoch, dass die verordnete Verldngerung der Zahlungs-
frist auf Zahlungsverziige infolge von krisenbedingten Liquidi-
tatsengpassen beschrankt wurde, also eine Art Hértefallklausel
darstellt und nicht generell fiir simtliche Mietverhaltnisse gilt. Fiir
eine Verlangerung der Nachfrist um 30 Tage — also auf insgesamt
60Tage — hitte der HEV Schweiz Verstdndnis gezeigt. Eine derart
lange Fristverlangerung ist jedoch unverhéltnismassig. Dies be-
deutet, dass der Mieter bzw. Pachter bis zu dem giiltigen Kiindi-
gen wahrend vieler Monate im Mietobjekt war, ohne dass der
Vermieter hierfiir entschiddigt wurde. Diese Regelung diirfte na-
mentlich viele private Vermieter sehr hart treffen und schlimms-
tenfalls in eigene Liquiditdtsprobleme stiirzen, da sie ihrerseits die
Kosten fiir die Hypothekarzinsen, Bewirtschaftung, Liegen-
schaftsunterhalt, Hauswart usw. weiterhin bezahlen miissen. Di-
rekte Folge davon ist nun die Gefahr einer endlosen Kettenreak-
tion: Liquiditdtsengpdsse bei privaten Vermietern fithren zum
Ausbleiben von fristgerechten Zahlungen an andere Leistungs-
erbringer, welche dann ihrerseits finanzielle Ausfalle erleiden.

Mietzinszahlungspflicht bei Gewerbemieten:
Partnerschaftliche Losungen

Die vom Bundesrat eingesetzte Task Force — in der auch der
HEV Schweiz mitwirkt — soll sodann nach Losungen suchen
fiir die krisenbedingten Folgen aufgrund einer angeordneten
Betriebseinstellung bei gemieteten oder gepachteten Gewer-
berdumen. |

Die Nr. 1 fur Haus- und Stockwerkeigenttimer,
Vermieter und Bauherren:www.hev-schweiz.ch
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Der grosse Rat beschliesst: Amtliche Werte — Zielwert 70%

In der Médrzsession hat der Grosse Rat am vor 2 Jahren festgesetzten «Zielwert» von 70% festge-
halten. Denn unter Beriicksichtigung der Liegenschaftssteuer wiirden viele Hauseigentiimer fiir
ihren Liegenschaftsbesitz starker zur Kasse gebeten als die Besitzer von beweglichem Vermégen.

Hans Battig
Sekretar HEV Kanton Bern

Der Entscheid fiel relativ knapp aus. Bloss 4 Stimmen gaben den
Ausschlag, dass es beim massvollen Zielwert von 70 % bleibt. Das
ist in hohem Masse auch das Verdienst des Prasidenten des HEV
Bern und Umgebung, Adrian Haas, der mit dem Abanderungs-
antrag, bei der Festlegung des amtlichen Wertes auch die Liegen-
schaftssteuer mitzuberticksichtigen, und seiner Argumentation
fir den tieferen Zielwert sowohl in der Finanzkommission als
auch im Ratsplenum entscheidend fiir das ertragliche Endergeb-
nis sorgte. Die Grafik zum Abstimmungsverhalten zeigt anschau-
lich, wo die Interessen der Hauseigentiimer am besten aufgeho-
ben sind.

Abstimmungsverhalten im Grossen Rat
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So stimmten die Fraktionen - gliicklicherweise waren die
SP-Vertreterinnen und Vertreter nicht vollzdhlig anwesend.
(Grafik: HEV)

Wie geht es weiter?

Nicht auszuschliessen ist, dass gegen den nun beschlossenen
Zielwert erneut das Bundesgericht angerufen wird. Die Stadt
Bern wird als Beschwerdefiithrerin nicht mehr auftreten, denn
das Gericht hat bereits letztes Jahr entschieden, dass rein fiska-
lische Interessen keine Legitimation fiir eine Beschwerde abge-
ben. Eine Verzogerung des Verfahrens kann mit einer solchen
Beschwerde nicht erreicht werden; der HEV ist ausserdem zu-
versichtlich, dass ihr kein Erfolg beschieden sein wird.
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Eroffnung der Neubewertung ab Mai

Mit der Verabschiedung des Steuergesetzes und des Bewer-
tungsdekrets ist der Weg fiir die Steuerverwaltung frei, die amt-
lichen Werte ab Mai dieses Jahres jedem Hauseigentiimer for-
mell zu erdffnen. Gemdss Steuergesetz kann gegen die
Veranlagungsverfiigung innert 30 Tagen Einsprache erhoben
werden. Die Erfolgsaussichten einer Einsprache sind im Einzel-
fall schwer abzuschétzen. Im Moment muss es daher bei einer
ersten groben Einschdtzung bleiben.

70% des Verkehrswertes?

Eine erste Priifung — die auch die Steuerverwaltung empfiehlt —
besteht darin, den mitgeteilten amtlichen Wert mit dem Verkehrs-
wert der Liegenschaft zu vergleichen. Nun findet ein Liegen-
schaftsbesitzer diesen Verkehrswert natiirlich nirgends mit
frankenscharfer Prazision heraus. Er ist vielmehr auf eine eigene
grobe Schatzung angewiesen. Ein Beispiel findet sich im unten ste-
henden Kasten.

Abweichung vom «Gemeindewert»

Auf der Website der Finanzdirektion und auch unter «Aktuelles»
auf der Seite hev-be.ch finden Sie eine Ubersicht, um wie viel die
amtlichen Werte in den einzelnen Gemeinden steigen. In Bolli-
gen betragt der Anstieg 28,25 %. Priifen Sie, um wie viel der amt-
liche Wert bei Ihrer Liegenschaft steigt (den aktuellen Wert fin-
den Sie in Ihrer Steuererkldrung fiir das laufende Jahr). Steigt Ihr
amtlicher Wert nun deutlich starker an als diese rund 28 %, be-
steht Grund zur Vorsicht. Der Anstieg kann dann berechtigt sein,
wenn die letzte Bewertung Jahre zuriickliegt und seither Aus-
oder Umbauten stattgefunden haben, welche von der Steuerver-
waltung erfasst, aber noch nicht eréffnet wurden, weil sich der
bisherige amtliche Wert um weniger als 10 % verdndert hatte.

Beispiel zur Grobabhschatzung des amtlichen Wertes
Nehmen Sie an, der aktuelle Verkehrswert Ihrer Liegenschaft
betrage Fr. 500 000.-.

Der eroffnete amtliche Wert betragt nun Fr. 300 000.- oder
60% dieses angenommenen Verkehrswertes.

Das ist ein erstes Indiz dafiir, dass eine Anfechtung eher we-
nig Chancen auf Erfolg hat.

Umgekehrt wire die Eroffnung eines amtlichen Wertes von
Fr. 450 000.- (90%) ein Indiz dafiir, dass der amtliche Wert
zu hoch festgelegt wurde.

Aber aufgepasst: Moglicherweise schitzen Sie den Verkehrs-
wert falsch ein — entweder zu hoch oder zu tief.

Und: Als (einzige) Einsprachebegriindung reicht das
«Verkehrswert»-Argument nicht aus. Denn nach der bun-
desgerichtlichen Rechtsprechung darf der amtliche Wert bis
100% des Verkehrswerts betragen.
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Fiir Liegenschaften in der Stadt Bern fiihrt diese Priifung haufig
nicht zum Ziel. Der durchschnittliche Anstieg von ca. 41% wird
in einzelnen Quartieren tibertroffen und in anderen unterschrit-
ten. Denn die Bundesstadt wird neu — und grundsatzlich kor-
rekt — in mehrere Mietwertkategorien aufgeteilt. Bimpliz ist
nicht Breitenrain.

Jetzt wirds kompliziert...

Am erfolgversprechendsten ist eine sorgfaltige Priifung des so-
genannten Bewertungsprotokolls. Ist die Gebaudekategorie kor-
rekt? Besitzer von Dreifamilienhdusern diirften hier eine positi-
ve Uberraschung erleben, denn diese wurden — weil bisher zu
hoch bewertet — eine Kategorie tiefer eingestuft. Stimmt das

«wirtschaftliche Alter» — vor allem der stark gewichtete Anteil
der Installationen? Sind die Raumeinheiten korrekt erfasst?
Auch ein Closomat, die Sauna oder das Schwimmbassin werden
veranlagungsbedingt in Raumeinheiten umgerechnet.

Brummt IThnen bereits jetzt der Kopf? Zu Recht, die Bewertungs-
normen sind ein Buch mit (mindestens) sieben Siegeln. Sie sol-
len demnéchst auch im Internet publiziert werden; im Moment
sind dort noch die alten Normen aufgeschaltet. Der kantonale
HEYV hat bereits im Jahr 2012 eine Broschiire verfasst, die gegen-
wartig tiberarbeitet und an die neuen Grundlagen angepasst
wird. Die Broschiire wird rechtzeitig auf den Beginn des Veran-
lagungsmarathons zur Verfligung stehen. u

Lochligutweg 11 3048 Worblaufen
031 331 36 36 mail@braendle-bern.ch

-
Ly
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Der Referenzzinssatz sinkt — sinken auch die Mietzinsen?

Das Bundesamt fiir Wohnungswesen hat den Referenzzinssatz am 2. Marz 2020 um 0,25% auf ein his-
torisches Tief gesenkt. Durch die Verkniipfung des Mietzinses mit dem Referenzzinssatz haben in
Anwendung dieses mietrechtlichen Grundsatzes die Mietenden ggf. den Anspruch auf eine Senkung
des Mietzinses, wobei die Teuerung und allfdllige wertvermehrende und/oder energetische Investitio-
nen mit dem Senkungsanspruch verrechnet werden kénnen. Solange ein Mieter jedoch nicht die
Uberpriifung des Mietzinses verlangt, ist die Vermieterin auch nicht verpflichtet, den Zins zu senken.
Eine ungeniigende Rendite oder aber ein Hinweis auf die Orts- und Quartieriiblichkeit der Mietzinse
bewahrt einen Vermieter davor, eine Senkung vorzunehmen. Beweispflichtig ist jedoch der Vermieter.

Lukas Manuel Herren
Sekretar HEV Bern und Umgebung

Der fiir das Mietrecht massgebliche Re-
ferenzzinssatz ist am 2. Marz 2020 auf
1,25 % festgelegt worden. Dieser Wert
gilt als Leitzinssatz, das heisst, er soll
fiir alle Hauseigentiimer zur Berech-
nung von Mietzinsdnderungen ver-
bindlich sein. Ob tatsédchlich fiir das
effektiv abgeschlossene Hypothekar-
darlehen ein anderer Zinssatz gilt (z.B.
niedriger, wenn eine Festhypothek ab-
geschlossen worden ist) oder ob gar
keine hypothekarische Belastung be-
steht, spielt keine Rolle.

Aus der beigefiigten Tabelle ist ersichtlich,
welche Mietzinsherabsetzung die ver-
schiedenen Referenzzinssatzreduktionen
zur Folge haben. Das heisst nun aber
nicht, dass der Mietzins automatisch um
den entsprechenden Prozentsatz gesenkt
werden miisse. Es diirfen namlich alle be-
stehenden Mietzinserh6hungsgriinde
(Betriebs- und Unterhaltskostenteuerung,
Teuerung auf dem risikotragenden Kapi-
tal nach Landesindex der Konsumenten-
preise, wertvermehrende Investitionen)
gegen die Senkung aufgerechnet werden.
Das fiihrt dann in gewissen Fillen dazu,
dass sich der Senkungsanspruch des Mie-
ters und der Erh6hungsanspruch des Ver-
mieters praktisch aufheben, oder dass
sich der Senkungsanspruch des Mieters
deutlich reduziert.
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Optimierung moglich

Entsprechend hat das Bundesgericht er-
kannt, dass die geltende Rechtsordnung
dem Vermieter gestattet, seine Einkiinf-
teinnerhalb der gesetzlich vorgesehenen
Grenzen zu optimieren: Bei einem rela-
tiv berechtigten Herabsetzungsbegeh-
ren des Mieters kann der Vermieter ent-
gegenhalten, er erwirtschafte keinen
angemessenen Ertrag. Der bisherige
Mietzins sei daher trotz verdnderter

Berechnungsgrundlagen nicht miss-
brduchlich. Somit beruft sich der Ver-
mieter mit seinem zuldssigen Einwand
auf einen ungeniigenden Nettoertrag.
Allenfalls hat dies der Vermieter unter
Vorweisung der Berechnung seiner Net-
torendite zu beweisen.

Zur Abwehr eines Herabsetzungsbegeh-
rens darf sich der Vermieter ebenfalls auf
die Orts- und Quartieriiblichkeit des
angefochtenen Mietzinses berufen; er
hat dabei im Streitfall mindestens fiinf

Die Mietzinserhohungsgriinde im Einzelnen

a) Mehrleistungen (z.B. neue Kiiche, neues Bad). Sie sind gesondert zu berechnen.
b) Betriebs- und Unterhaltskostenteuerung, 0,5% bis 1% pro Jahr, je nach Praxis
der zustandigen Schlichtungsbehdrde (heutige Praxis Bern-Mittelland: 0,5%).
¢) Teuerungsausgleich auf dem risikotragenden Kapital im Umfang von 40 % der
prozentualen (nicht punktemdassigen) Steigerung des Landesindexes der Kon-
sumentenpreise.
Die Umrechnung von Punkten in Prozente geschieht wie folgt:
Neuer Index — Basisindex x 100 : Basisindex. Davon diirfen 40 % dem Mieter
iiberwalzt werden.

Tabellen mit statistischen Angaben rund um das Mietrecht (Referenzzinssatze,
Landesindex der Konsumentenpreise usw.) finden Sie unter anderem im Internet
unter www.hev-schweiz.ch, insbesondere im Unterbereich «Vermieten», Kapitel
«Mietverhaltnis» bzw. «Statistiken».

Konkret ist nun die Berechnung, ob eine Mietzinsanderung stattzufinden hat, wie

folgt vorzunehmen:

a) Zeitspanne seit der letzten Mietzinsverdnderung bis zum nédchsten moglichen
Kiindigungstermin (= erster moglicher Zeitpunkt der Mietzinsveranderung) in
Monaten (pro Jahr 0,5% ergibt pro Monat 0,5 : 12 = 0,042);

b) Landesindexpunkte, die letztmals angewendet wurden (= Basisindex) und neu-
ester Indexpunktestand;

¢) Referenzzinssenkung in Prozenten seit der letzten Verdnderung bis 1,5% (ge-
mass Art. 13 Abs. 1TVMWG).

a) und b) ergeben die Mietzinserhhungsgriinde, ¢) die Mietzinsherabsetzung.

Mietzinserhhungen aufgrund wertvermehrender und/oder energetischer Inves-
titionen konnen separat geltend gemacht werden.
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vergleichbare, ihrerseits nicht miss-
brauchliche Mietzinse zu behaupten und
zu beweisen.

Wertvermehrende und/oder energe-
tische Investitionen des Vermieters
konnen, sofern der Mieter einen Nut-
zen davon hat, ebenfalls mit einem He-
rabsetzungsanspruch verrechnet wer-
den. Bedingung ist jedoch, dass sie
nicht bereits auf die Mietzinse iiber-
waélzt worden sind.

Sofern eine minime Mietzinserhhung
resultiert, die geltend zu machen sich
kaum lohnt, braucht der Mietzins eben-
falls nicht verdndert zu werden. In diesem
Fall braucht nichts vorgekehrt zu werden.

Der zweite Abschnitt des Musterbriefs
nimmt diese hievor erwdhnten Spezia-
litditen zur Abwehr eines Herabset-
zungsbegehrens auf. Sofern jedoch kei-
ne derartigen Abwehrmoglichkeiten
bestehen, wird empfohlen, die Miet-
zinssenkung weiterzugeben.

Wenn Sie Fragen haben und/oder die
Berechnung der Mietzinsveranderung
nicht selbst ausfithren konnen, kommen
Sie zu uns in die Sprechstunde. Wir hel-
fen Ihnen gerne. Ausserdem: Testen Sie
online unseren Mietzinsrechner
http://www.hev-schweiz.ch/vermieten/
mietverhaeltnis/mietzinsrechner/ !

Musterbrief

Name und Adresse
Vermieter/in

Senkung des Referenzzinssatzes — Mietzins

Sehr geehrte

rung verrechnet werden.

vom bis

Mit Wirkung per 2. Marz 2020 hat das Bundesamt fir Wohnungswesen den Referenzzins-
satz von 1,5% auf 1,25% gesenkt. Daraus resultiert eine Mietzinsreduktion von 2,91%. Mit
diesem Senkungsanspruch darf die seit der letzten Mietzinsveranderung eingetretene Teue-
Aus der Teuerung ergeben sich folgende Mietzinserh6hungen:

a) Betriebs- und Unterhaltskostenteuerung (0,5% pro Jahr)

siehe: www.hev-bern.ch

Ort und Datum

Name und Adresse
Mieter/in

prozentuale Indexsteigerung von
Indexpunkte

Total zuldssige Mietzinserhéhung

von % auf %

Mietzinsveranderung

Da

- die Mietzinserhdhung sehr gering ist, *

eine Mietzinsveranderung angebracht ist.

* Weglassen, sofern unzutreffend.

b) Teuerungsausgleich auf dem risikotragenden Kapital =

c) Senkungsanspruch zufolge Hypothekarzinsreduktion
(]

- meine Nettorendite nicht ausgeschopft ist, * (oder)
- der Mietzins im Rahmen der Orts- und Quartiertblichkeit liegt, * (oder)

lasse ich den Mietzins unverandert. Alle hievor erwéhnten Erhéhungs- bzw. Senkungsgriinde
bleiben zur Geltendmachung bei einer spateren Mietzinsveranderung ausdriicklich vorbe-
halten. Im Falle einer weiteren Referenzzinssatzanderung werde ich erneut tberpriifen, ob

auf
+/- %

Mit freundlichen Griissen
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Der Referenzzinssatz wird vierteljahrlich
iberpriift und jeweils auf der Website
des Bundesamtes (www.bwo.admin.ch)
publiziert, ebenso das dazugehorige
Merkblatt. |

Landesindex der Konsumentenpreise:
https://www.bfs.admin.ch Statistik finden:
> 05-Preise > Landesindex der Konsumen-
tenpreise > LIK-Resultate

Referenzzinssatz BWO:
www.bwo.admin.ch Mietrecht > Referenz-
zinssatz

Auswirkung der
Referenzzinssatzsenkung
auf den Mietzins

Zinssatz Mietzinssenkung
in%
2,75%-2,5% 2,91%
2,75%-2,25% 5,66 %
2,75%—-2% 8,26%
2,75%-1,75% 10,71%
2,75%-1,5% 13,04 %
2,75%-1,25% 15,25%
2,5%-2,25% 2,91%
2,5%-2,% 5,66 %
2,5%—1,75% 8,26%
2,5%-1,5% 10,71%
2,5%-1,25% 13,04 %
2,25%-2% 2,91%
2,25%-1,75% 5,66 %
2,25%-1,5% 8,26%
2,25%-1,25% 10,71%
2%-1,75% 2,91%
2%-1,5% 5,66%
2%-1,25% 8,26%
1,75%-1,5% 2,91%
1,75%-1,25% 5,66%
1,5%-1,25% 2,91%
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Jahresbericht 2019 des HEV Bern und Umgebung

I. Allgemeiner Uberblick

Wirtschaftslage

Die Weltwirtschaft entwickelte sich 2019
unterdurchschnittlich. Nachdem das
weltweite BIP 2018 mit 4 % gewachsen
war, rechnet die Schweizerische Natio-
nalbank (SNB) fiir 2019 nur mit einem
Wachstum von 3,3 %. Dies lag vor allem
an den internationalen Handelsspannun-
gen und politischen Unsicherheiten. Ins-
besondere der Handelskrieg zwischen
den USA und China diirfte dazu beigetra-
gen haben. Die Prognose fiir 2020 bewegt
sich in einem dhnlichen Rahmen.

Die US-Wirtschaft entwickelte sich ro-
bust, die SNB geht von einem Wachs-
tum von 2,3 % aus. Nachdem die ame-
rikanische Notenbank 2018 ihre
Zinspolitik gestrafft hatte, senkte sie
den Leitzins im vergangenen Jahr be-
reits wieder. Die Hoffnung auf eine
Normalisierung der Geldpolitik in Eu-
ropa hat sich damit zerstreut.

Die Entwicklung in der Eurozone war
verhalten. Das BIP-Wachstum durfte
bei 1,2 % zu liegen kommen. Dennoch
blieb die Arbeitslosenquote auf einem
historischen Tiefstand. Die Europédische
Zentralbank hédlt unverandert an ihrer
expansiven Geldpolitik fest und kauft
weiterhin Wertschriften. Mit dem defi-
nitiv erfolgten Brexit diirften einige der
Unsicherheiten fiir Unternehmen in Eu-
ropa beseitigt werden, was der Kon-
junktur zu einem weiteren Aufschwung
verhelfen diirfte.

Bezogen auf die Wirtschaft in der
Schweiz wuchs nach dem Rekordjahr
2018 das BIP erwartungsgemadss weniger
stark. Aktuelle Schitzungen gehen von
einer Zunahme um ein Prozent aus. Die
Arbeitslosenquote verharrte auf einem
dusserst tiefen Niveau bei 2,3 %, wih-
rend die Anzahl Beschéftigter leicht zu-
nahm.

Die stdndige Einwohnerzahl lag laut
Bundesamt fiir Statistik (BFS) Ende 2019
bei 8,5 Mio. Einwohnern. Seit 2013 ging
die Nettozuwanderung in die Schweiz
leicht zurtick: Auch im vergangenen Jahr
diirfte die Zuwanderung bei ca. 50000
Personen zu liegen kommen. Die Bevol-
kerung wichst vor allem im Mittelland-
bogen, wihrend sie in den Berggebieten
eher abnimmt.
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Die Teuerung ging gegeniiber dem Vor-
jahr zurtick und lag bei 0,4 %. Die
Schweizerische Nationalbank beliess ih-
ren Leitzins unverdandert bei —0,75 %.
Die Konjunktur-Aussichten fiir 2020
sind verhalten positiv. Die SNB erwartet
fur 2020 ein Wachstum zwischen 1,5 %
und 2 %.

Immobilienmarkt

Die Wohnbautitigkeit diirfte sich 2019
auf einem dhnlichen Niveau wie in den
Vorjahren bewegt haben. Die definitiven
Zahlen des Bundesamts fiir Statistik
liegen noch nicht vor, aber es diirften
ca. 50000 neue Wohneinheiten gebaut
worden sein.

Der Bauindex, welchen der schweizeri-
sche Baumeisterverband und die Credit
Suisse gemeinsam herausgeben, erreich-
te Ende 2019 einen neuen Hochststand
von 151 Punkten und nahm gegentiber
dem Vorjahr um knapp 10 % zu. Die Bau-
preise sind 2019 leicht angestiegen: um
+0,4 % gegentiber dem Vorjahr.

Der Zinsentscheid der SNB vom Januar
2015 hallt noch immer nach. Im Dezem-
ber 2019 hat die SNB ihren Kurs ein wei-
teres Mal bestatigt. Sie hat im vergange-
nen Jahr das Libor-Zielband durch den
SNB-Leitzins ersetzt. Dieser Leitzins
liegt unverandert bei—0,75 %. Der Grund
fiir die technische Anderung liegt darin,
dass die Zukunft des Libors unsicher ist.
Da sich Banken seit der Finanzkrise von
2008 praktisch keine ungesicherten Dar-
lehen mehr gewdhren, ist der Libor als
Referenzzinssatz fiir Kreditgeschafte
keine gute Grundlage mehr.

Durch die Ablosung des Libors ergeben
sich wichtige Anderungen bei der Verga-
be von Libor-Hypotheken. Solche Hypo-
theken werden in Zukunft auf der Basis
eines neuen Zinssatzes berechnet werden.
In der Schweiz wurde dafiir der SARON
(Swiss Average Rate Overnight) festge-
legt. Dieser Zinssatz beruht auf tatsachli-
chen Transaktionen fiir kurzfristige Kre-
dite der Banken bei der Nationalbank.
Viele Banken haben noch keine neuen
SARON-Produkte. Libor-Hypotheken
werden von den meisten Instituten noch
bis Ende 2021 vergeben und danach durch
neue Angebote abgelost werden.

Der beste Zinssatz fiir eine zehnjahrige
Festhypothek lagim Dezember 2019 bei

0,86 %, der Durchschnitt der wichtigs-
ten Banken lag bei 1,20 %. Da die Geld-
politik der Schweizerischen National-
bank unverandert bleibt, diirften sich
die Hypothekarzinsen auch 2020 nur
wenig verdndern.

Die Wachstumsrate des Hypothekarvo-
lumens hat gegentiber dem Vorjahr leicht
zugenommen und lag am Jahresende bei
ca. 3,5 %. Das gesamte Hypothekarvolu-
men der von der SNB untersuchten Ban-
ken hat 2018 erstmals die Grenze von
1000 Milliarden Franken tiberschritten.
Die Schweiz hat eine der weltweit hochs-
ten Privatverschuldungen, was vor allem
an den hohen Hypothekarschulden liegt.
Der Angebots- und Nachfragetrend der
letzten Jahre setzt sich fort. Obwohl die
Zinskonditionen sehr attraktiv sind und
das Interesse an Wohneigentum nach
wie vor sehr hoch, kommen nur wenige
Einfamilienhauser auf den Markt. In den
Zentrumsregionen, wo es viele Arbeits-
plétze gibt, sind die Objekte fiir viele In-
teressenten zu teuer. In landlicheren Re-
gionen sind die Hauser zwar bezahlbar,
dafiir zu weit weg von Arbeitsplatzen.
Die Preise fiir Einfamilienhduser sind zu-
letzt wieder angestiegen. Ein mittleres
Objekt kostet 6000 CHF/m? oder
1150000 (Median, 6-6% Zimmer).

Das Angebot an Eigentumswohnungen
hat sich hingegen ausgeweitet. Die Preise
sind entsprechend im Zeitraum zwischen
2018 und 2019 gemdss Wiiest Partner um
1,9% zuriickgegangen. Eine mittlere
4-Zimmer-Eigentumswohnung kostete
2019 735000 CHF oder 6500 CHF/m?*
Grundsitzlich besteht jedoch auch in
diesem Segment die gleiche Problematik
wie bei den Einfamilienh&dusern.

Durch das weiterhin anhaltende Tief-
zinsumfeld hat sich die Situation fiir
Mehrfamilienhduser wenig verdndert.
Sie bleiben eine attraktive Anlage fiir In-
vestoren, trotz steigender Leerstinde
und sinkender Mieten. Die Insertions-
dauer hat innerhalb der letzten zehn Jah-
re von 27 Tagen auf 41 Tage zugenom-
men.

Der Referenzzinssatz liegt seit Juni 2017
bei 1,5 %. Der zugrundeliegende Durch-
schnittszinssatz der Hypotheken lag im
Dezember 2019 bei 1,39 %. Fiir 2020 wird
erwartet, dass der Referenzzinssatz
nochmals sinkt. Die Durchschnittsmiete
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einer Wohnung in der Schweiz stieg wie-
der leicht an: von 1322 auf 1329 Franken
pro Monat.

Auch 2019 ist die Leerwohnungsziffer
nochmals gestiegen und hat mit 1,66 %
einen neuen Hochststand erreicht. Am
Stichtag, dem 1. Juni 2019, standen
75383 Wohnungen in der Schweiz leer.
Das ist, wie wenn die ganze Stadt Bern
leer stiinde. Damit war der Anstieg
schwiécher als im Jahr zuvor.

Wihrend 23 Kantone die 1-Prozent-Mar-
ke iiberschreiten, betrdgt die Leerwoh-
nungsziffer in elf Kantonen sogar mehr
als zwei Prozent: namlich in den Kanto-
nen Wallis, Neuenburg, Solothurn, Jura,
Aargau, Schaffhausen, beiden Appenzell,
St. Gallen, Thurgau und Tessin. Die tiefs-
te Leerwohnungsziffer meldete der Kan-
ton Zug (0,42 %), eine nur wenig hohere
wiesen die Kantone Genf (0,54 %) und
Obwalden (0,87 %) aus.

Die Leerwohnungsziffer sagt nichts {iber
die Anzahl Wohnungen aus, die ohne
Unterbruch weitervermietet werden und
lasst somit auch keine abschliessende
Schlussfolgerung tiber das Angebot auf
dem Wohnungsmarkt zu.

2019 wurden in der Schweiz pro Quartal
deutlich mehr als 150000 Wohnungen in
Inseraten zur Vermietung angeboten
(Wiiest Partner). Die Angebotsquote lag
gemdss Wilest Partner bei 7,6 %. Vor zehn
Jahren hatte sie noch bei 5,0 % gelegen.
Gemiss offizieller Mitteilung von Statis-
tik Stadt Bern ist die Leerwohnungszif-
ferin der Stadt Bern auf 0,56 % (Vorjahr
0,45 %) gestiegen, das heisst, 435 (Vor-
jahr 350) Wohnungen waren in der Stadt
Bern am 1. Juni 2019 zu mieten oder zu
kaufen; das sind 85 mehr als im Vorjahr.
Von den erfassten Leerwohnungen wa-
ren 50 1-Zimmer-, 107 2-Zimmer-, 189
3-Zimmer-, 69 4-Zimmer- und 10 5-Zim-
mer-Wohnungen; 10 Wohnungen hatten
6 oder mehr Zimmer. Am meisten Leer-
wohnungen waren im Stadtteil Blimpliz-
Oberbottigen mit 130 zu verzeichnen,
gefolgt vom Stadtteil Mattenhof-Weis-
senbiihl mit 90, Kirchenfeld-Schosshal-
de mit 82, Breitenrain-Lorraine mit 64,
Langgasse-Felsenau mit 44 und Innere
Stadt mit 25 Wohnungen.

Bei einer Leerwohnungsziffer von tiber
0,5 % wird von Wohnungsnot gespro-
chen —was allerdings kritisch zu hinter-
fragen ist:

Die obgenannte Statistik erfasst lediglich
die Zahl der leer stehenden Wohnungen
innerhalb der engen Stadtgrenzen, ohne
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die bestehenden Leerstdnde der Nach-
bargemeinden zu beriicksichtigen. Es
darf als durchaus zumutbar betrachtet
werden, in einer Nachbargemeinde zu
wohnen und die meist kurzen Reisewege
in die Stadt in Anspruch zu nehmen, wo-
mit man nicht in Not gerdt. Zudem sagt
die Leerwohnungsziffer kaum aus, wie
viele Personen pro Jahr tatsachlich eine
Wohnung finden; denn Wohnungen
werden hédufig ohne Unterbruch weiter-
vermietet und stehen somit gar nicht
leer —womit sie auch nicht in der Statistik
erscheinen. So werden in der Stadt Bern
pro Jahr regelméssig rund 11000 Umzii-
ge registriert, was bedeutet, dass unge-
fahr jede siebte Wohnung den Besitzer
wechselt, womit offensichtlich ist, dass
alle diese Personen innerhalb der Stadt
auf der Suche nach einer neuen Bleibe
findig geworden sind. In einem gut
funktionierenden Wohnungsmarkt — zu-
mal an zentralen Lagen — ist die Nach-
frage immer etwas grosser als das Ange-
bot, was tibrigens auf alle Wohnsegmente
zutrifft und nicht nur auf die preisgiins-
tigen Wohnungen.

Seit den 1980er-Jahren fiihrt der HEV
Schweiz jeden Herbst eine Umfrage bei
Immobilientreuhdndern, Maklern, Ana-
lysten und Verwaltern durch. Die Daten
stellen eine der langsten verfiigbaren
Zeitreihen zum Immobilienmarkt dar
und bilden somit eine spannende Grund-
lage fiir Vergleiche zur Preisentwicklung.
Auch die diesjahrige Umfrage wurde
wiederum in Zusammenarbeit mit der
Fédération Romande Immobiliere (FRI)
sowie der Chambre Genevoise Immobi-
liere (CGI) durchgefiihrt.

Die Preise fiir Wohneigentum scheinen
unaufhorlich weiterzusteigen. Die be-
fragten Experten beobachteten vor allem
fiir Einfamilienhéuser in allen Regionen
stabile oder steigende Preise. Auch Ei-
gentumswohnungen werden nicht giins-
tiger, allerdings ist der Trend gemdss der
Umfrage hier weniger stark ausgepragt.
Auch fiir das kommende Jahr gehen die
Befragten von einer Fortsetzung dieses
Trends aus. Sie glauben an eine stabile
Nachfrage nach Wohneigentum, der
auch eine konstante Neubautdtigkeit ge-
geniibersteht. Allerdings werden im Ver-
gleich zu frither deutlich weniger Einfa-
milienhduser gebaut: Waren es im Jahr
2000 noch ca. 13000 neue Einfamilien-
héuser pro Jahr, wurden 2016 nur noch
knapp 7000 gebaut.

Obwohl wir seit 2015 sinkende Angebots-
mieten beobachten kénnen und obwohl
die Wohnungsleerstande so hoch sind wie
seit 20 Jahren nicht mehr, erwarten die be-
fragten Experten eine Fortsetzung dieser
Entwicklung. 44 % von ihnen erwarten
sinkende Mieten, 46 % glauben, dass sie
konstant bleiben werden. Fiir das Tessin
sind die Erwartungen deutlich negativer
als flir den Rest der Schweiz, dort glauben
drei Viertel der Antwortenden, dass die
Mieten sinken werden.

Trotz dieser Entwicklung, scheinen die
Preise fiir Renditeobjekte darauf nicht zu
reagieren. Die Mehrheit glaubt, dass sie
weiter steigen werden. Wenn die Mieten
sinken und die Preise, die fiir die Mehr-
familienh&duser bezahlt werden trotzdem
steigen, muss die erzielte Rendite sinken.
Dies ldsst sich in den erhobenen Daten
auch sehr gut beobachten. Das Tiefzins-
umfeld fuhrt dazu, dass Immobilien im
Vergleich zu anderen Anlageklassen
trotz hoher Leerstdnde und trotz sinken-
der Rendite immer noch attraktiv sind.
Der anhaltende Bauboom diirfte vor al-
lem an den weniger begehrten Lagen
dazu fithren, dass Mieter eine sehr gute
Auswahl an Wohnungen haben. Wer
eine dltere, unsanierte Liegenschaft ver-
mietet, dirfte sich zunehmend mit
Schwierigkeiten konfrontiert sehen.

Il. Mietzinsentwicklung

Jeweils mit Stichtag vom 1. November
wird durch die Statistikdienste der Stadt
Bern eine Mietpreisstrukturerhebung
durchgefiihrt. Einbezogen werden rund
2000 Wohnungen mit 1 bis 5 Zimmern.
In Bern kostete im November 2018 im
Mittel eine 1-Zimmer-Wohnung Fr. 704.00,
eine 2-Zimmer-Wohnung Fr. 994.00, eine
3-Zimmer-Wohnung Fr. 1202.00, eine
4-Zimmer-Wohnung Fr. 1502.00 und eine
5-Zimmer-Wohnung Fr. 1924.00.
Aktuelles Zahlenmaterial ist jeweils unter
http://www.bern.ch/themen/stadt-
recht-und-politik/bern-in-zahlen/
katost/05pre erhaltlich.

I1l. Mietrecht

Referenzzinssatz

Fiir die Mietzinsgestaltung wird in der
ganzen Schweiz auf einen einheitlichen
hypothekarischen Referenzzinssatz ab-
gestellt. Dieser trat an die Stelle des in
den einzelnen Kantonen frither massge-
benden Zinssatzes fiir variable Hypothe-
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ken der jeweiligen Kantonalbank.

Die Rechtsgrundlage bildet Artikel 12a
derVerordnung tiber die Miete und Pacht
von Wohn- und Geschéftsraumen
(VMWG). Der Referenzzinssatz stiitzt
sich auf den von der SNB vierteljahrlich
erhobenen volumengewichteten Durch-
schnittszinssatz der inldndischen Hypo-
thekarforderungen und wird auf ein Vier-
telprozent gerundet.

Der mietrechtliche Referenzzinssatz ist
am 2. Juni 2017 auf ein historisches Tief
von 1,5% gesunken und blieb im Be-
richtsjahr unverdndert. Seit seiner erst-
maligen Publikation am 9. September
2008 ist der hypothekarische Referenz-
zinssatz fiir die Mieten kontinuierlich von
3,5% auf 1,5 % gesunken.

Regeln zur Uberpriifung der
Missbrauchlichkeit eines Mietzinses
Die geltenden Regeln zur Uberpriifung
der Missbrauchlichkeit eines Mietzinses
sind unbefriedigend und praxisfeindlich.
Der HEV Schweiz setzt sich daher fir
eine Anpassung der Mietzinsregeln an
die heutigen Gegebenheiten ein. Die
Rechtsprechung hat im Laufe der letzten
Jahrzehnte eine untibersichtliche Vielfalt
von komplizierten Vorgaben geschaffen,
die vollig an der 6konomischen Realitét
vorbeigehen. Die geltende Praxis ist eine
Zumutung flir die Mietvertragsparteien
und Gerichte. Der HEV Schweiz setzt sich
dafiir ein, dass diese unbefriedigende Si-
tuation vom Gesetzgeber behoben wird.
Es geht dabei um die formellen Vorausset-
zungen zur Anfechtung des Anfangs-
mietzinses sowie um sinnlose Formular-
vorschriften ohne Schutzzweck und die
Vereinfachung des Beweises der Orts-
und Quartieriiblichkeit eines Mietzinses.
Mit der gezielten Verbesserung dieser Be-
stimmungen im Gesetz wird die Rechts-
sicherheit erh6ht und die praktische An-
wendung der Mietzinsregeln fiir die
Mietparteien und Behorden erleichtert.
Folgende parlamentarischen Initiativen
zur Verbesserung der Rechtslage wurden
von den Rechtskommissionen beider
Réte unterstiitzt und miissen nun vom
Parlament durch Gesetzesdnderungen
umgesetzt werden:

— FirTreu und Glauben im Mietrecht. An-
fechtung des Anfangsmietzinses nur bei
Notlage des Mieters (aNR Egloff Hans);

— Beweisbare Kriterien fiir die Orts- und
Quartiertiblichkeit der Mieten schaffen
(aNR Egloff Hans);
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— Mietvertragsrecht. Auf mechani-
schem Wege nachgebildete Unter-
schriften fiir zuldssig erklaren (NR
Olivier Feller);

— Keine unnétigen Formulare bei ge-
staffelten Mietzinserhohungen (aNR
Karl Vogler).

Treu und Glauben stérken

Das Mietrecht gibt einem Mieter unter
bestimmten Voraussetzungen die Mog-
lichkeit, den Anfangsmietzins anzufech-
ten. Liegt in einem Gebiet sogenannte
Wohnungsknappheit vor, kann jeder
Mieter, der in diesem Gebiet einen Miet-
vertrag abschliesst, in die Wohnung
einziehen und danach ohne weitere Vor-
aussetzungen den unterzeichneten Miet-
vertrag mit dem vereinbarten Mietzins
anfechten. Obsiegt der Mieter, wird nicht
etwa — wie bei Haustiirgeschéften — der
Vertrag aufgehoben, sondern dem Ver-
mieter wird mit einer einseitigen Ver-
tragsabanderung ein tieferer Mietzins
aufgezwungen, und zwar ohne dass sich
die Verhéltnisse nach Vertragsabschluss
gedandert haben. Fiir den Vermieter hat
diese Anfechtungsmaoglichkeit zur Folge,
dass er der Unterschrift des Mieters nicht
trauen darf. Das Instrument bewirkt eine
immense Rechtsunsicherheit.

Dieses Anfechtungsrecht stellt einen
massiven Eingriff in das im Schweizer
Vertragsrecht geltende Prinzip von Treu
und Glauben dar, der auf absolute Aus-
nahmefille beschrankt werden muss.
Wer eine Vereinbarung brechen will und
seinem Vertragspartner einen anderen
Preis (tieferen Mietzins) fiir dessen volle
Leistung aufzwingen will, soll dies nur
tun konnen, wenn er den Vertrag aus ei-
ner Zwangslage heraus abgeschlossen
hat. Das verlangt der Vorstoss «Fiir Treu
und Glauben im Mietrecht. Anfechtung
des Anfangsmietzinses nur bei Notlage
des Mieters» von Nationalrat Hans Eg-
loff. Mieter, die in einem zumutbaren
Umkreis keine fiir sie tragbare Wohnung
finden, kénnen dies aufgrund von er-
folglosen Suchbemiihungen sehr einfach
aufzeigen. Ihr Anfechtungsrecht wird
durch den Vorstoss nicht eingeschrankt.
Wer aber ohne Not das kostenlose staat-
liche Verfahren «ausnutzen» will, um sei-
nem Vertragspartner eine tiefere Gegen-
leistung aufzuzwingen, soll nicht
geschiitzt werden. Beide Rechtskommis-
sionen des Parlaments hatten den Vors-
toss untersttitzt.

Orts- und Quartieriiblichkeit
praxistauglich machen

Ein orts- und quartiertiblicher Mietzins
ist gemdss Gesetz nicht missbrauchlich.
Das Gesetz legt allerdings nicht fest, wie
man die orts- oder quartieriiblichen
Mietzinsen erheben muss. Das Bundes-
gericht hat derart {ibertriebene, praxisfer-
ne Anforderungen an den Beweis der
Orts- und Quartiertiiblichkeit aufgestellt,
dass die notigen Vergleichsobjekte heute
nur mit immensem Aufwand - oder
tiberhaupt nicht — gefunden werden kon-
nen. Meist tiberfordert der Nachweis die
Betroffenen. In der Regel verliert jene
Partei den Prozess, welche die Beweislast
fiir Orts- resp. Quartiertiblichkeit tragt.
Eine Gesetzesregel, deren Anwendung
von der Rechtsprechung faktisch verun-
moglicht wird, ist rechtsstaatlich bedenk-
lich. Um die gesetzlich vorgesehene
Messlatte fiir die Priifung der Zuldssig-
keit der Mietzinsen wieder praktikabel zu
machen, sind die Kriterien fiir den Ver-
gleich im Gesetz festzulegen.

Parlamentarische Auftrage

umsetzen - seltsame Agenda

des Bundesamtes

Der HEV setzt sich daftir ein, dass das
Parlament in der neuen Zusammenset-
zung nach den Wahlen im Herbst 2019
nun die unterstiitzten parlamentarischen
Initiativen umsetzt und die Rechtslage
endlich verbessert. Ohne diese gesetzli-
chen Mietrechtsdnderungen abzuwarten,
lancierte das Bundesamt fiir Wohnungs-
wesen (BWO) bereits ein Verfahren fiir
eine Anpassung der Verordnung tiber die
Miete und Pacht von Wohn- und Ge-
schaftsraumen (VMWG).

Dabei sollen «Ldsungen im Zusammen-
hang mit der Ausgestaltung und Praxis-
anwendung der VMWG» gefunden wer-
den. Dieses Vorgehen scheint reichlich
unkoordiniert. Die Mietrechtsanderun-
gen des Gesetzgebers zur Verbesserung
der Mietzinsregeln werden wohl auch in
eine offentliche Vernehmlassung miinden.
Dass die Bundesverwaltung (BWO) die-
sen Arbeiten und der offentlichen Mei-
nungsbildung einen administrativen Pro-
zess voranstellen will, ist befremdend. Ist
es doch Aufgabe der Verordnung, die ge-
setzlichen Vorgaben auszufiithren — und
nicht das Gesetz zu unterlaufen oder
Doppelspurigkeiten oder Widerspriiche
zu schaffen.
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IV. Wohnpolitik

Der Schweizerische Mieterinnen- und
Mieterverband hatte im Herbst 2016 eine
Volksinitiative mit dem Titel «Mehr
bezahlbare Wohnungen» eingereicht.
Die Initianten haben verlangt, dass in Zu-
kunft jahrlich 10 % der neu gebauten
Wohnungen durch gemeinniitzige Wohn-
bautrdger erstellt werden miissen. Neu
sollte nicht mehr der Wohnungsbau im
Allgemeinen geférdert werden, sondern
nur noch das Angebot an preisglinstigen
Mietwohnungen. Die Initianten forderten
ausserdem, dass die Mieten nach Sanie-
rungen, die mit 6ffentlichen Férderbeitra-
gen unterstiitzt wurden, nicht ansteigen
diirfen. Schliesslich sollten Kantone und
Gemeinden erméchtigt werden, zur For-
derung des gemeinniitzigen Wohnungs-
baus ein Vorkaufsrecht fiir Grundstticke
einzufithren. Zudem wiére der Bund ver-
pflichtet worden, den Kantonen und Ge-
meinden einVorkaufsrecht fiir die Grund-
stlicke des Bundes und bundesnaher
Betriebe (bspw. SBB) einzurdumen.

Die Bundesverfassung garantiert die For-
derung des gemeinniitzigen Wohnungs-
baus bereits heute. Eine Quote hat in der
Bundesverfassung jedoch nichts zu su-
chen. Sie widerspricht dem Verstdandnis
einer marktwirtschaftlich organisierten
Versorgung mit Wohnraum und ist aus-
serdem vollig unrealistisch. Der Markt-
anteil gemeinntitziger Wohnbautrager
bei den neu gebauten Wohnungen be-
tragt heute schweizweit ca. 4 %. In den
Stddten ist ihr Anteil jedoch teilweise
markant hoher, so sind in Ziirich tiber
25 % der Wohnungen im Besitz gemein-
niitziger Wohnbautrager.

Die angestrebte Verankerung der Forde-
rung in der Bundesverfassung, dass
preisgiinstige Wohnungen durch ge-
meinniitzige Wohnbautrdger erstellt
werden missen, hat verkannt, dass auch
private Investoren in der Lage sind,
preisgiinstige Wohnungen zu bauen und
dies auch tun.

Der Bundesrat hat die Initiative abge-
lehnt. Seiner Ansicht nach waren die mit
der Initiative geforderten Instrumente
und Zielgrossen weder realistisch noch
marktkonform. Gleichzeitig hat der Bun-
desrat vorgesclagen, den Rahmenkredit
fiir den Fonds zur Forderung des ge-
meinniitzigen Wohnungsbaus um 250
Millionen aufzustocken.

Nachdem der Nationalrat die Initiative
bereits im Herbst 2018 abgelehnt hatte,
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folgte im Frithling 2019 der Stdnderat.
Auch hier war die Ablehnung der Initiati-
ve deutlich. Beide Réte beftirworteten den
indirekten Gegenvorschlag.

Der HEV Schweiz hat an der Delegierten-
versammlung im Juni 2019 die Nein-Pa-
role sowie einen Kredit fiir den Abstim-
mungskampf gegen die Initiative
beschlossen. Der Abstimmungstermin
wurde durch den Bundesrat auf den 9. Fe-
bruar 2020 festgelegt.

Nach einem intensiven Abstimmungs-
kampf, an welchem sich der HEV Kanton
Bern sowie unsere Sektion ebenfalls be-
sonders engagiert hatten, haben Volk und
Stinde der Verstaatlichung des Woh-
nungsmarkts eine klare Absage erteilt
und die Initiative mit 57,1 % Nein-Stim-
men deutlich verworfen. Nationale
Markteingriffe tiber Quoten fiir gemein-
niitzige Bautrdger, zusatzliche Vorkaufs-
rechte und Mietzinsdiktate nach subven-
tionierten energetischen Sanierungen
sind damit vom Tisch. Fiir lokale Proble-
me braucht es massgeschneiderte Losun-
gen vor Ort. Der Wohnungsmarkt hat
sich in weiten Teilen der Schweiz ent-
spannt. Dort, wo punktuell angespannte
Wohnungsmaérkte vorherrschen — vor-
nehmlich in den Stadten — wurden in der
Regel bereits Massnahmen ergriffen. Die
Kantone, Stadte und Gemeinden verfii-
gen bereits {iber die notwendigen Instru-
mente oder konnen sie selbststandig ein-
fithren.

Das deutliche Resultat zeigt, dass die
Mehrheit der Mieterinnen und Mieter ein
gutes Verhaltnis zu ihren Vermietern hat.
Uber die Hélfte der Mietwohnungen in
der Schweiz wird von Privatpersonen
vermietet, die nur wenige Wohnungen
besitzen. Die im Abstimmungskampf der
Befiirworter erhobene pauschale Diffa-
mierung privater Vermieter als Spekulan-
ten hat somit nicht verfangen.

V. Tatigkeit der Schlich-
tungsstellen und Mietamter

Gemessen an den tiber 2 Millionen Miet-
verhiltnissen in der Schweiz ist die Zahl
der Anfechtungen bei den gesamt-
schweizerischen Schlichtungsstellen
sehr gering. Dies ist Ausdruck der grossen
Zufriedenheit der Mieter, die durch meh-
rere Umfragen belegt werden konnte.

Im Zuge der Justizreform II im Kanton
Bern ist der Betrieb der Mietamter nicht
mehr den Gemeinden tiberlassen, son-
dern auf den 1. Januar 2011 dem Kanton

tibertragen worden. Fiir mietrechtliche
Angelegenheiten ist die Regionale
Schlichtungsbehorde Bern-Mittelland,
Effingerstrasse 34, 3008 Bern zustiandig.
Telefon: 031 635 47 50; Fax: 031 635 47 51;
Internet: www.justice.be.ch.

VI. Steuern

Abschaffung des Eigenmietwerts

Der Eigenmietwert — kaum ein anderes
Thema beschaftigt die schweizerischen
Wohneigentiimer und damit auch den
HEV Schweiz so lang und so intensiv wie
die ungerechte Besteuerung des fikti-
ven Mietzinses fiir die eigenen vier
Winde. Doch 2019 ging es beim Ever-
green «Figenmietwert» voran — wenn
auch nicht so ziigig wie erhofft.

Bereits im Januar 2019 beschaftigte die ge-
plante Anderung der Wohneigentumsbe-
steuerung die standerétliche Kommission
fiir Wirtschaft und Abgaben (WAK-S). Die
Kommission hatte den Vorstoss im Febru-
ar 2017 eingereicht und fordert damit eine
Abschaffung des Eigenmietwertes bei
selbstgenutztem Wohneigentum am
Hauptwohnsitz. Ausloser des Engage-
ments war die Petition «Eigenmietwert
abschaffen» des HEV Schweiz, die 2016
mit tiber 145000 Unterschriften betroffe-
ner Biirger dem Parlament {ibergeben
wurde. An ihrer Sitzung im Januar 2019
bestatigte die WAK-S die bisher festge-
legten Eckpunkte zum geplanten Sys-
temwechsel, entschied sich jedoch gegen
die Verabschiedung einer definitiven Ge-
setzesvorlage.

Im April 2019 wurde die Vernehmlas-
sung iiber eine Anderung der Besteue-
rung von Wohneigentum eroffnet. Unge-
wohnlich war, dass die WAK-S zur Frage
der Abzugsfahigkeit der privaten Schuld-
zinsen gleich fiinf verschiedene Varianten
zur Debatte stellte: Bei Variante 1 und 2
sollen die Zinsen im Umfang von 100
bzw. 80 % der steuerbaren Vermogenser-
trage abzugsfahig sein; bei Variante 3 sol-
len Abziige im Umfang der steuerbaren
Ertrdge aus unbeweglichem Vermogen
plus 50000 Franken fiir Beteiligungen
von mindestens 10 % am Grund- oder
Stammbkapital einer Kapitalgesellschaft
oder Genossenschaft, bei Variante 4 nur
Abziige im Umfang der steuerbaren Er-
trdge aus unbeweglichem Vermogen er-
laubt sein. Bei Variante 5 sollen keine
Schuldzinsen abgezogen werden konnen.
Gleichzeitig sah der Vorentwurf die Ein-
fiihrung eines zeitlich und betragsmassig
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begrenzten Schuldzinsabzugs fiir Erster-
werber vor, um dem Verfassungsauftrag
der Wohneigentumsfoérderung nachzu-
kommen und auch Jungen den Traum der
eigenen vier Wande zu ermdglichen.

Der HEV Schweiz nahm zur Vernehm-
lassungsvorlage ausfiihrlich Stellung und
begriisste den Revisionsvorschlag zur Ab-
schaffung der Eigenmietwertbesteuerung
grundsétzlich. Als Interessenvertreter der
Wohn- und Grundeigentiimer setzt sich
der HEV Schweiz fiir eine faire Besteue-
rung von Immobilien- und Grundeigen-
tum ein. Er fordert seit Langem die Ab-
schaffung der Eigenmietwertbesteuerung,
zumindest in Bezug auf selbstgenutztes
Wohneigentum am Hauptwohnsitz. Bei
einer entsprechenden Abschaffung der
Eigenmietwertbesteuerung ist aber vor
allem auch dem Verfassungsauftrag der
Wohneigentumsférderung sowie einer
systemkonformen Regelung des privaten
Schuldzinsabzugs angemessen Rech-
nung zu tragen.

Der HEV Schweiz unterstiitzt deshalb
beim Schuldzinsabzug die vorgeschlage-
ne Variante 1 der Vernehmlassungsvorlage,
gemdss welcher private Schuldzinsen im
Umfang der steuerbaren Vermogensertra-
ge abzugsfahig bleiben sollen. Das ist sys-
temkonform: Wer Vermogensertrdge
versteuert, beispielsweise aus Zweit-
wohnungen oder Renditeliegenschaften
im Privatvermogen, soll auch den mit der
Ertragserzielung verbundenen Aufwand
abziehen. So werden alle Steuerpflichti-
gen gleich behandelt und es kommt zu
keinen Bevorzugungen. Absolut inakzep-
tabel ist eine Umsetzung der vorgeschla-
genen Variante 5, nach welcher kiinftig
generell keinerlei Schuldzinsen mehr ab-
gezogen werden diirften. Eine solche Re-
gelung hétte eine erhebliche Schlechter-
stellung aller Steuerpflichtigen zur Folge.
Sie ist nicht tragbar und wiirde zudem
das Gebot der Besteuerung nach der wirt-
schaftlichen Leistungsfahigkeit massiv
verletzen.

Mit der Umsetzung der unterstiitzten Va-
riante 1 wiirde — wie bei allen anderen
Varianten auch — der heute geltende pri-
vate Schuldzinsabzug um 50 000 Franken
reduziert. Dies diirfte einen positiven Ein-
fluss auf die schweizerische Volkswirt-
schaft und die stetig steigende Privatver-
schuldung in der Schweiz haben.

Auch bei den Abziigen des Liegenschafts-
unterhalts und der weiteren Gewin-
nungskosten ist eine solche Umsetzung
systemkonform. Hinsichtlich der Rege-
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lung der Abziige zur Forderung von Ener-
giespar-, Umwelt- und Denkmalschutz-
massnahmen setzt sich der HEV Schweiz
dafiir ein, dass die Kantone die Kompe-
tenz zur Einfithrung solcher Abziige bei-
behalten. Der vorgeschlagene begrenzte
Schuldzinsabzug fiir Ersterwerber wird
vom HEV Schweiz grundsatzlich unter-
stiitzt und setzt den Verfassungsauftrag
der Wohneigentumstoérderung wirkungs-
voll um. Der vorgeschlagene begrenzte
Schuldzinsabzug fiir Ersterwerber von
selbstgenutztem Wohneigentum ist ein
geeignetes Instrument dafiir. Die zeitliche
Beschrankung auf 10 Jahre ist jedoch pra-
xistern, weshalb der HEV Schweiz analog
zu den Vorgaben der Banken zur Amorti-
sation einer zweiten Hypothek eine Ver-
langerung auf 15 Jahre fordert.

Die Resonanz auf die Vernehmlas-
sungsvorlage war enorm: Insgesamt
gingen 110 Stellungnahmen diverser Be-
teiligter ein — im Ganzen 810 Seiten! Da-
bei kamen nicht nur Organisationen und
Verbande zu Wort, auch Privatpersonen
machten zahlreich ihrem Unmut Luft und
dusserten sich zu der Vorlage. Die grosse
Anzahl der Stellungnahmen unterstreicht
wieder einmal das Bediirfnis nach einer
Losung und die Bedeutung einer zligigen
Umsetzung. Nach Abschluss des Ver-
nehmlassungsverfahrens ging die WAK-S
im August 2019 erneut tiber die Biicher
und kam zu dem Schluss, dass noch wei-
tere Abklarungen seitens der Bundesver-
waltung von Néten waren. Die Debatte
wurde also wieder einmal verschoben.
Im November 2019 entschied die WAK-S,
noch in ihrer alten Zusammensetzung,
formell auf die Vorlage einzutreten. Aller-
dings verzichtete sie erneut darauf, end-
lich eine konkrete Gesetzesvorlage zu-
handen des Standerates zu verabschieden.
Stattdessen schlug sie einen ungewdhn-
lichen Weg ein und lud den Bundesrat
formell zu einer Stellungnahme zum ge-
planten Systemwechsel und dessen kon-
krete Umsetzung ein. Geplant ist nun, die
Beratung des Geschifts — dann in neuer
Zusammensetzung der WAK-S —im Mérz
2020 fortzusetzen.

Abschluss der Beratungen

zur EL-Reform

Das Parlament hatte seit Mitte 2017 tiber
die Totalrevision des Gesetzes iliber die
Erganzungsleistungen beraten. Die Er-
gianzungsleistungen (EL) dienen als Er-
ganzung zur AHV und IV, wenn die
Rente und das Einkommen aus der Pen-

sionskasse die minimalen Lebenskosten
nicht decken. Ziel der Revision ist eine
Kosteneinsparung, denn die Ausgaben
fuir die EL sind innerhalb von fiinf Jahren
um mehr als eine Milliarde Franken an-
gestiegen: von 3,08 Mia. Franken im Jahr
2006 auf 4,276 Mia. Franken im Jahr 2011.
Da in den néchsten 20 Jahren immer
mehr Menschen in der Schweiz pensio-
niert sein werden, soll eine bessere Ba-
lance hergestellt werden. Trotz Kosten-
einsparungen soll das Leistungsniveau
erhalten bleiben. Die Einsparungen sol-
len vor allem durch einen stiarkeren Ver-
zehr der Eigenmittel in der Altersvorsor-
ge erzielt werden.

Wahrend der Debatte war im Nationalrat
der Vorschlag eines Hypothekarischen
Darlehens eingebracht worden. Der HEV
Schweiz setzte sich im Nationalrat fiir
diese Losung ein. Dieses Konstrukt hatte
es Hauseigentiimern erlauben sollen,
trotz EL-Bezug in ihrem Zuhause woh-
nen zu bleiben.

Wahrend der Nationalrat das hypotheka-
rische Darlehen mehrfach befiirwortete,
lehnte es der Standerat jedoch als admi-
nistrativ zu aufwendig ab. Schliesslich
musste eine Einigungskonferenz tiber
diesen Punkt befinden.

Das nun verabschiedete EL-Gesetz sieht
vor, dass Personen mit einem Vermogen
iiber 100000 Franken keinen Anspruch
auf Ergdnzungsleistungen haben. Bei
Ehepaaren betrdgt die Vermogens-
schwelle 200000 Franken. Das Vermo-
gen aus einer selbstbewohnten Liegen-
schaft wird jedoch dabei nicht
berticksichtigt. Grundsatzlich kénnen
also auch Wohneigentiimer Anspruch
auf Ergéanzungsleistungen haben. Dies
war auch bisher schon der Fall.

Bei der Berechnung der Beitrdage wird das
Vermogen aus Wohneigentum abziiglich
eines Freibetrags von 112500 Franken je-
doch angerechnet. Zehn Prozent dieses
Vermogens werden jahrlich dem Einkom-
men zugerechnet. Hat ein Ehepaar also
eine Rente von 36000 Franken pro Jahr
und ein Eigenheim im Wert von 600000
Franken mit einer Belehnung von 200000
Franken, so bleibt abziiglich des Freibe-
trags ein Vermogen von 287500, wovon
28750 als Einkommen angerechnet wer-
den. Hinzu kommt als weitere Einnahme
der Eigenmietwert. Damit kommt das
Ehepaar iiber die Schwelle von 55000
Franken zu liegen und erhélt keine Er-
gdnzungsleistungen.

Auch wenn Wohneigentiimer theore-
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tisch EL-berechtigt sind, diirfte es in der
Praxis nur wenige Fille geben, wo tat-
sachlich Beitrdge gesprochen werden.
Die Beratungen zur EL-Revision sind
nun im Parlament abgeschlossen, und
das revidierte Gesetz wird im Januar
2021 in Kraft treten.

Vil. Raumplanung
und Baugesetzgebung

Zweite Revisionsetappe des Raum-
planungsgesetzes (RPG)

Die Anspriiche an den Raum ausserhalb
des eigentlichen Baugebietes sind vielsei-
tig. Nachdem das Raumplanungsgesetz
im Siedlungsgebiet bereits 2014 tiberar-
beitet wurde, soll das Bauen ausserhalb
der Bauzonen mit einer Gesetzesrevision
(RPG2) neu geregelt werden. Das grund-
legende Prinzip der Trennung von Bauge-
biet und Nichtbaugebiet bleibt gewahrt.
Die Kantone sollen kiinftig einen grosse-
ren Gestaltungsspielraum erhalten. Der
Vorstand des HEV Schweiz unterstiitzt
diese Stossrichtung: Die Verhéltnisse und
Entwicklungen sind regional sehr unter-
schiedlich. Es ist daher konsequent, der
kantonalen Planung den nétigen Hand-
lungsraum fiir massgeschneiderte regio-
nale Losungen zu geben. Der HEV
Schweiz setzt sich daher fiir die Teilrevi-
sion des Raumplanungsgesetzes ein.

Der HEV Schweiz hat an der Ausgestal-
tung der Revisionsvorlage aktiv mitge-
wirkt. Mit dem nun vorgeschlagenen
neuen Planungs- und Kompensationsan-
satz soll den Kantonen mehr planerischer
Handlungsspielraum im Bereich des Bau-
ens ausserhalb der Bauzone zuerkannt
werden. Der Vorstand des HEV Schweiz
begriisst dies. Damit konnen die Kanto-
ne — unter Wahrung des Grundsatzes der
Trennung von Baugebiet und Nichtbau-
gebiet — auf ihre spezifischen Gegeben-
heiten besser eingehen. Sie erhalten beim
Bauen ausserhalb der Bauzonen mehr
Gestaltungsspielraum, um rdumliche
Probleme massgeschneidert dort zu 16sen,
wo sie sich stellen. Richtig ist auch der ge-
wihlte Weg tiber die kantonale Richtpla-
nung als Steuerungsinstrument. Ziel ist
eine planerische Verbesserung der Ge-
samtsituation in den betreffenden Gebie-
ten. Die Anforderungen an die Kompen-
sations- und Aufwertungsmassnahmen
sind zwar hoch, sie kénnen im Rahmen
der parlamentarischen Behandlung je-
doch noch kritisch tiberpriift und allen-
falls angepasst werden.
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Das geltende Recht ist im Laufe der Jahre
durch eine Vielzahl von Vorstossen zu ei-
ner komplizierten Ansammlung von Ein-
zelanliegen herangewachsen. Eine ge-
samtheitliche Betrachtung des heutigen
Dschungels der Bestimmungen zum Bau-
en ausserhalb der Bauzonen tut deshalb
not. Das Sammelsurium an bestehenden
Ausnahmebestimmungen fiir das Bauen
ausserhalb der Bauzonen wird zwar nicht
gelichtet. Doch die zahlreichen Ausnah-
men sollen kiinftig nicht mehr schweiz-
weit uniform gelten. Neu soll jeder Kanton
entscheiden, welche der Ausnahmenbe-
stimmungen des RPG er fiir sein Gebiet
iibernehmen will. Auch dies starkt die re-
gionale Gewichtung.

Das Bauen ausserhalb der Bauzonen ist
von grosser politischer Brisanz. Dies zei-
gen die zahlreichen parlamentarischen
Vorstosse und Volksbegehren in jlingerer
Zeit, wie die Zersiedelungsinitiative, die
Erndhrungssicherheits- und die Erndh-
rungssouveranitats-Initiative. Neue
Volksinitiativen stehen unmittelbar vor
der Tiir, so namentlich die bereits lancier-
te Doppelinitiative Biodiversitdt und
Landschaft. Umso wichtiger ist es, dass
nicht nur auf diese zahlreichen hangigen
Vorstosse und Volksinitiativen mit Ex-
tremforderungen reagiert wird, sondern
mit einer breiten politischen Diskussion
im Parlament aktiv agiert wird. Hierzu
bietet die Revisionsvorlage RPG2 die
Chance. In der ersten Beratungsrunde
wollte der Nationalrat nicht auf die
Raumplanungsrevision eintreten. Im
2020 wird die Gesetzesvorlage im Stan-
derat behandelt. Der HEV Schweiz setzt
sich daflir ein, dass die Standerate sich
der Thematik annehmen, um eine tragfa-
hige Lésung zu finden.

Zersiedelungsinitiative abgelehnt

Die Initianten der Zersiedelungsinitiative
verlangten eine nach innen gerichtete
Siedlungsentwicklung sowie einen voll-
standigen Einzonungsstopp. In Zukunft
hétten Bauzonen nur noch ausgeschie-
den werden koénnen, wenn an anderer
Stelle eine gleichwertige Fldache ausge-
zont worden ware.

Ausserdem verlangte die Initiative, dass
ausserhalb der Bauzonen nur noch stand-
ortgebundene sowie Bauten fiir die bo-
denabhédngige Landwirtschaft gebaut
werden diirften.

Das revidierte Raumplanungsgesetz
(RPG), welches am 1. Mai 2014 in Kraft trat,
erftillt die Forderungen der Initianten be-

reits weitestgehend. Es lenkt die Sied-
lungsentwicklung nach Innen und legt fest,
dass Gemeinden nur noch iiber Bauzonen
fiir den Bedarf der nédchsten 15 Jahre ver-
fligen diirfen. Dem Siedlungsbereich wur-
de somit ein enges Korsett verpasst, und
das Kulturland wurde besser geschiitzt.
Ein vollstandiger Einzonungsstopp wére
angesichts des erwarteten Bevolkerungs-
wachstums vollig unrealistisch und hatte
die Entwicklung der Schweiz tibermaéssig
einschranken und insbesondere auch dem
Wirtschaftsstandort schaden kénnen.

Die Umsetzung der Revision des Raum-
planungsgesetzes im Bereich Siedlung
(RPG 1) stellt eine enorme Herausforde-
rung dar und ist in den Kantonen noch
langst nicht abgeschlossen. Auch in jenen
Kantonen, die bereits tiber angepasste
Richtpléane verfiigen, geht die Arbeit noch
weiter: nun ist es an den Gemeinden, die
Vorgaben aus den Richtplanen umzuset-
zen. Dabei geht es darum, in den Geset-
zen und Nutzungspldnen die geforderte
Konzentrierung der Besiedlung nach in-
nen zu realisieren. Die Auswirkungen der
Umsetzung von RPGI, insbesondere
auch mit Bezug auf den Kulturlandschutz
infolge der Beschrankungen des Sied-
lungsgebietes, miissen daher erst abge-
wartet werden. Durch die aktuell laufende
Uberarbeitung des Sachplans Fruchtfol-
gefldchen sollen zudem die fruchtbarsten
Boden verstarkt geschiitzt werden. Was
die Initiative dariiber hinaus gefordert hat,
war iibersetzt und folglich abzulehnen.
Der Bundesrat sowie das Parlament hat-
ten die Initiative abgelehnt. Auch eine
breite Allianz an Verbanden hat sich ge-
gen die Initiative gedussert, die am 10. Fe-
bruar 2019 zur Abstimmung gelangt und
mit 63,7 % Nein-Stimmen deutlich ver-
worfen worden ist. Der HEV Schweiz hat-
te sich vorgidngig zusammen mit der FRI
mit einer Testimonialkampagne gegen die
Initiative engagiert, welche in verschiede-
nen Regionen durch Aktivitditen der HEV-
Sektionen vor Ort erganzt worden war.

Teilrevision des Enteignungsgesetzes

Bereits im Juni 2018 hatte der Bundesrat
die Botschaft zur Teilrevision des Enteig-
nungsgesetzes verabschiedet. Die Revisi-
on enthélt vorwiegend verfahrensrechtli-
che Anderungen. Diese sind nach
Auffassung des HEV Schweiz nicht not-
wendig, denn das Enteignungsverfahren
funktioniert seit Jahren bestens. Deshalb
lehnt der HEV Schweiz die vorliegende
Teilrevision ab. Sie sieht denn auch keine
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Losung fiir die Entschddigung von Eigen-
tiimern aufgrund von Fluglarm vor — wie
sie der HEV Schweiz schon lange fordert
(Motion UREK-S 08.3240).

Der HEV Schweiz spricht sich deshalb
gegen die vorgeschlagene Abschreibung
der Motion aus und verlangt endlich de-
ren Umsetzung. Gemdss geltendem
Recht miissen Offentlich-rechtliche Ei-
gentumsbeschrankungen, welche die
Nutzungs- oder Verfligungsbefugnis des
Eigentiimers nicht so intensiv beschran-
ken, als dass sie einer Enteignung gleich-
kdmen, nicht entschadigt werden. Um-
und Abzonungen qualifiziert das
Bundesgericht als reine Planungsmass-
nahmen, welche ebenfalls nicht zu ent-
schddigen sind. Das ist nach Meinung des
HEV Schweiz unhaltbar und hohlt die
Eigentumsgarantie aus. Im Gegenzug zur
Mehrwertabschopfung durch die Kanto-
ne und Gemeinden im Rahmen der Um-
setzung der RPG-1-Revision, fordert der
HEV Schweiz, dass offentlich-rechtliche
Eigentumsbeschrankungen (durch plane-
rische Massnahmen und im Allgemeinen)
angemessen entschadigt werden.

Die Forderungen des HEV Schweiz fan-
den im Vernehmlassungsverfahren kein
Gehor. Die vorberatende Kommission hat
im ersten Quartal 2019 Anhorungen
durchgefiihrt, zu denen auch der HEV
Schweiz eingeladen war. Die vorberaten-
den Kommissionen und das Parlament
traten jedoch auf die Revision ein. In der
Detailberatung gelang es zwar dank der
Unterstiitzung von NR Hans Egloff, Pra-
sident des HEV Schweiz, dass die vorbe-
ratende Kommission unser Anliegen
beziiglich der Entschdadigung von Flug-
larmimmissionen beriicksichtigte. Der
Nationalrat anerkannte aber den Hand-
lungsbedarf nicht. Auch der Stdnderat
teilte diese Auffassung, was der HEV
Schweiz sehr bedauert. Das Parlament
hat die Chance wieder nicht genutzt, um
eine langst fallige und befriedigende Lo-
sung fiir die bestehende Problematik zu
erarbeiten. Die Detailberatung im Parla-
ment war in der Wintersession 2019 noch
nicht abgeschlossen.

VIIl. Energie und Umwelt

Klimapolitik nach 2020 - Revision
CO,-Gesetz

Nachdem die Debatte zur Revision des
CO,-Gesetzes im Nationalrat Ende 2018
ergebnislos verlaufen war, nahm sich die
standerdtliche Kommission der Vorlage
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an. Diese nahm die bisherigen Diskussi-
onen fir einen neuen CO,-Grenzwert fir
Gebaude auf und brachte verschiedene,
meist strengere Vorschldge in den Rat.
Der Standerat folgte in der Herbstsession
seiner Kommission und verabschiedete
einen Grenzwert fiir Wohnbauten von
20 kg CO,/m? ab dem Jahr 2023. Dieser
soll losgelost von einem sektoriellen Zwi-
schenziel eingefiihrt und in Fiinfjahres-
schritten um jeweils 5 kg gesenkt werden.
In letzter Minute wurde zusatzlich eine
Ausnahme fiir diejenigen Kantone gutge-
heissen, die tiber eine gleichwertige Re-
gelung verfiigen. De facto diirfte diese
Ausnahmeregelung kaum je zur Anwen-
dung gelangen.

Das Geschift gelangte somit wieder in
den Nationalrat. Die ersten Beratungen
dessen Kommission fiir Umwelt, Raum-
planung und Energie, UREK zeigen, dass
sich das CO,-Gesetz weiter in die vom
Standerat eingeschlagene Richtung ent-
wickeln diirfte. Unabhingig vom Einfiih-
rungszeitpunkt eines neuen Grenzwertes
wird dieser spatestens ab dem Jahr 2038
dazu fiihren, dass fossile Heizungen, auch
als Zusatzheizungen, faktisch verboten
sein werden. Es ist daher sehr wahr-
scheinlich, dass gegen diesen Gesetzes-
entwurf das Referendum ergriffen wird.

Umsetzung der Mustervorschriften

im Energiebereich (MuKEn 2014)

Die Umsetzung der MuKEn 2014 hat sich,
nicht zuletzt auch dank dem Widerstand
der HEV-Sektionen, verzogert. Die Vorrei-
ter bei der Umsetzung waren der Kanton
Waadt und die beiden Basel, welche be-
reits 2017 die neuen Energiegesetze ein-
gefithrt haben. Eine Bremswirkung trat
ein, als 2018 die Kantone Solothurn und
Luzern eine Volksabstimmung durchfiih-
ren mussten. Auch im Kanton Bern kam
es im Februar 2019 zu einer Volksabstim-
mung, in der das neue Energiegesetz mit
einer knappen Mehrheit abgelehnt wurde.
Das Signal aus Solothurn und Bern fithr-
te in der Folge dazu, dass die {ibrigen
Kantone eher zuwarteten oder, wie in der
Ostschweiz, vermehrt den Dialog mit In-
teressengruppierungen und Verbanden
suchten, bevor eine Vorlage ausgearbeitet
wurde. Hieraus resultierten auch Vereinfa-
chungen oder Ausnahmeregelungen, wel-
che die neu einzufiihrenden Vorschriften
umsetzungsfreundlicher werden lassen.
Bei den Zusatzvorschriften zum Heizkes-
selersatz will der Kanton Thurgau zum
Beispiel eine fixe Jahreszahl anstelle der

Energieeffizienzklasse D einfithren. Dies
vereinfacht den Vollzug und gibt den Ei-
gentlimern Sicherheit, ob sie von der
neuen Regelung betroffen sind oder nicht.
Der Kanton Jura hat eine Wirtschaftlich-
keitsklausel aufgenommen. Wer unter ei-
nem gewissen steuerbaren Vermdgen
liegt, kann die Heizung auch in Zukunft
ohne weitere Auflagen ersetzen.

Per Ende 2019 haben acht Kantone die
neuen Energievorschriften eingefiihrt. In
den Kantonen Aargau, Ziirich, Schaft-
hausen sowie der Ostschweiz diirften
2020 die politischen Entscheidungen ge-
fallt werden. Mit einer Einfiihrung ist
demnach auf 2021 zu rechnen. In der
Zentralschweiz und im Wallis werden die
Vorlagen fertig ausgearbeitet oder befin-
den sich in der Vernehmlassung.

Strengere Massnahmen gegen
invasive Arten

Das Umweltschutzgesetz (USG) enthalt
bereits heute Bestimmungen zum Um-
gang mit invasiven Arten. Das sind Tiere
oder Pflanzen, die urspriinglich nicht aus
der Schweiz stammen und sich hier so
massiv ausbreiten, dass sie einheimische
Arten verdrangen. Manche Arten, wie
der Riesenbédrenklau, richten auch an-
derweitig Schaden an und sind verboten.
Mit der geplanten Anderung des USG
sollen zusétzliche Vorschriften zur Verhii-
tung, Bekdmpfung und Uberwachung
von invasiven gebietsfremden Arten ge-
schaffen werden. Unter anderem sollen
Private verpflichtet werden kénnen, ge-
wisse Bekdmpfungsmassnahmen auf ih-
rem Grundstiick zu treffen.

Der HEV Schweiz beflirwortet eine wir-
kungsvolle Bekdmpfung der invasiven
Arten, welche bereits verboten sind, mit
addquaten Massnahmen. Die geplanten
Anderungen des USG schiessen jedoch
tiber das Ziel hinaus. Die Biodiversitit in
der Schweiz wird durch die Landwirt-
schaft (Monokulturen, tiberméssiger Ein-
satz von Pestiziden und Diingern) oder
die immer kleiner werdende Zahl an Na-
turschutzgebieten am stdarksten bedroht
und nicht durch die invasiven Neophyten.
Die Vorlage ist einseitig, tiberzogen und
setzt am falschen Punkt an: Statt den
Verkauf der schadlichen Arten zu verbie-
ten, sollen Grundstiickinhaber zu Mass-
nahmen verpflichtet werden. Beispiels-
weise soll der Verkauf von Kirschlorbeer
zwar nicht verboten werden, aber eine
«angemessene Schadenverhiitung» be-
trieben werden. Das bedeutet, dass Ei-
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gentlimer Beeren vor der Samenreife
abschneiden und im Hauskehricht ent-
sorgen miissen, um die Ausbreitung des
Kirschlorbeers zu verhindern. Ausser-
dem sollen sie staatliche Aktionen zur
Bekdmpfung invasiver Arten auf ihren
Grundstiicken dulden miissen.
Zielfithrender wére es aus Sicht des HEV
Schweiz, wenn beim Handel mit invasi-
ven Arten angesetzt wiirde, was auch zu
einer klareren Sachlage fiir die Wohnei-
gentlimer fiihren wiirde. Die geplanten
Massnahmen schranken die Nutzungs-
rechte der Grundeigentiimer stark ein
und stellen einen unverhéltnismassigen
Eingriff in die Eigentumsrechte dar. Die
Vorlage offnet der staatlichen Willkiir Ttir
und Tor, indem Grundstiicke betreten
und kontrolliert werden kénnen. Die Vor-
lage ist zudem alles andere als durch-
dacht. Wie der Vollzug und die Kontrolle
durch die Kantone gewdhrleistet werden
sollen, ist ungekldrt. Zudem sollen Kan-
tone und Grundeigentiimer die Haupt-
kosten tragen, bei einer marginalen
Beteiligung des Bundes. Es ist davon aus-
zugehen, dass die geschdtzten Kosten
massiv Uberschritten werden.

Der HEV Schweiz lehnt die geplanten
Anderungen des USG entschieden ab. Es
ist am geltenden Recht festzuhalten, und
diesem ist zum Durchbruch zu verhelfen.
Die invasiven Neophyten sind vor allem
dort zu bekdmpfen, wo sie am meisten
Schaden anrichten, in den Naturschutz-
gebieten. Praventiv hat eine bessere und
verstandlichere Information der Bevolke-
rung zu erfolgen.

Anderung des Bevélkerungs-

und Zivilschutzgesetzes

Nach der Vernehmlassung wurde in die-
sem Jahr das Bevolkerungs- und Zivil-
schutzgesetz im Parlament beraten. Ge-
maéss der Vorlage sollen die Mittel aus
den Ersatzbeitrdgen zur Finanzierung
der offentlichen Schutzraume der Ge-
meinden und zur Erneuerung privater
Schutzraume dienen. Dies suggeriert,
dass die Ersatzbeitrage fiir samtliche Er-
neuerungen privater Schutzraume ver-
wendet werden diirfen. Gemaéss dem
Bundesamt flir Bevodlkerungsschutz
(BABS) ist die Finanzierung der Erneue-
rung privater Schutzriume mittels Er-
satzbeitrdge allerdings nur fiir das Beltif-
tungssystem vorgesehen. Alle anderen
Schutzraumkomponenten sind somit
vom Eigentlimer zu unterhalten und zu
bezahlen.
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Deshalb forderte der HEV Schweiz, diese
Differenz zu bereinigen. Gemadss der Vor-
lage miissen die Eigentiimer die Schutz-
raume unterhalten. Dadurch werden aber
nicht alle Eigenttimer gleich behandelt.
Gemiss geltendem und revidiertem
Recht haben diejenigen Hauseigentiimer,
welche Schutzraume erstellt haben, na-
hezu samtliche Folgekosten nach dem
Bau der Schutzrdume zu tragen, wahrend
diejenigen, die keine erstellen mussten,
nur einmalige Ersatzbeitrage leisten miis-
sen. Deshalb forderte der HEV Schweiz
die Streichung der Unterhaltspflicht.
Dank der Unterstiitzung von aSR Joachim
Eder, Vorstands- und Ausschussmitglied
des HEV Schweiz, unterstiitzte der Stan-
derat dieses Anliegen. Der Nationalrat
erkannte aber bedauerlicherweise den
Handlungsbedarf nicht und lehnte die
Anderungen ab. Somit bleibt die Unter-
haltspflicht bei den Eigentiimern beste-
hen. Die parlamentarische Beratung des
Geschifts wurde in der Wintersession
2019 abgeschlossen.

Revision des
Stromversorgungsgesetzes

Die Entwicklung der europdischen
Strommarkte hat starke Auswirkungen
auf die Geschéftsmodelle von Schweizer
Stromproduzenten und somit potenziell
auch auf die Versorgungssicherheit. In
den kommenden Jahren wird es zudem
zu einem erheblichen Netzausbau — vor
allem in den Verteilnetzen — kommen.
Um diesen moglichst kosteneffizient um-
zusetzen, sind Anpassungen in der Netz-
regulierung erforderlich. Auch besteht an
verschiedenen Stellen in der Netzregulie-
rung ein Optimierungsbedarf. Weiter soll
der gemass Gesetz vorgesehene zweite
Marktoffnungsschritt umgesetzt werden.
Hierzu hat der Bundesrat einenVorschlag
zur Revision des Stromversorgungsgeset-
zes in die Vernehmlassung gegeben.

Der HEV Schweiz begriisste in seiner
Stellungnahme den langst falligen Schritt
zur kompletten Marktoffnung im Strom-
bereich. Leider finden sich auch in dieser
Vorlage nach wie vor Ungleichheiten bei
der Behandlung einzelner Endverbrau-
cher. Wahrend grosse Kunden auch die
Messdienstleitungen individuell beziehen
konnen, sind kleine Kunden nach wie vor
von ihrem Verteilnetzbetreiber abhéngig.
Eine ebenfalls noch ungeldste Fragestel-
lung betrifft die Austrittsmoglichkeit aus
einem Zusammenschluss zum Eigenver-
brauch (ZEV). Wenn die heutigen stren-

gen Kiindigungsbestimmungen fiir die
Teilnehmer inskiinftig hinfillig werden
und durch die Strommarktoffnung jeder
aus einem ZEV austreten darf, dirften die
Anreize fiir Eigentiimer zur Installation
einer Photovoltaikanlage weiter massiv
sinken. Das Investitionsrisiko wére dies-
falls viel zu hoch.

Der Bundesrat hat im Herbst 2019 einen
ersten Bericht zur Vernehmlassung verab-
schiedet und wird 2020 die Ausarbeitung
der Gesetzesartikel in Angriff nehmen.

IX. Vom Vorstand
behandelte Geschafte

Zusitzlich zu den in diesem Bericht spe-
ziell behandelten Themen befassten sich
derVorstand und das Sekretariat mit den
folgenden Fragen und Geschaften:

Veranstaltungen

Am 4. Marz 2019 fand unsere traditionel-
le Veranstaltung «Steuerfragen des
Hauseigentiimers» im Hotel National in
Bern statt, anldsslich welcher unser be-
wihrter Referent Herr Fredy Briigger sei-
tens der T+R AG in Giimligen einer Viel-
zahl von Gésten und Mitgliedern Tipps
und Tricks im Steuerrecht weitergab. Das
Konzept der Veranstaltung wurde nach
dem Erfolg des Vorjahrs etwas erweitert:
An runden Tischen konnten unsere Mit-
glieder ihre individuellen Steuerfragen in
diskretem Rahmen mit Herrn Fredy
Briigger personlich sowie weiteren Steu-
erexperten kldaren, namlich den Herren
Adrian Schurter und Marcel Zahnd (BDO
AG), den Herren Hanspeter Saner und
Martin Kistler (EY Ernst & Young AG),
Herrn Hans Jiirg Steiner und Frau Sibylle
Fankhauser (KPMG AG) sowie Frau Sina
Porfido-Rohrbach (PwC Pricewater-
houseCoopers AG). Nach beinahe 20 Jah-
ren gab Herr Fredy Briigger seine Auf-
gabe als Hauptreferent an seine
Nachfolgerin Frau Christa Niklaus (eben-
falls T+R AG) ab.

Sie hat derVeranstaltung beigewohnt und
konnte ebenfalls ratsuchenden Mitglie-
dern unseresVerbandes Auskuntft erteilen.
Herr Fredy Briigger seinerseits wurde mit
herzlichem Dank und grossem Applaus
verabschiedet.

Im Berichtsjahr fithrte unsere Sektion den
traditionellen Auftritt an der 25. Ausgabe
der jeweils im Friithjahr stattfindenden
Eigenheimmesse EIGENHEIM BERN
durch, welche vom 28. bis 31. Marz 2019
in der alten Festhalle von BERNEXPO in
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Bern stattfand. Unser diesjahriger HEV-
Messeauftritt stand unter dem Motto
«Wenns brennt» —im Wettbewerb war ein
Schaumldscher von JOMOS zu gewinnen.
Angesichts der Tatsache, dass zahlreiche
Liegenschaften ein Um- und Ausbaupo-
tenzial in der Form von kaum genutzten
Estrichen und/oder Kellern aufweisen,
hat der Vorstand beschlossen, unseren
Mitgliedern die Veranstaltung «Innere
Verdichtung» anzubieten, um die ent-
sprechenden Méglichkeiten aufzuzeigen,
Unsicherheiten auszurdumen und die
entsprechenden Kontakte mit Fachleuten
und Spezialisten herzustellen. Der Anlass
fand am 24. April 2019 in der WELLE 7
am Bahnhof Bern statt und wurde von
weit tiber 100 Teilnehmern aus unserem
Mitgliederkreis besucht.

Die Generalversammlung fand am
13. Mai 2019 in der Arena des Kursaals
Bern statt, wo unser Prasident, Herr
Grossrat Adrian Haas, eine wie gewohnt
stattliche Anzahl von rund 1300 Anwe-
senden begriissen durfte. Nach der
Durchfithrung des geschaftlichen Teils
derVersammlung orientierte Herr Pascal
Derron, Griinder und CEO der Swiss E-
Prix- Organisations AG, tiber das am
22. Juni 2019 in Bern stattfindende Au-
torennen mit elektrisch betriebenen
Rennboliden.

Die Sicherheit ist ein Grundbediirfnis des
Menschen — Grund genug, im Rahmen
einer gemeinsam mit dem Verband fiir
Einbruch- und Gebéudeschutz (vegs) am
18. Juni 2019 im Hotel National die Veran-
staltung «Sicheres Zuhause» anzubieten
und mit erfahrenen Fachleuten {iber das
Thema zu informieren, was von zahlrei-
chen Besucherinnen und Besuchern sehr
geschétzt wurde. Moderiert wurde der
Anlass durch Frau Jessica Herschkowitz.
Die Wahlveranstaltung zu den eidge-
nossischen Wahlen beendete den Ver-
anstaltungsreigen im Berichtsjahr und
fand am 9. September 2019 wiederum
im Hotel National statt. Unseren zahl-
reich erschienenen Mitgliedern und
Gésten wurden im Rahmen von Rede-
Duellen unser Spitzenkandidat fiir den
Nationalrat sowie eine Auswahl von er-
folgversprechenden Stidnderats-Kandi-
daturen von birgerlicher und sozialde-
mokratischer Seite prasentiert. Moderiert
wurde der Anlass ebenfalls durch Frau
Jessica Herschkowitz, fiir einen fulmi-
nanten und witzigen Abschluss des
Abends sorgte Frau Elvira Iseli alias Bir-
git Steinegger.
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Politisches Umfeld in

der Stadt Bern

Die im Jahr 2016 gewdhlte Regierung hat
sich im Berichtsjahr bestens installiert
und treibt den rot-griinen Kurs ohne
Riicksicht auf Verluste voran. Sei es die
Wohnpolitik, seien es Verkehrsfragen, je-
des Thema wird durch die ideologische
Brille der grossmehrheitlich links-griin
dominierten Ratsmitglieder betrachtet
,und entsprechende Vorstosse werden un-
geachtet der politischen Risiken und fi-
nanziellen Verluste durchgewunken.

Auf der biirgerlichen Seite agiert einzig
CVP-Gemeinderat Reto Nause als Si-
cherheits-, Umwelt- und Energiedirektor
und versucht, gewisse Impulse in diese
Richtung zu geben.

Somit setzte sich die links-griine Mehr-
heit in Stadtrat und Gemeinderat mehr
denn je durch, sodass fiir das Berichtsjahr
eine aus biirgerlicher Sicht eher negative
Sicht des politischen Umfeldes in der
Stadt Bern konstatiert werden konnte.
Das Erzielen von Kompromissen auf po-
litischer Ebene unter Einbindung insbe-
sondere der Mitte-Parteien verlduft har-
zig, allféllige Erfolge sind nur mit grossem
Einsatz und Aufwand zu erzielen, und
allfallige Biindnisse sind sehr fragil und
kénnen durch blosse Zufille bereits ge-
fahrdet sein.

Politische Aktionen in Stadt

und Region Bern

Die «Wohninitiative — fiir bezahlbare
Wohnungen» in der Stadt Bern will mit
neuen und investitionsfeindlichen Be-
stimmungen den Wohnungsmarkt zu-
satzlich regulieren — und durch die rigo-
rosen Vorschriften dieser Uberregulierung
wird riskiert, dass der Wohnungsbau be-
hindert wird. Die Volksabstimmung im
Jahr 2014 hat die Initiative zwar gutge-
heissen — die formellen und materiellen
Maéngel der Initiative (bspw. unterlasse-
nes Mitwirkungsverfahren, Verletzung
des rechtlichen Gehors, mangelnde Stu-
fengerechtigkeit, ungeniigende gesetzli-
che Grundlage, usw.) veranlassten unse-
ren Verband, die anschliessende
Genehmigung durch das kantonale Amt
fiir Gemeinden und Raumordnung im
April 2015 mittels Beschwerde bei der Jus-
tiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion
des Kantons Bern anzufechten. Im Friih-
jahr 2017 hat diese Behorde abschlédgig
entschieden. Nach eingehender Analyse
der Abweisungsgriinde wurde das Ver-
fahren unsererseits weitergezogen, und

es wurde Beschwerde beim kantonalen
Verwaltungsgericht erhoben. Diese wurde
in der Folge im Sommer 2018 abgewiesen,
aber aufgrund der unbestimmten Begriff-
lichkeiten im Initiativtext sowie der wi-
derspriichlichen Begriindung des Verwal-
tungsgerichts in Bezug auf die drohenden
Eingriffe ins Mietrecht hat der Vorstand
entschieden, die Sache via Beschwerde
im September 2018 vor das Bundesgericht
zu bringen. Leider hatte das Bundesge-
richt kein Gehor flir unsere Begriindun-
gen und hat die Beschwerde im Novem-
ber 2019 abgewiesen. Es bleibt abzuwarten,
wie die Stadt Bern die Initiative insbeson-
dere bei den unbestimmten Begriffen in
konkreten Anwendungsféllen umsetzen
will. Da wird unsere Verbandsfithrung ge-
nau hinschauen.

Auch die Vorortgemeinde Koniz hat eine
Wohninitiative: «Bezahlbar Wohnen in
Koniz» nennt sich das Unding, das in
gleicher Weise wie in der Stadt Bern
durch strukturpolitische Massnahmen ei-
nem erlesenen Kreis ein giinstiges Woh-
nen ermoglichen will, wahrenddessen die
dort nicht zu erzielenden Investitionskos-
ten auf die tibrigen Wohnungen abzuwal-
zen wiren — eine Zweiteilung des Woh-
nungsmarktes ware auch hier die Folge.
Die Erfahrungen in der Stadt Bern liessen
den Gemeinderat in der Folge einen ab-
geddmpften Gegenvorschlag ausarbei-
ten, der jedoch nach wie vor die wesent-
lichen Méngel der zugrunde liegenden
Initiative aufwies. Aus Verbandssicht be-
stehen rechtliche und sachliche Méngel,
welche uns die Nein-Parole zum Gegen-
vorschlag fiir die Abstimmung vom
12. Februar 2017 fassen liess. Das Stimm-
volk hat dem Gegenvorschlag zuge-
stimmt, und die Initianten haben die Ini-
tiative zurtickgezogen — aber aus unserer
Warte war das letzte Wort (wie in Bern)
noch nicht gesprochen, haben wir doch
Einsprache gegen den Gegenvorschlag
beim kantonalen Amt fiir Gemeinden
und Raumordnung erhoben. Diese Be-
horde hat in der Folge die Einsprache ab-
gewiesen, worauf unser Verband im Sep-
tember 2017 eine Beschwerde bei der
Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion
des Kantons Bern eingereicht hat.

Diese wurde — wenig tiberraschend — im
Herbst 2018 abgewiesen, was den Vor-
stand bewogen hat, analog zur Wohnini-
tiative der Stadt Bern diesen Entscheid
am 13. Dezember 2018 mittels Verwal-
tungsgerichtsbeschwerde anzufechten.
Angesichts der laufenden Beschwerde
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beim Bundesgericht der Wohninitiative
der Stadt Bern wurde dieses Verfahren bis
zu einem Entscheid des héchsten Gerich-
tes sistiert.

Auch andere Gemeinden in der Region
Bern, allen voran Wohlen und Muri b.
Bern, experimentieren nun mit entspre-
chenden Wohninitiativen herum, sind je-
doch aufgrund der hievor geschilderten
Erfahrungen der Gemeinden Bern und
Kéniz vorsichtig geworden und versu-
chen, das Fuder nicht zu tiberladen. Auch
hier schaut unser Verband genau hin und
versucht, rechtzeitig an den richtigen
Stellen Einfluss zu nehmen, um allféllige
schadliche Einflussnahmen auf das
Grundeigentum wenn nicht zu verhin-
dern, so doch wenigstens einzugrenzen.
Aufgrund der tibergeordneten eidgends-
sischen und kantonalen Gesetzgebung
wird es neu den Gemeinden tiberlassen,
bei Um-, Auf- oder Neueinzonungen von
Bauland bei den betroffenen Hauseigen-
timerinnen und Hauseigentiimern eine
Mehrwertabgabe zu verlangen. Der
HEV erachtet bei Einzonungen und Um-
zonungen eine Erhebung einer Mehr-
wertabgabe als legitim, empfiehlt jedoch,
bei Aufzonungen auf eine Mehrwertab-
schopfung zu verzichten. Die Gemeinde
Koniz hatte hierbei jedoch im Jahr 2017
weit iber das Ziel hinausgeschossen und
wollte bereits beim Verkauf oder im Erb-
fall, sobald ein Nachkomme seine Miter-
ben auszahlt und unabhéngig davon, ob
ein anschliessender Ausbau durchgefiihrt
wiirde oder nicht, eine Mehrwertab-
schopfung vornehmen. Die Gemeinde-
behorden mussten angesichts der durch
den HEV orchestrierten Einspracheflut
zuriickkrebsen und tber die Biicher ge-
hen. Die im Anschluss neu présentierte
Vorlage wurde namentlich in Bezug auf
den Zeitpunkt der Mehrwertabschopfung,
welche nur noch im Falle eines Bauvorha-
bens fillig wiirde, verbessert, und die
Ortsplanungsrevision wurde in der Folge
an der Urne angenommen. Aufgrund die-
ser Erfahrungen verfolgt der HEV mit
Spannung die Thematik der Mehrwertab-
schopfungen auch in den anderen (Ag-
glomerations-)Gemeinden. Das Parla-
ment hat im Juni 2018 ein Reglement
iiber die Mehrwertabgabe in der Stadt
Bern verabschiedet, welches dem Anlie-
gen nach verdichtetem Bauen und den
Interessen von Hauseigentiimern und
Mietern diametral entgegensteht. Anstel-
le von Anreizen fiir die Verdichtung von
bestehendem Wohnraum, wird die Ver-
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dichtung geradezu behindert, indem
hohe Kostenfolgen resultieren. Diese
wiirden selbstnutzende Eigenttimer tref-
fen, aber auch Mieter, auf welche diese
Kosten im Rahmen der Mietzinskalkula-
tion tiberwalzt wiirden.

Diese offensichtlichen Méangel haben das
tiberparteiliche Komitee «Wohnungsbau
unterstiitzen statt verhindern» auf den
Plan gerufen, welches einen Volksvor-
schlag lanciert hat. Dieser hatte die of-
fensichtlichen Méngel des parlamentari-
schen Reglements verhindert, indem eine
kleinrdaumige bauliche Verdichtung von
der Mehrwertabgabe befreit worden ware.
Der erfolgreich zustande gekommene
Volksvorschlag wurde am 10. Februar
2019 zur Abstimmung gebracht, womit
die Stimmbiirger zwischen zweiVarianten
wiahlen konnten. Die Stadtratsvorlage er-
zielte eine Ja-Mehrheit von 70,2 %, wah-
renddessen derVolksvorschlag mit 65,4 %
Nein-Stimmen leider verworfen wurde.
Das Thema Verdichtung hat jedoch unse-
ren Vorstand auch anderweitig beschaf-
tigt: Im Jahr 2018 wurde eine Arbeits-
gruppe mit Vorstandsmitgliedern und
externen Fachleuten zusammengestellt,
welche sich mit dem Ziel, ein Netzwerk
und einen Leitfaden fiir Interessierte an
einer Inneren Verdichtung zu schaffen,
an die Arbeit gegangen sind.

Erste Resultate bzw. eine Vorstellung des
bislang Erreichten wurden unseren Ver-
bandsmitgliedern im Rahmen einer Ver-
anstaltung am 24. April 2019 in der
WELLE 7 im Bahnhof Bern, préasentiert.
Der Erfolg dieses Anlasses und das Inte-
resse unserer Mitglieder haben nun die
Arbeitsgruppe und den Vorstand moti-
viert, eine Wiederholung der Veranstal-
tung zu planen. Das realisierte Projekt
«Ausbau | Sanierung» wird im Rahmen
dieses Anlasses am Donnerstag, den
21. April 2020, um 18.00 Uhr ebenfalls in
der WELLE 7 vorgestellt.

Dass in der Stadt Bern der motorisierte
Individualverkehr (MIV) als Feindbild be-
trachtet wird, ist nicht neu — allein die Be-
strebungen in der aktuellen Verkehrs-
politik dagegen haben sich in der
links-griinen Regierung und insbesonde-
re auch im Berichtsjahr stark akzentuiert.
Nebst Spuraufthebungen, Temporedukti-
onen, Fahrverboten, Pollern und anderen
Schikanen sind auch die Parkpldtze ins
Visier der Behorden geraten. So sollen
mittels eines Parkierungskonzepts nicht
nur eine Reduktion von Abstellfldchen,
sondern unter anderem auch eine exzes-

sive Bewirtschaftung von Parkplatzen —
gar auf privatem Grund - eingefiithrt wer-
den. Hinter die Rechtmassigkeit derartiger
Massnahmen konnen diverse Fragezei-
chen gesetzt werden, und entsprechend
hat sich der HEV in der Vernehmlassung
negativ zu derartigen, in das Privateigen-
tum eingreifenden Absichten gedussert.
Konkrete Massnahmen der Stadt (Spur-
authebungen, Temporeduktionen inklusi-
ve deren versuchter Uberfiihrung vom
Baustellenbetrieb in ein Definitivum, Auf-
hebung von Parkpldtzen usw.) haben un-
seren Verband zusammen mit seinen
Partnerverbanden (Handels- und Indust-
rieverein, Gewerbeverband, Arbeitgeber-
verband, BernCity und Touring-Club)
motiviert, jeweils Einsprache gegen diese
Massnahmen zu erheben. Eine gute Er-
reichbarkeit der Liegenschaften (bspw. fiir
Handwerker) und ein funktionierendes
Basiserschliessungsnetz sind unerldsslich.
Der Gemeinderat plant, verschiedene
Anderungen der Bauordnung der
Stadt Bern in Kraft zu setzen. So sollen
Auflagen fiir die Nutzung der Laubenge-
schosse eingefithrt werden, die kurzfristi-
ge Vermietung von Zweitwohnungen in
Gebdudeteilen, welche allein dem Woh-
nen vorbehalten sind, soll verboten wer-
den, zonenfremde Zwischennutzungen
sollen hingegen erlaubt werden und wei-
ter sollen im Energiesektor diverse Aufla-
gen und Verbote eingefiihrt werden. Der
HEV lehnt die vorgeschlagenen Ande-
rungen ab, da aufgrund unscharfer Be-
griffe juristische Auseinandersetzungen
vorprogrammiert sind, Vollzugsschwierig-
keiten auftreten konnen, tibergeordnetes
Recht verletzt wird, nachbarliche Interes-
sen ausgehebelt und Ungleichbehand-
lungen hervorgerufen werden sowie
schliesslich Eingriffe in die Eigentums-
rechte resultieren. Unser Verband geht
mittels Einsprache dagegen vor.

Die Stadtverwaltung von Bern arbeitet
immer noch daran, ihr Abfallreglement
bundesgerichtskonform zu tiberarbeiten,
auch wenn derweil der «Sauberkeitsrap-
pens» gestorben ist. Der Probebetrieb bei
ausgewdhlten Liegenschaften mit dem
farbigen Abfallsacksystem wurde sei-
tens der Stadt ausgewertet und als erfolg-
reich befunden, womit eine flichende-
ckende Einfiihrung ins Auge gefasst wird.
Hier schaut der HEV Bern und Umge-
bung genau hin, um allfillige negative
Auswirkungen bei den Liegenschaftsbe-
sitzern moglichst bald zu erkennen und
gegebenenfalls dagegen vorzugehen.
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Durch die Einsitznahme in zahlreichen
Gremien versuchen der Vorstand und die
Geschiftsstelle, jeweils frithzeitig die Pro-
bleme zu orten, um rechtzeitig die not-
wendigen Massnahmen wie Vernehmlas-
sungen, Einsprachen, Beschwerden usw.
zu treffen, dies auch im Verbund und in
Zusammenarbeit mit den anderen Wirt-
schaftsverbanden, zu welchen ein part-
nerschaftliches Verhaltnis besteht — eine
Aufzahlung samtlicher getroffenen Mass-
nahmen wiirde den Umfang dieses Be-
richts sprengen.

Bern ist eine mehr denn je links-griin do-
minierte Stadt, mit einem politischen
Credo, das den Interessen des Privatei-
gentums im Allgemeinen und dem
Grundeigentum im Speziellen diametral
zuwiderlauft. Erfolge fiir die biirgerliche
Seite miissen in zdhem Ringen unter
grossem Aufwand der Gegenseite abge-
rungen werden. Dabei konnten wir auf
die stete Unterstiitzung unserer Vertreter
auf kommunaler und kantonaler Ebene
zahlen, die in dauerndem Einsatz die In-
teressen des Hauseigentiimerverbandes
Bern und Umgebung zu wahren und zu
unterstiitzen wissen.

Verein CasaBlanca Bern

Die seitens der biirgerlichen Parteien so-
wie der Wirtschaftsverbénde — allen voran
des HEV Bern und Umgebung — gefor-
derte Losung des in Bern grassierenden
Sprayerei- und Schmiererei-Problems
miindete im Jahr 2004 in der Griindung
des Vereins CasaBlanca Bern
(www.casablanca-bern.ch).

Die Stadt Bern, die Stadtbauten Bern
(heute Immobilien Stadt Bern ISB), die
Gebédudeversicherung des Kantons Bern,
der damalige City-Verband Bern (heute
BernCity) sowie der Hauseigentiimerver-
band Bern und Umgebung sind Griin-
dungsmitglieder und bezwecken mit
dem Verein, zu einer gepflegten Bausub-
stanz in der Stadt Bern beizutragen, ins-
besondere die Sprayereien zu reduzieren.
Der Verein ist flir die Organisation,
Durchfiihrung und Finanzierung des Vor-
habens besorgt.

Der Hauseigentiimer bzw. die Hausei-
gentiimerin brauchen nicht Mitglied des
Vereins CasaBlanca Bern zu sein — der
Abschluss der Zusatzversicherung «GVB
Top» bei der Gebdudeversicherung sowie
die Unterzeichnung der geforderten Voll-
machten gentigen. Sobald eine Schmie-
rerei an einer Fassade festgestellt wird,
kann dies der Geschaftsstelle desVereins,
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welche beim HEV Bern und Umgebung
angesiedelt ist, gemeldet werden, worauf
automatisch eine Strafanzeige in die
Wege geleitet, ein Reinigungsauftrag ver-
geben und anschliessend mit dem Maler-
unternehmen sowie der Geb&dudeversi-
cherung abgerechnet wird. Schaden bis
Fr. 10000.00 pro Jahr gehen zulasten der
Versicherung «GVB Top», was dariiber
liegt, geht zulasten des Vereins Casa-
Blanca Bern.

Der Versuch wurde vorldufig auf die In-
nenstadt beschrankt. Nachdem zahlreiche
Hauseigentiimerinnen und Hauseigentii-
mer von den Vorteilen der Aktion iiber-
zeugt werden konnten, wurde die Initial-
reinigung der Innenstadt im Friihjahr 2005
gestartet. Die Aktion darf nach nunmehr
zwoOlf Betriebsjahren als Erfolg gewertet
werden, hinterldsst doch der von Casa-
Blanca betroffene Perimeter (Barengraben
bis Hirschengraben) einen markant ge-
pflegteren Eindruck als noch vor ein paar
Jahren und die Altstadt ist es wieder wiir-
dig, als Trdagerin des Titels «<UNESCO-
Weltkulturerbe» betrachtet zu werden.
Die Aktion wurde ab September 2007
aufgrund einer Motion vom damaligen
FDP-Stadtrat und HEV-Vorstandsmit-
glied und heutigem Regierungsrat Philip-
pe Miiller auf Schulgebédude, Kindergar-
ten und Turnhallen auf dem gesamten
Stadtgebiet ausgedehnt. Diese Bauten
zeigen sich nun wieder in gepflegtem Er-
scheinungsbild. Damit dies auch so bleibt,
betreut CasaBlanca im Auftrag von ISB
diese Objekte. Zusatzlich wurden im Jahr
2013 weitere Spezialobjekte der ISB unter
Vertrag genommen, so Schwimmbaéder,
Friedhofe, usw.

Weiter wurde im Rahmen eines Versuchs
die Aktion auf ein Aussenquartier ausge-
dehnt: Die Wahl war damals aufgrund
verschiedener Faktoren auf die Einfahrts-
achse Ostring-Burgernziel-Thunplatz-
Helvetiaplatz gefallen. Mit der Initialrei-
nigung war im Frithjahr 2009 begonnen
worden, und die teilnehmenden Liegen-
schaften erfreuen die Anwohner und Pas-
santen mit sauber gereinigten Fassaden.
Aufgrund der anhaltenden Erfolge wurde
2014 das Reinigungsgebiet erneut ausge-
dehnt und die Achse Richtung Lorraine/
Wyler, konkret von der Schiitzenmatte
tiber Nordring-Standstrasse-Winkelried-
strasse bis zum Wankdorfplatz sowie die
Lorrainestrasse in den Reinigungsperi-
meter einbezogen. Ebenso wurde die Rei-
nigungstdtigkeit nach Westen, Richtung
Europaplatz ausgedehnt: Seit Ende 2017

wurden vorldufig die Bereiche der Effin-
gerstrasse (zwischen Brunnmattstrasse
und Loryplatz) sowie Schlossstrasse (zwi-
schen Huberstrasse und Europaplatz) ge-
reinigt, wahrenddessen im Berichtsjahr
entschieden worden ist, auch das restli-
che Gebiet dieses Perimeters (Schwarz-
torstrasse, Effingerstrasse und Loryplatz)
zu betreuen. Tatkréftig wird unser Verein
durch die vor Ort aus dem Quartierleist
QM3 ins Leben gerufene «Interessenge-
meinschaft CasaBlanca» unterstiitzt.

Der Verein CasaBlanca wendet alljahrlich
hohe Mittel auf, um die zu reinigenden
Gebiete in einem ordentlichen Zustand
zu erhalten, wobei der Lauf der Zeit be-
weist, dass die Aktion CasaBlanca inso-
fern erfolgreich ist, als dass die Sprayereien
und Schmierereien in den Reinigungsge-
bieten laufend abnehmen.

Verein CasaSegura Bern

Eingedenk des Altstadtbrandes vom
30. Januar 1997 an der Junkerngasse in
Bern wurde nach Moglichkeiten gesucht,
in den einzelnen Liegenschaften Rauch-
warnsysteme zu installieren. Aufgrund
mangelnder Brandmauern und der ver-
schachtelten Bauweise der Altstadt von
Bern konnte sich ndmlich ein derartiges
Ungliick jederzeit wiederholen.

Bisherige Losungsansétze sind bislang an
den zu erwartenden Kosten, dem Orga-
nisationsaufwand, den technischen
Schwierigkeiten und der heterogenen Ei-
gentlimerstruktur gescheitert. Der neue
Anlauf der Gebdudeversicherung Bern
(GVB), welche nebst der Stadt Bern und
dem Verein der Vereinigten Altstadtleiste
auch den HEV Bern und Umgebung ins
(Losch-)Boot holte, wurde nun von Erfolg
gekront und miindete am 15. Juni 2017 in
der Griindung des Vereins CasaSegura
Bern (www.casasegura.ch). Seither ist
tiberdies die Burgergemeinde Bern in den
Verein eingetreten.
Entstehungsgeschichte und Organisati-
on des Vereins CasaSegura lehnen sich
nebst Namen und Erscheinungsbild an
das erfolgreiche Modell «CasaBlanca»
an. Gemass Vereinszweck soll der Brand-
schutz in der unteren Altstadt verbessert
werden, namentlich durch Unterstiit-
zung der Eigentiimerschaften beim Ein-
bau und Betrieb eines Rauchwarnsys-
tems. Der Verein sorgt fiir Organisation
und Durchfithrung des Vorhabens und
regelt die Finanzierung.

Im Wesentlichen besteht das System aus
Rauchwarnmeldern, welche in den all-
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gemein zugdnglichen Raumlichkeiten
und den Dachwohnungen angebracht
werden, sowie einem Ubermittlungsge-
rat (Brandmeldezentrale), welches einen
durch die Rauchwarnmelder ausgels-
ten Alarm direkt an die Berufsfeuerwehr
Bern weiterleitet.

Dank der Funkverbindung zwischen Mel-
dern und Zentrale werden die Kabelin-
stallationen auf ein Minimum reduziert,
was einerseits die Installationskosten er-
heblich reduziert und andererseits die
teilweise denkmalgeschiitzten alten Bau-
substanzen schont.

Unmittelbar nach der Griindung wurden
die anstehenden Arbeiten an die Hand
genommen und es konnte im ersten Be-
triebsjahr bereits eine stattliche Anzahl
von Gebduden in der Altstadt von Bern
mit Rauchwarnsystemen ausgeristet
werden. Diese Neuinstallationen wurden
im Berichtsjahr weiter vorangetrieben
und bei Redaktionsschluss sind nun (in-
klusive Pilotanlagen) total 79 CasaSegu-
ra-Rauchwarnsysteme in Betrieb. Allein
49 Objekte konnten im Berichtsjahr fer-
tiggestellt und in Betrieb genommen wer-
den. In diesen Zahlen nicht einberechnet
sind alle jene (6ffentlichen und privaten)
Gebdude, die von Gesetzes wegen auf-
grund des hohen Publikumsverkehrs be-
reits zwingend mit einer Brandmeldean-
lage ausgertistet sind.

Mit den Dienstleistungen des Vereins Ca-
saSegura wird der freiwillige Einbau eines
Rauchwarnsystems fiir die Liegenschafts-
eigentiimer in der Berner Altstadt soweit
als moglich vereinfacht, was wiederum
dazu beitragt, einen moglichst hohen Ab-
deckungsgrad und somit einen optimalen
Brandschutz zu erreichen.

Hausinfo

Die Online-Plattform Hausinfo, welche
von der GVB Services AG, einer Tochter-
gesellschaft der Geb&dudeversicherung
Bern (GVB), und dem Hauseigentiimer-
verband Schweiz (HEV) getragen wird,
versteht sich als schweizweit fithrenden
Informations- und Dienstleistungsser-
vice zu den Themen Eigenheim, Wohnen
und Garten. Der Online-Ratgeber ver-
zeichnet monatlich rund 375000 Seiten-
zugriffe und richtet sich an bestehende
und kiinftige Wohneigentiimer. Die Ad-
ressen der zweisprachigen Plattform lau-
ten www.hausinfo.ch und www.info-
maison.ch.

Nebst redaktionellen Inhalten bietet
Hausinfo seinen Lesern Ratgeber und
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Checklisten zum Downloaden, einen On-
line-Shop mit einem Produktesortiment
rund um Pravention und Energie sparen
und ein eigenes Diskussionsforum. Zu-
dem richtet sich Hausinfo mit diversen
Newslettern an seine Leser.

X. Verbandsinternes

Vorstand

Der Vorstand setzte sich im Berichtsjahr

wie folgt zusammen:

Prasident:

— Dr. Adrian Haas, Fiirsprecher, Grossrat,
Bern

Vizeprasident:

— Dr. Bernhard Eicher, Consultant bei ei-
ner Beratungsfirma, Stadtrat, Bern

Beisitzer:

— Hans Battig, Fiirsprecher, Vertreter des
Kantonalverbandes, Bolligen

— Theres Bieri-Mossinger, Kauffrau, Im-
mobilienvermarkterin, Zollikofen

— Markus Burkhalter, dipl. Architekt
ETH, Ittigen (ab 13. Mai 2019)

— Jacques Chevre, Notar, Allmendingen

— Rudolf Friedli, Fiirsprecher, Bern

— Stephan Ischi, Finanz- und Anlageex-
perte, Bern

— Aliki Panayides, Dr. phil. hist., Vize-
Gemeindeprdsidentin, Ostermundi-
gen

— Peter Rub, Unternehmer, Kirchlindach

— Beat Schori, Geschaftsfiihrer, Bern

— Kurt E. Wagner, dipl. Ing. ETH, Con-
sultant, Frauenkappelen

Sekretariat

Geschiftsfiihrender Sekretir

und Kassier:

— Notar Lukas Manuel Herren, Muri

Sekretar:

— Notar Daniel Rutsch, Bern

Sekretir und Protokollfiihrer:

— Notar und Rechtsanwalt
Markus Caflisch, Bern

Rechtsberater:

— Fiirsprecherin Eveline Rutsch-Blaser,
Bern

— Firsprecherin Annemarie Lehmann-
Schoop, Bern

— Rechtsanwiltin Janine Waeber-Leh-
mann, Bern

— Rechtsanwalt Matthias Bigler, Bern

— Rechtsanwalt Thomas Durrer, Bern

Rechnungsrevisoren:

— Marcel Grossglauser, Muri-Giimligen

— GFAG Wirtschaftspriifung AG, Oster-
mundigen

Sachbearbeitung Sekretariat:

— Marianne Bornhauser, Belp

— Anijeta Ferizaj, Lyss
Sachbearbeitung Buchhaltung;:
— Andrea Kiibli, Walkringen

— Linda Ingold, Miinchenbuchsee

Rechtsberatungsdienst

Im Jahr 2019 wurden anlésslich unseres
Sprechstundendienstes rund 1737 juris-
tische Auskiinfte an unsere Mitglieder
erteilt.

Vertretung in der Schlichtungs-
behorde Bern-Mittelland

In der paritatischen Schlichtungsbehdrde
Bern-Mittelland wurden die Hauseigen-
tiimer durch die folgenden, seitens des
HEV Kanton Bern vorgeschlagenen Bei-
sitzer vertreten:

— Ralph Brenzikofer

— Roland Buchser

— Ladina Hagmann

— Nadine Jordi

— Jirg Jost

— Doris Kéaser

—  Christine Kipfer

— Annemarie Lehmann-Schoop

— Rolf Neuenschwander

— Anton Nobs

— Daniel Schmid-Haslebacher

— Konrad Schneider

— Iréne Schiirmann

— Renata Stalder Merz

— Rolf Weber

Wohnungsabnahmeexperten

— ARCHPLUS AG, Kurt und Lars Keller,
Melchtalstrasse 17, 3014 Bern,
Tel. 031 333 80 60

— Roland Buchser, Engerain 10, 3004
Bern, Tel. 031 301 13 23

— Rudolf Biirki Immobilien AG,
Tobias Biirki, Belpstr. 67, 3007 Bern,
Tel. 031 352 67 27

— Stephan Merz, Funkstrasse 102, 3084
Wabern, Tel. 031 971 66 13

— Daniel Ogg, ICT Immoconsult, Schu-
bertweg 12, 3073 Giimligen,
Tel. 079 277 37 41

— Renata Stalder Merz, Funkstrasse 102,
3084 Wabern, Tel. 031 964 13 00

Bautechnischer Beratungsdienst

— Franz Eggenschwiler, dipl. Architekt
FH, Chaumontweg 20, 3095 Spiegel b.
Bern, Tel. 031 971 71 11

— Peter Hoschele, dipl. Architekt ETH/
SIA, Chaumontweg 20, 3095 Spiegel b.
Bern, Tel. 031 971 71 11
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Experte fiir amtliche Bewertungen
— Kurt Keller, dipl. Architekt HTL,
Melchtalstrasse 17, 3014 Bern,
Tel. 031 333 80 60

Mitgliederbewegung

Mitgliederbestand 31.12.2019: 12613
Eintritte 01.01.bis 31.12.2019: 551
Austritte 01.01.bis 31.12.2019: 602

Abo «Der Berner Hauseigentiimer»: 150

Verkauf von Formularen

Wiederum konnte unser Sekretariat zahl-
reiche Drucksachen wie Mietvertrédge,
Hausordnungen, Riickgabeprotokolle,
usw. sowie die offiziell genehmigten For-
mulare fiir Mietvertragsanderungen bzw.
Kiindigungen unseren interessierten Mit-
gliedern auf Nachfrage anbieten.

Die Revision bzw. Einfithrung der
Schweizerischen Zivilprozessordnung
(ZPO) unter gleichzeitiger Aufthebung
samtlicher bisheriger kantonaler Zivil-
prozessordnungen hat im Kanton Bern
auch entsprechend angepasste Formula-
re flir die Mitteilung von Miet-/Pacht-
zinserh6hungen und anderen einseitigen
Vertragsanderungen bzw. fiir die Kiindi-
gung von Wohn- und Geschéftsrdumen
nach sich gezogen. Es wird dringend
empfohlen, nur noch die neuen Formu-
lare zu verwenden, da die alten Formula-
re seit 2012 ungiiltig sind.

Die Formulare kénnen auf unserem Se-
kretariat (seit 1. Januar 2017 fiir Ver-
bandsmitglieder gratis) bezogen oder auf
der Homepage www.hev-bern.ch online
heruntergeladen werden.

Zudem sind sie auf der Homepage des
Obergerichts des Kantons Bern wie folgt
erhaltlich: http://www.justice.be.ch/jus-
tice/de/index/zivilverfahren/zivilverfah-
ren/formulare_merkblaetter.html. Die
beiden relevanten Formulare befinden
sich daselbst unter der Rubrik «Mietfor-
mulare» ganz unten auf der Seite und
konnen entsprechend ausgedruckt und
von Hand oder mit der Schreibmaschine
ausgefillt werden. Zudem sind auch
online ausfiillbare Versionen dieser For-
mulare erhaltlich. Die Riickseite des
Formulars mit den Bestimmungen des
Obligationenrechts ist ebenfalls auszu-
drucken: entweder riickseitig auf das
Formular oder separat (zusammengehef-
tet) und ist zwingend der Mieter-/Pach-
terschaft abzugeben.
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Verbandsorgan

Das Verbandsorgan «Der Berner Hausei-
gentlimer» erschien in 12 Ausgaben (wo-
von 3 Doppelhefte) mit total 232 Seiten.
Die notariell beglaubigte Auflage betrug
13598 Exemplare.

Versammlungen und Veranstaltungen
Steuerfragen des Hauseigentiimers,
vom 4. Mérz 2019, im Hotel National, Bern.
Innere Verdichtung, vom 24. April 2019,
in der Welle 7, Bern.
Generalversammlung, vom 13. Mai
2019, im Kursaal Bern.

Sicheres Zuhause, vom 18. Juni 2019,
im Hotel National, Bern.
Wahlveranstaltung zu den eidgendssi-
schen Wahlen, vom 9. September 2019,
im Hotel National, Bern.

Bautechnischer Beratungsdienst

Im Jahr 2019 wurde der bautechnische
Beratungsdienst in total 100 Fallen zu
Rate gezogen. Die verschiedenen Bean-
spruchungen verteilten sich wie folgt:

91 Telefonberatungen

9 Augenscheine vor Ort

0 Besprechungen im Biiro
0Verkehrswertgutachten

Wiederum, wie in den vergangenen Jah-
ren, war das Feld der Beratungen sehr
weit gestreut und betraf praktisch alle
den Hauseigentlimer interessierenden
Gebiete. Viele Anfragen betrafen Garan-
tie- oder sonstige Mangel bei den ausge-
fithrten Bau- und Renovationsarbeiten,
aber auch Schimmelbildung und sonsti-
ge Feuchtigkeitsschdden u.A. sowie Be-
anstandungen von Unternehmerrech-
nungen. Viele Anfragen betrafen aber
auch Heizungs- und Isolationsprobleme
sowie allgemeine Bau- und Mieterfragen.
Es empfiehlt sich, wenn immer méglich,
die Berater vor Ausfiihrungen von Reno-
vationsarbeiten zu Rate zu ziehen und
nicht erst im Nachhinein die Rechnung
tiberpriifen zu lassen. Dies ist in vielen
Féllen ohne genaue Kenntnis der ndheren
Umstédnde gar nicht mehr moglich.

Die bautechnischen Berater sind nach
Moglichkeit stets bereit, die sich im Zu-
sammenhang mit Liegenschaften stellen-
den Probleme und Fragen I6sen zu helfen
und als unabhéngige Berater ihre Erfah-
rung den Mitgliedern des Verbandes zur
Verfligung zu stellen. Sie werden sich
auch im laufenden Jahr bemiihen, nach
Moglichkeit ratsuchenden Mitgliedern
beizustehen und zu helfen.

XI. Kantonalverband

Der HEV Kanton Bern, dem die einzelnen
kantonalbernischen Sektionen als Mit-
glieder angehoren und in welchem die
Sektion Bern und Umgebung durch un-
seren Prasidenten Grossrat Dr. Adrian
Haas und unseren Sekretdr Notar Lukas
Manuel Herren vertreten wird, hat sich im
Berichtsjahr mit zahlreichen Geschéften
und Fragen beschiftigt.

Die Delegiertenversammlung fand am
17. Juni 2019 im Kursaal Bern statt. Die
Sachgeschéfte — inklusive die periodisch
alle vier Jahre stattfindenden Gesamter-
neuerungswahlen des Vorstandes — wur-
den gemass Traktandenliste abgehandelt,
und Prasident Peter Brand sowie Sekretar
Hans Battig konnten zahlreiche Informa-
tionen, was auf kantonaler Ebene im Zu-
sammenhang mit dem Haus- und
Grundeigentum lauft, vermitteln.
Anschliessend begriisste HEV-Direktor
Markus Meier die anwesenden Delegier-
ten und Géste und referierte zum Thema
«Der HEV - Dienstleister und Feuerwehr
im Brennpunkt des Wohneigentums».
Der schone Sommerabend wurde
schliesslich mit einem feinen Menti bei
gemiitlichem Beisammensein beendet.
Der Kanton Bern beabsichtigt, eine Er-
hohung der amtlichen Werte vorzu-
nehmen, mithin eine Neubewertung der
Liegenschaften und Grundstticke durch-
zufithren. Da die Verkehrswerte der Lie-
genschaften unbestrittenermassen in
den vergangenen 20 Jahren gestiegen
sind, hat sich der HEV Kanton Bern nicht
gegen diese Neubewertung ausgespro-
chen — hingegen setzt er sich mit Nach-
druck dafiir ein, dass sie massvoll erfolgt.
Dies ist dahingehend erfolgreich gelun-
gen, als dass in der Abstimmung des
Grossen Rates der Median (Mittelwert in
der Statistik) entgegen der von der Re-
gierung vorgeschlagenen 77 % lediglich
auf 70 % festgesetzt werden konnte. Der
Gemeinderat von Bern sowie ein weite-
rer privater Beschwerdefiihrer haben je-
doch beim Bundesgericht Beschwerde
gegen diesen Entscheid erhoben. Das
Urteil ist im August des Berichtsjahres
ergangen, und das hochste Gericht hat
sich nur zur offenbar fehlenden gesetz-
lichen Grundlage fiir die Bestimmung
des Umfangs der Anpassung gedussert.
Uber die Hohe des Medians (70 % oder
77 %) hat sich das Gericht nicht gedus-
sert, womit im Rahmen einer Steuerge-
setzrevision die geforderte Grundlage
geschaffen werden soll. Uber den Ziel-
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wert wird voraussichtlich in der Friih-
jahrssession — nach Redaktionsschluss
des vorliegenden Jahresberichts — des
Grossen Rates im Rahmen eines Dekret-
serlasses befunden.

Die geplanten Mehrwertabschopfun-
gen in den Gemeinden halten den HEV
Kanton Bern auf Trab, indem die Sektio-
nen dafiir sensibilisiert werden. Die Mo-
tion von Grossrat Adrian Haas zur Kor-
rektur das gesetzgeberischen Versehens,
wonach Verfiigungen von Mehrwertab-
schépfungen bei Auf- oder Umzonungen
bereits bei Handdnderungen und nicht
erst im Zeitpunkt der Realisierung erlas-
sen werden, ist erfreulicherweise ange-
nommen worden. Damit hat der Grosse
Rat der Regierung den Auftrag erteilt, das
Baugesetz soweit nétig nochmals anzu-
passen. Die entsprechende Vorlage hat
nun die eingangs genannten Méngel der
Mehrwertabschopfung grosstenteils be-
hoben: So soll den Gemeinden die Festle-
gung der Freigrenze bei Aus- und Umzo-
nungen Uberlassen werden, die Falligkeit
der Mehrwertabgabe bei Verdusserung
soll wegfallen, und das Verfahren betref-
fend Verfiigung wird dahingehend ange-
passt, dass die Berechnungsgrundlage le-
diglich als Information dienen und die
rechtskraftige Verfligung erst bei rechts-
kraftiger Planung erdffnet werden soll.
Der Grosse Rat hat dem Revisionsentwurf
am 3. September 2019 zugestimmt und
die Referendumsfrist ist am 3. Januar 2020
unbentitzt abgelaufen, womit das Gesetz
in Kraft gesetzt werden kann.

Weiter plante die Bau-, Verkehrs- und
Energiedirektion des Kantons Bern, nach
erst sechs Jahren wiederum eine Energie-
gesetzrevision durchzufithren — und in
den vergangenen sechs Jahren ist die
Energieverordnung ebenfalls zweimal re-
vidiert worden. In diese bereits sehr mo-
derne und auch strenge Gesetzgebung
hétten nun weitere volkserzieherische
Massnahmen — meistens auch fiir Haus-
und Grundeigentiimer — eingebaut wer-
den sollen: So hitten bei Neubauten Ol-
heizungen génzlich verboten und bei
Ersatz von fossilen Heizungen in Altbau-
ten das Verfahren derart kompliziert und
langwierig werden sollen, dass Kosten
und Komplexitdt enorm gestiegen wéren.
Zudem hatte den Gemeinden eine um-
fassende Kompetenz eingerdumt werden
sollen, eigene, weitergehende Energie-
sparmassnahmen flir Gebédude festzule-
gen — was die komplexen Bauvorschriften
vervielfacht hétte.
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Diese geplanten, einschneidenden Mass-
nahmen haben den HEV Kanton Bern be-
wogen, das Referendum gegen diese Vor-
lage zu ergreifen. Die dazu notwendigen
mindestens 10000 Unterschriften konn-
ten innert einer Rekordzeit von lediglich
12 Tagen beigebracht und das Referendum
mit 19414 giiltigen Unterschriften bei der
Staatskanzlei deponiert werden. Dank der
Hilfe der Sektionen und befreundeter
Wirtschaftsverbande war das Referendum
erfolgreich, und der HEV Kanton Bern
konnte sich auf den Abstimmungskampf
vorbereiten, der anschliessend in die
Volksabstimmung vom 10. Februar 2019
gemiindet hat. Mit 50,6 Prozent Nein-
Stimmen konnte die geplante Energiege-
setzrevision — wenn auch relativ knapp —
abgewendet werden. Das Berner Volk hat
nun innert weniger Jahre insgesamt drei-
mal erfolgreich Nein gesagt zu Verschar-
fungen, die der HEV Kanton Bern jeweils
mit dem Referendum bekdmpfen musste.
Als Alternative zur abgelehnten Vorlage
wollte nun die kantonale Energiedirektion
im September 2019 einen Workshop am
runden Tisch betreffend «Energiezukunft
Kanton Bern» durchfiihren. Aufgrund der
mangelhaften Datengrundlage erachtete
man jedoch auf biirgerlicher Seite eine
Konkretisierung allfalliger Massnahmen
als unpraktikabel — zudem befindet sich
der Kanton Bern schweizweit energie-
technisch unter den «Top Five». In der
Folge wurde der Termin des Workshops
auf einen spéteren Zeitpunkt verschoben.
Die eidgenossischen Wahlen vom
20. Oktober 2019 forderten die biirgerli-
chen Kréfte heraus. Aus Sicht des HEV
galt es, die eigentumsfreundlichen Kréfte
in Nationalrat und Standerat mindestens
zu erhalten bzw. gar zu starken. Dies mo-
tivierte in der Folge denVorstand des HEV
Kanton Bern, wiederum — wie in vergan-
genen Jahren auch — Kandidatinnen und
Kandidaten mit guten Wahlchancen aus
den einzelnen Sektionen zu unterstiitzen.
Das Ergebnis der Wahlen war allerdings
etwas erniichternd — die im Berichtsjahr
aufgeflammte Klimadebatte in Kombina-
tion mit dem heissen und trockenen
Sommerwetter haben die griinen Kréfte
in grossem Masse erstarken lassen. So hat
es einigen Vertretern des Vorstandes des
HEV Schweiz, aber auch dem Vorstands-
mitglied des HEV Kanton Bern und Ver-
treter des Berner Jura, Herrn Manfred
Biihler, leider nicht mehr zu einer Wieder-
wahl in den Nationalrat gereicht. Immer-
hin konnten im zweiten Wahlgang der

Standeratswahlen einige Erfolge fiir ei-
gentumsfreundliche Vertreterinnen und
Vertreter verbucht werden.

XIl. Zentralverband

Versammlungen

Die 104. ordentliche Delegiertenver-
sammlung des HEV Schweiz fand am
14. Juni 2019 im Trafo in Baden statt und
wurde von iiber 400 Delegierten und
Gaésten aus Politik und Wirtschaft besucht.
Der Prasident, Nationalrat Hans Egloff,
und der neue Direktor, Markus Meier,
fithrten souverdn durch den geschéftli-
chen Teil der Versammlung, wobei auch
tiber die verschiedenen Aktivitaten des
HEV Schweiz informiert und die Nein-
Parole zur Initiative «Mehr bezahlbare
Wohnungen» beschlossen worden ist. Der
offizielle Teil der Delegiertenversamm-
lung wurde durch Nationalrat Hans Eg-
loff mit dem Referat zum Thema «Dem
Eigenmietwert geht es an den Kragen»
eroffnet — er erlduterte darin den Stand-
punkt des HEV Schweiz sowie die wich-
tigsten Eckpunkte.

Es folgten die beiden Gastreferate von
Standerat Pirmin Bischof, Prasident der
Kommission fiir Wirtschaft und Abga-
ben (WAK-S), zum Thema «Erlauter-
ungen aus erster Hand zur Kommis-
sionsinitiative der WAK-S zum
Systemwechsel bei der Wohneigen-
tumsbesteuerung» und das Referat von
Thomas Jordan, Direktionsprasident der
Schweizerischen Nationalbank, mit dem
Titel «Aktuelle Geldpolitik und Entwick-
lungen auf dem Immobilienmarkt». Er
stellte die aktuelle Wirtschaftslage global
und in der Schweiz als insgesamt robust
dar, politische Unsicherheiten im Aus-
land wiirden aber erhoht bleiben.
Abendessen, Musik und Unterhaltung
schlossen den Abend ab.

Der HEV Schweiz lud am 29. November
2019 nach Ziirich-Oerlikon zur alljdhrli-
chen Prasidentenkonferenz. Die Herren
Standerat Hannes Germann, Vorstand HEV
Schweiz, Mitglied WAK-S und Nationalrat
Hans Egloff, Prasident HEV Schweiz, ha-
ben tiber das Update zur definitiven Vorla-
ge der WAK-S und deren Einordnung ori-
entiert. Danach haben Direktor Markus
Meier und Prof. Dr. Andreas Brandenberg,
Leiter und Dozent Master (MSc) an der
Hochschule Luzern, tiber die Prasentation
der Ergebnisse aus der Mitgliederbefra-
gung orientiert. Der Nachmittag fand sei-
nen Ausklang bei einem Stehbuffet.
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Mitgliedervergiinstigungen

Rund 30 offizielle Partner gewdhrten
2019 den HEV-Mitgliedern attraktive Ver-
glinstigungen. Informative Lektiire bie-
ten beispielsweise die Weltwoche, Han-
delszeitung, Sonntagszeitung oder die
Schweizer Familie. Magazine wie «Das
Einfamilienhaus» oder der «Schweizer
Garten» helfen das Zuhause schoner zu
gestalten. Wessen Augen nicht mehr
ganz so gut mitmachen, der kann sich
tiber eine neue Brille bei Koch Optik Hil-
fe suchen. Abenteuerliche Tagesausfliige
mit Familie und Freunden kénnen HEV-
Mitglieder im Alpamare oder Sauriermu-
seum Aathal erleben. Etwas sportlicher
fiir Wanderbegeisterte geht es mit der
steilsten Seilbahn der Welt auf den Stoos
hinauf, etwas entspannter mit den Car-
dada Luftseilbahnen oder den Bergbah-
nen Airolo im Tessin. Ein weiteres Aben-
teuer bietet die Bahnfahrt mit der
Furka-Dampfbahn von Realp im Kanton
Uri nach Oberwald im Kanton Wallis
oder eine entspannte Schifffahrt tiber
den Bielersee.

Auch 2019 konnten HEV-Mitglieder von
den mehrmals jahrlich durchgefiihrten
Heizol-Aktionen der Migrol AG, von
2 Fr./100 Liter Heizol oder vom Rabatt
von 50 Fr./Tankrevision profitieren. Zu-
dem erhalten sie mit der Migrol Privat
Card einen Treibstoffrabatt von 3 Rappen
pro Liter (Benzin- und Dieselbeziige).
Neben den altbewéhrten Produkten wie
der Hausrats-, Haftpflicht- und Motor-
fahrzeug-Versicherung bietet die Zurich
Versicherung auch einen Rabatt von 5 %
auf die Reiseversicherung Relax Assis-
tance an. Auch die Immobiliengarantie
bleibt weiterhin bestehen. Zudem kon-
nen HEV-Mitglieder auch bei der Spital-
zusatzversicherung «HOSPITA» von
SWICA profitieren.

HEV-Mitglieder erhalten bei der Insertion
einer Liegenschaft bei der Online-Platt-
form ImmoScout24 rund 20 % Erméssi-
gung.

An der jahrlich Anfang September stattfin-
denden Fachmesse «Bauen & Modernisie-
ren» in Zirich Oerlikon profitieren HEV-
Mitglieder und eine Begleitperson von
50 % Ermassigung auf dem Eintrittspreis.
Schliesslich kann tiber die CRIF AG neu
auch die Bonitadt von Mietinteressenten
umfassend gepriift werden. CRIF offeriert
HEV-Mitgliedern die Nutzung des Mie-
ter-Check® inklusive Einholung eines of-
fiziellen Betreibungsregisterauszugs zu
bevorzugten Konditionen.
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Weitere Informationen

Die jahrlich durchgefiihrte 50. Schweize-
rische Fachmesse fiir BAUEN & MO-
DERNISIEREN fand vom 5. bis 8. Sep-
tember 2019 in Zirich statt. Die unter
dem Patronat des HEV Schweiz stehende
Ausstellung vermittelt einen Uberblick
tiber das Angebot zahlreicher Firmen im
Renovationssektor. Mit rund 250 Ausstel-
lern und rund 19000 Besuchern nimmt
diese Fachmesse eine wichtige Stellung in
der schweizerischen Messelandschaft ein.
Die moderne Infrastruktur der Messe Zii-
rich hat sich auf den Ausstellungsverlauf
vorteilhaft ausgewirkt und positive Aus-
wirkungen gezeitigt.

Schliesslich hat der HEV Schweiz gegen
Ende des Berichtsjahres eine Mitglieder-
werbeaktion durchgefiihrt. Diese Bemii-
hungen, die Vorteile einer HEV-Mitglied-
schaft {iberzeugend darzubringen,
wurden alleine fiir die Sektion HEV Bern
und Umgebung mit einem Zuwachs von
234 Neumitgliedern (Stand bei Redakti-
onsschluss) belohnt.

Im Berichtsjahr hat der Mitgliederbe-
stand aller HEV Schweiz-Sektionen von
335309 auf 369438 zugenommen.

XIll. Schlusswort
des Prasidenten

Zum Schluss bleibt mir, Ihnen, liebe Mit-
glieder, fiir Ihre Treue und Verbundenheit
zu unserem Verband und Thre Untersttit-
zung herzlich zu danken. Nur mit verein-
ten Kraften gelingt es uns, die immer
zahlreicher werden Angriffe auf das Pri-
vateigentum und auf die Rechte der Haus-
und Grundeigentiimer und deren Porte-
monnaie wirksam abzuwehren!

Eine besondere Erwdhnung verdient im
Berichtsjahr das riesige Engagement un-
seres Verbandes und seiner Mitglieder im
Zusammenhang mit dem Referendum
gegen eine weitere Verscharfung der
Energievorschriften in unserem Kanton.
An derVolksabstimmung vom 10. Februar
2019 ist es gelungen, trotz alles iiber-
schattender Klimadiskussion dem biiro-
kratischen Erlass eine Abfuhr zu erteilen.
Fiir all diejenigen, die das Ergebnis der
Abstimmung schlechtreden, sei erwdhnt,
dass der Kanton Bern mit dem Energie-
gesetz 2012 und der Energieverordnung
2016 punkto Umsetzung der sogenann-
ten Musterenergievorschriften der Kanto-
ne gemadss einer neusten WWEF-Studie
trotz besagtem negativen Volksentscheid
auf Platz 4 rangiert. Auch der Klima-

schutz soll mit Augenmass und richtigen
Anreizen betrieben werden und darf nicht
zu wirkungsloser Selbstkasteiung und
populistischer Symbolik verkommen! Es
bleibt wohl aber eine falsche Hoffnung,
zu glauben, dass die Politik ihre Lehren
aus der Abstimmung zieht und kiinftig
auf weitere starre Vorschriften verzichten
wird. Das auf Bundesebene in Revision
befindliche CO,-Gesetz lédsst jedenfalls
nichts Gutes erahnen und bereits wieder
eingereichte Vorstosse im Grossen Rat
ebenfalls nicht. Ich bleibe jedoch dabei:
Wir Hauseigentiimer benétigen keinen
zusdtzlichen staatlichen Zwang, um un-
sere Verantwortung gegeniiber kommen-
den Generationen wahrzunehmen und
unser bedeutendes Engagement zur Sa-
nierung der Gebéude fortzusetzen.

Einen speziellen Dank richte ich an mei-
nen Vizeprasidenten, Bernhard Eicher,
und an denVorstand fiir das betrachtliche
Engagement und das gute Einvernehmen.
Auch unserer zuverldssigen und effizien-
ten Geschaftsstelle unter der Leitung von
Lukas Manuel Herren, Daniel Rutsch und
Markus Caflisch mit den guten Seelen im
Sekretariat, Marianne Bornhauser und
Anijeta Ferizaj und in der Buchhaltung,
Andrea Kiibli und Linda Ingold, gebtihrt
mein herzliches Dankeschon. Ohne sie
waren die zahlreichen und wachsenden
Aufgaben, die nur zum Teil in diesem Jah-
resbericht Berticksichtigung finden konn-
ten, kaum zu bewaltigen.

Einen grossen Dank richte ich schliesslich
an unseren Kantonalverband mit Peter
Brand an der Spitze und auch an den
schweizerischen Dachverband unter dem
Prasidium von Hans Egloff. Ihre Leistun-
gen und Dienstleistungen sind ebenso
beeindruckend wie wertvoll und fithren
dazu, dass der HEV in Stadt, Region und
Kanton Bern und auch schweizweit bei
den Medien, in der Politik und der breiten
Offentlichkeit als sehr ernst zu nehmende
Kraft wahrgenommen wird. |

Bern, im Februar 2020

HEV Bern und Umgebung
Der Président: Der Sekretar:

o

Dr. Adrian Haas L. M. Herren
N\
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Seit Uber 25 Jahren |hre Spezialisten
fUr Immobiliendienstleistungen

Wir unterstltzen Sie Ihr Partner fur
in Bewirtschaftung und Bewirtschaftung, Bewertung
Bewertung. und Verkauf.
EI ZOLLINGER
SOLLBERGER TREUHAND AG IMMOBILIEN

www.sollberger.ch www.zollinger.ch

SANITAR HEIZUNG LUFTUNG REPARATUREN
ALTERNATIVENERGIEN SOLAR 24-H-SERVICE

Ulrich Pulver AG "
| Gartenstadtstrasse 4, 3098 Koniz balSIQe r'team.Ch

Tel. 031/380 86 86 / Fax 031/380 86 87

die bauprofis fir renovation und sanierung.

info@pulver-haustechnik.ch gratis-nr. 0800 588 588 buchweg 4
www.pulver-haustechnik.ch telefon 0319261302  ch-3020 bern
telefax 031926 13 05 info@balsiger-team.ch

VELUX-

Bucher Baugeschaft AG
. Ihr Partner fiir Reparaturen, Um- und Neubauten,
FUR VELUX-DACHFENSTER Kernboh P 4B 3
SIND WIR IHRE PROFIS! ern. onrungen un etonfrasen,
Keramische Wand- und Bodenbeldge

* Neueinbau

: ;2?3::;53;2 Reparaturen I'. Sdgemattstrasse 2 | 3097 Liebefeld | Telefon 031 97129 95 | www.bucherbau.ch
¢ Sonnen- und Hitzeschutz i\

\

Rufen Sie uns an!

lhre VELUX-Nummer:
Tel. 031 934 20 20

i\. WIR HABEN
\ DIE FEUCHTIGKEIT

IMMO PROFIS ... IM GRIEFE.

[ Handwerker - Dienstleistungen
3 IR Waldheimstr. 15 3072 Ostermundigen
Tel: 031 934 20 20 www.immoprofis.ch

|
ZIGERLIG

g BERN 031336 01 01 . THUN 033 336 01 01 - 2IGERLIG.CH

Schiitzen Sie, was lhnen lieb ist.
Insektenschutzgitter nach Mass.

Sie haben die freie Wahl.
Und wir die passende Lésung.

{H}Husqvarna

Moww World,

Lenzligenweg 5 ’
3532 Zaziwil =

Natel: 079 564 47 08
www.mower.ch

G&H

nsekten
Schutzgitter

Insektophon 0848 800 688

www.g-h.ch




Bilanz per 31.12.2019

AKTIVEN
Umlaufvermogen

Kasse

Kasse Formularverkauf
Post (30-12947-3)

Valiant (16 8.173.533.02)
Valiant (16 6.542.545.06)
Valiant (14.077.708.511.9)
Valiant (16 8.309.964.06)
Total fliissige Mittel

Forderungen Lieferungen / Leistungen
Wertberichtigung auf Forderungen (Delkredere)
Total Forderungen aus Lieferungen / Leistungen

Guthaben Verrechnungssteuer
Total Uibrige kurzfristige Forderungen

Vorrat Drucksachen
Total Vorrite

Aktive Rechnungsabgrenzung
Total aktive Rechnungsabgrenzung

Total Umlaufvermdgen
Anlagevermdgen

Aktien Valiant Bank
Total Finanzanlagen

Mobiliar
Total mobile Sachanlagen

Total Anlagevermdgen

Total AKTIVEN

PASSIVEN
Kurzfristiges Fremdkapital

Verbindlichkeiten Lieferungen / Leistungen
Total Verbindlichkeiten aus Lieferungen / Leistungen

Passive Rechnungsabgrenzung
Total passive Rechnungsabgrenzung

Total kurzfristiges Fremdkapital
Langfristiges Fremdkapital

Aktionsfonds
Total iibrige langfristige Verbindlichkeiten

Rickstellungen
Total Riickstellungen

Total langfristiges Fremdkapital
Eigenkapital

Genossenschaftskapital
Total Kapital

Jahresergebnis
Total Eigenkapital
Total PASSIVEN
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CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF

CHF
CHF
CHF

CHF
CHF

CHF
CHF

CHF
CHF

CHF

CHF
CHF

CHF
CHF

CHF
CHF

CHF
CHF

CHF
CHF

CHF

CHF
CHF

CHF
CHF

CHF

CHF
CHF

CHF
CHF
CHF

31.12.2019

1'881.75
3'286.60
344'849.32
113'434.60
328'784.60
1'849'803.05
6'394.90
2'648'434.82

12'345.45
0.00
12'345.45

688.90
688.90

16'300.00
16'300.00

86'816.10
86'816.10

2'764'585.27

10'891.50
10'891.50

1.00
1.00

10'892.50
2'775'411.71

31.12.2019

7'359.80
7'359.80

137'420.10
137'420.10

144'779.90

1'273'348.35
1'273'348.35

0.00
0.00

1'273'348.35

1'324'619.19
1'324'619.19

32'730.33
1'357'349.52
2'775'477.71

CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF

CHF
CHF
CHF

CHF
CHF

CHF
CHF

CHF
CHF

CHF

CHF
CHF

CHF
CHF

CHF
CHF

CHF
CHF

CHF
CHF

CHF

CHF
CHF

CHF
CHF

CHF

CHF
CHF

CHF
CHF
CHF

Vorjahr

694.05
4'777.60
293'134.17
113'311.80
328'814.70
1'849'561.80
5'387.30
2'595'681.42

2'463.00
0.00
2'463.00

638.12
638.12

15'000.00
15'000.00

97'215.60
97'215.60

2'710'998.14

10'891.50
10'891.50

1.00
1.00

10'892.50
2'721'890.64

Vorjahr

8'953.15
8'953.15

139'969.95
139'969.95

148'923.10

1'248'348.35
1'248'348.35

0.00
0.00

1'248'348.35

1'313'713.26
1'313'713.26

10'905.93
1'324'619.19
2'721'890.64
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Erfolgsrechnung 2019, Budget 2020 und Vorjahresvergleich

Mitgliederbeitrage

Drucksachenverkauf

Rechtsauskiinfte

Einnahmen Inserate

Total Erlse Mitgliederbeitrage, Lieferung und Leistung

Verluste aus Forderungen / Verdnderungen WB Forderungen
Total Erlésminderung

Nettoerlds aus Lieferung und Leistung

Einkauf Drucksachen
Total Materialaufwand

Bruttogewinn |

Miete
Total Raumaufwand

Bautechnische Beratung

a.0. Rechtsberatung

Generalversammlung und Veranstaltungen
Eigenheimmesse

Mitgliederwerbung / Propaganda

Wahlen / Abstimmungen / Diverse Aktionen
Hausinfo

CasaBlanca

CasaSegura

Total Aufwand aus Verbandstatigkeiten

Sekretariat

Entschadigungen Revisoren / Prasident / Vizeprésident / AHV, etc.

Delegationen und Sitzungsgelder
Verbandsbeitrage HEV Schweiz / HEV Kanton Bern
Biiromaterial / Drucksachen

Zeitungen / Literatur / Spenden

Telefon / Porti / Website

Diverser Aufwand

Einlage Aktionsfonds

Total iibriger betrieblicher Aufwand

Erfolg 2018

CHF 1'242'304.60
CHF  12'914.80
CHF 0.00
CHF  18'350.00
CHF 1'273'569.40

CHF 0.00
CHF 0.00

CHF 1'273'569.40

CHF  -12'099.35
CHF  -12'099.35

CHF 1'261'470.05

CHF  -42'003.00
CHF  -42'003.00

CHF -2'315.55
CHF  -32'310.00
CHF  -145'534.60
CHF  -21'259.25
CHF  -10'981.05
CHF  -141'900.40
CHF  -21'540.00
CHF  -20'000.00
CHF  -20'000.00
CHF -415'840.85

CHF  -263'409.40
CHF  -27'981.10
CHF  -96'288.75
CHF -280'198.10
CHF -4'464.85
CHF -3'123.35
CHF  -29'108.95
CHF  -15'%686.75
CHF  -70'000.00
CHF -790'261.25

Betriebsergebnis vor Zinsen, Steuern, Abschreibungen (EBITDA) CHF  13'364.95

Abschreibungen
Total Abschreibungen

Betriebsergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT)

Finanzaufwand
Finanzertrag
Total libriger Finanzaufwand und -ertrag

Betriebsergebnis vor Steuern (EBT)

Ausserordentlicher Aufwand
Ausserordentlicher Ertrag
Total ausserordentlicher Aufwand / Ertrag

Betriebsergebnis vor Steuern
Total Steuern

Jahresgewinn
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CHF 0.00
CHF 0.00

CHF  13'364.95

CHF -2'403.37
CHF 1'992.80
CHF -410.57

CHF  12'954.38

CHF 0.00
CHF 0.00
CHF 0.00
CHF  12'954.38
CHF -2'048.45

CHF  10'905.93

Budget 2019

CHF 1'240'000.00
CHF  10'000.00
CHF 0.00
CHF  15'000.00
CHF 1265'000.00

CHF -100.00
CHF -100.00

CHF 1'264'900.00

CHF  -13'000.00
CHF  -13'000.00

CHF 1'251'900.00

CHF  -42'000.00
CHF  -42'000.00

CHF  -5'000.00
CHF  -32'000.00
CHF  -175'000.00
CHF  -25'000.00
CHF  -20'000.00
CHF  -120'000.00
CHF  -22'000.00
CHF  -20'000.00
CHF  -20'000.00
CHF  -439'000.00

CHF  -265'000.00
CHF  -30'000.00
CHF  -96'000.00
CHF  -280'000.00
CHF -5'000.00
CHF -3'000.00
CHF  -30'000.00
CHF  -20'000.00
CHF 0.00
CHF -729'000.00

CHF  41'900.00

CHF 0.00
CHF 0.00
CHF  41'900.00
CHF -3'000.00
CHF 2'000.00
CHF  -1'000.00

CHF  40'900.00

CHF 0.00
CHF 0.00
CHF 0.00
CHF  40'900.00
CHF  -7'000.00

CHF  33'900.00

Erfolg 2019

CHF 1'236'613.00
CHF  11'854.45
CHF 0.00
CHF  18210.00
CHF 1'266'677.45

CHF 0.00
CHF 0.00
CHF 1'266'677.45
CHF -8'297.45
CHF -8'297.45

CHF 1'258'380.00

CHF  -42'003.00
CHF  -42'003.00

CHF -3'100.20
CHF  -32'310.00
CHF  -166'353.95
CHF  -19'776.20
CHF  -21'193.80
CHF  -147'908.97
CHF  -21'540.00
CHF  -20'000.00
CHF  -20'000.00
CHF -452'183.12

CHF  -263'409.40
CHF  -26'708.00
CHF  -85'287.60
CHF -273'113.00
CHF -1'373.80
CHF -2'540.25
CHF  -28'656.20
CHF  -15'196.05
CHF  -25'000.00
CHF -721'284.30

CHF  42'909.58

CHF 0.00
CHF 0.00

CHF  42'909.58

CHF -2'165.75
CHF 2'091.15
CHF -74.60

CHF  42'834.98

CHF 0.00
CHF 0.00
CHF 0.00

CHF  42'834.98
CHF  -10'104.65
CHF  32'730.33

Budget 2020
CHF 1'240'000.00
CHF  10'000.00
CHF 0.00
CHF  15'000.00
CHF 1'265'000.00
CHF -100.00
CHF -100.00
CHF 1'264'900.00
CHF  -13000.00
CHF  -13'000.00
CHF 1'251'900.00
CHF  -42'000.00
CHF  -42'000.00
CHF  -5'000.00
CHF  -32'000.00
CHF  -160'000.00
CHF  -25'000.00
CHF  -20'000.00
CHF  -150'000.00
CHF  -22'000.00
CHF  -20'000.00
CHF  -20'000.00
CHF -454'000.00
CHF -265'000.00
CHF  -30'000.00
CHF  -90'000.00
CHF  -280'000.00
CHF  -3'000.00
CHF -3'000.00
CHF  -30'000.00
CHF  -20'000.00
CHF 0.00
CHF  -721'000.00
CHF  34'900.00
CHF 0.00
CHF 0.00
CHF  34'900.00
CHF  -3'000.00
CHF 2'000.00
CHF  -1'000.00
CHF  33'900.00
CHF 0.00
CHF 0.00
CHF 0.00
CHF  33'900.00
CHF  -6'000.00
CHF  27'900.00
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Anhang

Die vorliegende Jahresrechnung wurde nach den neuen Vorschriften des Schweizer Gesetzes, insbesondere der Artikel iiber die kaufmannische Buchfiihrung
und Rechnungslegung des Obligationenrechts (Artikel 957 bis 962) erstellt.

Berichtsjahr Vorjahr

Firma, Rechtsform und Sitz
Hauseigentiimerverband Bern und Umgebung, Genossenschaft mit Sitz in Bern

Anzahl der Vollzeitstellen im Jahresdurchschnitt (0-10, 11-50, 51-250, {iber 250)
Anzahl der Vollzeitstellen im Jahresdurchschnitt 0-10 0-10

Bericht der Revisionsstelle
an die Hauptversammlung des
Hauseigentiimerverbandes Bern und Umgebung
Bern

Als Revisionsstelle Ihres Verbandes haben wir die Buchfithrung und die Jahresrechnung fir das am
31. Dezember 2019 abgeschlossene Geschéftsjahr gepriift.

Fur die Jahresrechnung ist der Vorstand verantwortlich, wahrend unsere Aufgabe darin besteht, die
Jahresrechnung zu priifen. Wir bestatigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen hinsichtlich
Zulassung und Unabhangigkeit erfiillen.

Unsere Revision erfolgte nach dem Schweizer Standard zur Eingeschrénkten Revision. Danach ist
diese Revision so zu planen und durchzufilhren, dass wesentliche Fehlaussagen in der Jahres-
rechnung erkannt werden. Eine Eingeschrénkte Revision umfasst hauptséchlich Befragungen und
analytische Priifungshandlungen sowie den Umsténden angemessene Detailpriifungen der

beim gepriften Unternehmen vorhandenen Unterlagen. Dagegen sind Priifungen der betrieblichen
Ablaufe und des internen Kontrolisystems sowie Befragungen und weitere Priifungshandlungen
zur Aufdeckung deliktischer Handlungen oder anderer Gesetzesverstésse nicht Bestandteil dieser
Revision.

Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen missten,
dass die Jahresrechnung, Geschéaftsflihrung und Vermégensanlage nicht dem schweizerischen
Gesetz und den Statuten entsprechen. Das Vermdgen wird in Uebereinstimmung mit dem
statutarischen Zweck verwendet.

Gulmligen, 25. Marz 2020 m
....... Mk s N
Marcel Grossglauser Rolf Fuhrer
zugelassener Revisionsexperte zugelassener Revisor
Grossglauser + Berger AG wirtschaftspriifung.gfag
Gumligen Ostermundigen
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Haustier-Spezial: Tipps flr die Anschaffung eines Haustieres

Teil 1: Lebt ein Haustier in einem Haushalt, ist das in jedem Fall eine Bereicherung. Seine Haltung
ist jedoch mit Verpflichtungen verbunden. Wir sagen lhnen, welche Fragen Sie sich im Vorfeld stel-
len sollten und wie Sie bei der Anschaffung am besten vorgehen.

Die Schweiz ist ein tierfreundliches Land: In jedem dritten
Haushalt lebt ein Haustier, in jedem flinften eine Katze und
in etwa jedem siebten ein Hund. Die Anzahl der Kaninchen
und Hasen, Nager, Reptilien, Gefliigel und Vogel in der
Schweiz belduft sich auf jeweils zwischen 200000 und einer
halben Million.

Dabei ist die Haustierhaltung nicht billig. Ein Hund kostet ge-
madss «Beobachter» und «Tierwelt» rund 1500 bis 2000 Franken
pro Jahr. Fiir eine Katze sind jahrliche Aufwendungen von rund
1000 bis 1300 Franken noétig. Fiir ein Kaninchen, ein Meer-
schweinchen oder einen Vogel sind pro Jahr rund 500 bis 700
Franken einzuplanen. Hinzu kommen die Anschaffungskosten
fiir die Tiere sowie — je nach Tierart — fiir ein Gehege oder eine
Voliere. Teuer kann eine Operation zu stehen kommen: Fiir eine
Unfall- oder Zahnbehandlung legen die Besitzerinnen und Be-
sitzer schnell einmal 1000 Franken auf den Tisch. Grossere Ope-
rationen wie ein kiinstliches Hiiftgelenk fiir einen Hund kénnen
bis zu mehreren tausend Franken kosten.

Welches Haustier passt zu mir?

Bevor Sie ein Haustier anschaffen, sollten Sie sich Gedanken ma-

chen, welches fiir Sie am besten geeignet sein konnte. Dies ist

notig, damit Sie und Ihr Haustier ein Leben lang Freude anein-
ander haben. Uberlegen Sie sich vor der Anschaffung deshalb

Folgendes — und verzichten Sie im Zweifelsfall lieber auf ein

Haustier:

— Konnen Sie eine tiergerechte Haltung, wie sie der Schweizer
Tierschutz STS empfiehlt, gewéhrleisten?

— Wie viel Zeit steht Ihnen fiir ein Haustier jeden Tag zur Verfii-
gung?

— Falls sich bei Ihnen eine Verdnderung der Lebenssituation ab-
zeichnet: Kénnen und wollen Sie auch unter den neuen Um-
standen fiir ein Haustier sorgen?

— Wie hoch diirfen die Kosten fiir ein Haustier sein? Ein Haus-
tier kann schnell ins Geld gehen, denn nach der Anschaffung
kommen regelmissige Ausgaben fiir Futter, Einstreu, Zube-
hor und Tierarztbesuche hinzu.

— Was geschieht mit dem Haustier, wenn Sie in Urlaub fahren?
Falls nicht Freunde oder Nachbarn die Betreuung tiberneh-
men: Denken Sie daran, dass bei einer Pension oder einem
«Tier-Sitter» zusatzliche Kosten anfallen.

— Wer in Ihrem Haushalt wiinscht sich ein Haustier? Falls es
Ihre Kinder sind, so liegen die Verantwortung und der Pfle-
geaufwand dennoch bei Ihnen als Eltern — zumal die Kinder
irgendwann ausziehen.

Der Schweizer Tierschutz STS empfiehlt, keine Exoten wie

Frettchen, Grosspapageien, Leguane und Giftschlangen zu

halten. Viele Wildtiere haben sehr komplexe Anspriiche, was

Erndhrung, Unterbringung, Klima und Sozialstruktur angeht.

Eine artgemasse Haltung ist fiir den privaten Halter meist nicht

moglich. Zu beachten ist ausserdem, dass viele Wildtiere auch

in der privaten Haltung bewilligungspflichtig sind.
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Tierkauf: Nur bei einem seriosen Handler oder Ziichter

Tierhdndler, die Tiere zu Dumpingpreisen im Internet oder in
Zeitungen anbieten, sind nicht vertrauenswiirdig. Um einen se-
ridsen Ziichter oder eine seridse Ziichterin zu erkennen, muss
man jedoch kein Experte sein. Wichtig ist der gesunde Men-
schenverstand und vor allem eines: Vergleiche anstellen. Sucht
man verschiedene Ziichter auf, werden die Unterschiede augen-
scheinlich. Ein Tierkauf ohne vorgédngigen Besuch beim Ziichter
ist unserios.

So erkennen Sie den richtigen Ziichter:

— Welpen und Kitten haben gentigend Kontakt zu Artgenossen
und bekommen reichlich menschliche Zuwendung. Konkret
bedeutet dies, dass die Tiere tagsiiber nie iiber lingere Zeit
unbeaufsichtigt sind und in unmittelbarer Néahe des Ziichters
gross werden. Eine Aufzucht in Keller, Garage oder Zwinger
ist abzulehnen, da sie sich negativ auf das Sozialverhalten der
Vierbeiner auswirken kann.

— Ein vertrauenswiirdiger Ziichter trennt die Babys nicht zu
frith von der Mutter. Bei Katzen ist eine Abgabe an den neu-
en Besitzer nach zwolf Wochen zu verantworten. Bei Hunden
sind mindestens neun Wochen zu veranschlagen.

— Die Tiere sollten gesund und sauber sein. Ein gepflegtes und
flauschiges Fell ist ein guter Indikator. Ebenso unverzichtbar:
Ein Impfpass, der die wichtigsten Impfungen attestiert.
Ebenso sollten sie munter und aufgeschlossen wirken, gerne
spielen und nicht verdngstigt in einer Ecke kauern.

— Auch ein Blick auf den Zustand und das Verhalten des Mut-
tertieres lohnt sich: Welchen Eindruck macht es und wie ver-
hélt es sich gegentiiber seinem Nachwuchs und anderen Art-
genossen, wie gegeniiber dem Ziichter und anderen
Menschen?

- Erkundigen Sie sich {iber die Eigenschaften des Tiervaters
und dessen Abstammungszeugnisse. Bei Hunden ist tiber-
dies ein sogenannter Korbericht von Interesse, der die Eig-
nung und Gesundheit des Zuchttieres bescheinigt. Bei
Katzen sind je nach Rasse Gesundheitspriifungen sehr emp-
fehlenswert.

- Ein wesentliches Merkmal fiir den Tierkauf ist die Transpa-
renz des Ziichters. Ein guter Ziichter verheimlicht nichts und
gibt gern Einblick in seine Zuchtstitte.
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Maogliche Alternativen zum Ziichter

Ein neues Haustier findet man nicht nur bei einem Ziichter. Zahl-
reiche Hunde, Katzen und andere Tiere warten in Tierheimen auf
ein neues Zuhause. Végel und Reptilien kann man iiberdies auch
von Auffangstationen beziehen. Eine weitere Adresse fiir den
Tierkauf sind seridse Zoofachgeschéfte mit guter Beratung. Zu-
dem gibt es immer wieder Privatpersonen, die entweder ihre ei-
genen Tiere oder deren Nachwuchs abgeben wollen oder miissen.
Achten Sie auch bei ihnen genau auf die Tierhaltung und kldren
Sie die finanziellen Aspekte im Voraus.

Auch wenn es schwerfallt: Kaufen Sie nie ein Tier, das Thr Mitleid
erregt! Durch einen solchen Kauf unterstiitzen Sie nur die
schwarzen Schafe unter den Ziichtern. Mit einer Meldung an den
Tierschutz oder das Veterindramt helfen Sie den Vierbeinern
weitaus mehr.

Tierversicherung abschliessen: ja oder nein?

Mit der Anschaffung eines Haustieres, sollten Sie sich auch tiber
den Abschluss einer Haustierversicherung Gedanken machen.
Damit senken Tierbesitzer das finanzielle Risiko hoher Behand-
lungskosten, wenn ihr Haustier erkrankt oder verunfallt. Wenn
Sie Ihr Tier schon einmal fiir mehrere Tage ins Tierspital oder
zum Tierarzt bringen mussten, wissen Sie: Ein solcher Aufent-
halt fithrt schnell mal zu Kosten im vierstelligen Bereich.
Genau hier setzen die Tierversicherungen — seien es spezialisier-

*20% Neukundenrabatt
www.petfnends.ch
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te Tierversicherer oder auch grosse Versicherungsgesellschaf-

ten — an. Die monatlichen Pramien sind leistungsabhangig und

variieren entsprechend stark. Ob und welche Versicherung Sie
abschliessen sollten, erfahren Sie mit diesen Tipps:

— Holen Sie Offerten von mehreren Anbietern ein und verglei-
chen Sie deren Konditionen im Detail.

— Achten Sie darauf, ob die Kosten fiir Kastration, Sterilisierung
oder Impfung tibernommen werden.

— Priifen Sie, wie es mit der Versicherung von élteren Tieren
aussieht.

- Beachten Sie die Mindestlaufdauer der Versicherung.

— Priifen Sie die Tierarztkosten der letzten Jahre: Welche davon
hatte die Versicherung tibernommen, welche hétten Sie trotz
Versicherung selbst {ibernehmen miissen?

— Vergleichen Sie die Kosten, die Ihnen mit und ohne Versiche-
rung entstanden sind bzw. waren. Bertiicksichtigen Sie dabei
die verschiedenen Selbstbehalte. |

Text: Peter Stoferle, Karin Meier, Teres Déllenbach/Bild: zVg
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Hausinfo ist ein neutraler Online-Ratgeber zu allen
Themen rund ums Haus. www.hausinfo.ch
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+ VOLVO SWISS.

10 JAHRE/150 000 KM GRATIS-SERVICE
5 JAHREZ150000 KM VOLL-GARANTIE

ZEIT, UMZUSCHALTEN.

DER NEUE VOLVO XC40 PLUG-IN HYBRID.
MIT REIN ELEKTRISCHEM FAHRMODUS IM ALLTAG.

Der Volvo XC40 geht seinen ganz eigenen Weg. Jetzt auch mit
Plug-In Hybrid Technologie und drei nltzlichen Fahrmodi. So sind
Sie im Alltag elektrisch und vollkommen emissionsfrei unterwegs.

Gleichzeitig sind Sie auf langeren Strecken véllig flexibel.

CHF 59300.-

AB APRIL BEI UNS PROBE FAHREN. VORAB IN AUGMENTED
REALITY ENTDECKEN UNTER VOLVOCARS.CH/XC40HYBRID

INNOVATION MADE BY SWEDEN.

Volvo XC40 Inscription T5 Geartronic Twin Engine, 179 PS/132 kW. Katalogpreis CHF 59300.—. Angebot giiltig bis auf Widerruf/. Treibstoff-Normverbrauch gesamt (nach [ Energieetikette 2020
Richtlinie 1999/100/EU): 1,8 1+15,9 kW/h/100 km, CO,-Emissionen: 41 g/km. Energieeffizienz-Kategorie: A. Volvo Swiss Premium® Gratis-Service bis 10 Jahre/150 000
Kilometer, Werksgarantie bis 5 Jahre/150 000 Kilometer und Verschleissreparaturen bis 3 Jahre/150 000 Kilometer (es gilt das zuerst Erreichte). Abgebildetes Modell enthalt ggf.

031-72133 33
www.aaretal-garage.ch

Optionen gegen Aufpreis. D u
E. HESS AARETAL 3110 Minsingen
GARAGE AG Bernstrasse 91-93
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