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Editorial

Liebe Verbandsmitglieder

Am 29. Méarz 2026 stehen im Kanton Bern wegweisende Wah-
len an — sie pragen die politische Landschaft und die Rahmen-
bedingungen fir das Wohneigentum. Es geht um Planungssi-
cherheit, Investitionsklima, steuerliche Belastungen und die
zunehmende Regulierungsdichte. Fir uns als Hauseigentiime-
rinnen und Hauseigentimer zdhlen keine Schlagworte, sondern
eine verlassliche Politik, die Eigentum respektiert, Verantwor-
tung ermoglicht und den Wohnungsmarkt nicht durch immer
neue Auflagen weiter verknappen lasst.

Wer Eigentum erhalten und eine nachhaltige, verantwortungs-
volle Entwicklung férdern will, braucht Mehrheiten, die Eigen-
tum nicht als Problem, sondern als Teil der Lésung verstehen —
far stabile Quartiere, intakte Bausubstanz, energetische
Sanierungen und langfristige Mietverhaltnisse. Deshalb emp-
fehle ich Ihnen, bei den Regierungsratswahlen den «brgerli-
chen Funfer» BEwahrt zu unterstttzen: Philippe Mdller (bisher),
Astrid Bartschi (bisher), Pierre Alain Schnegg (bisher), Raphael
Lanz (neu) und Daniel Bichsel (neu). Diese Kandidierenden ver-
treten eine Politik, die Eigentum schitzt und zugleich verlassli-
che Rahmenbedingungen schafft.

Mit Stolz weisen wir auf die Kandidierenden aus dem Vorstand
des HEV Bern und Umgebung hin, die mit Fachkompetenz, En-
gagement und Nahe zu den Anliegen der Hauseigentimer die
politische Landschaft bereichern. Ihre Erfahrung und ihr Einsatz
werden einen wesentlichen Beitrag zu unserer politischen Ar-
beit leisten. Besonders hervorheben mochten wir auch unsere
Verbandsmitglieder, die sich ebenfalls zur Wahl stellen und da-
mit Verantwortung fur die Interessen der HauseigentUmer
tbernehmen. Wir empfehlen Ihnen, diese Kandidaturen aktiv
zu unterstiitzen. Eine Ubersicht der Namen in unseren Wahl-
kreisen finden Sie ab Seite 10.

Daten zum Vormerken in Ihrer Agenda:

Grossrats- und Regierungsratswahlen de Kantons Bern
am 29. Marz 2026
Generalversammlung des HEV Bern und Umgebung
am Montag, den 11. Mai 2026 um 18 Uhr
im Kursaal, Kornhausstrasse 3 in Bern
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Damit Ihre Stimme exakt dort wirkt, wo Sie sie setzen wollen,
lohnt sich ein kurzer Blick in die Wahlanleitung auf Seite 18. Sie
bringt die wichtigsten Ablaufe und formalen Anforderungen
auf den Punkt — damit Ihre Wahl gdiltig ist und ohne unnétige
Stolpersteine zahlt.

Neben den Wahlen finden Sie in dieser Ausgabe weitere
Schwerpunkte, die Hauseigentiimerinnen und Hauseigentiimer
unmittelbar betreffen — rechtlich, finanziell und im Alltag. Sie
lesen einen Ruckblick auf unsere Steuerveranstaltung (S. 4), er-
halten einen Uberblick zur Containerpflicht (S. 6), eine Einord-
nung der Leerktndigungen und ihrer Auswirkungen auf den
Wohnungsmarkt (S. 20) sowie eine fundierte Darstellung der
Individualbesteuerung und ihrer Konsequenzen fiir Eigentiime-
rinnen und Eigenttimer (S. 22)

Nutzen Sie diese Gelegenheit, sich zu informieren und aktiv Ein-
fluss zu nehmen. Es ist Zeit fur Veranderung — packen wir sie
gemeinsam an.

Viel Spass beim Lesen, es lohnt sich! e

Simone Richner
Prasidentin HEV Bern und Umgebung
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Riickblick Steuerveranstaltung
vom 19. Januar 2026

Ausverkauftes Haus im Theater National! Fast 500 Mitglieder haben den Ausfiihrungen von Philipp Beck zu den aktu-
ellen Steuerthemen im Kanton Bern interessiert gefolgt. Auch die Stiihle an den Beratertischen der Steuerexpertinnen
und -experten fur persénliche Fragen waren gefragt. Das Risotto hat auch dieses Jahr wieder fir einen gemutlichen
Abschluss mit Gedankenaustausch unter Gleichgesinnten gesorgt. e

Text: Noah Gehrken / Bilder: Yannic Reber
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Steuerveranstaltung 2026

Mochten Sie das Wichtigste nochmals in einer Kurzzu-
sammenfassung sehen? Hier finden Sie eine Nachlese
und das Video-Interview mit Philipp Beck:

www.hev-tax.ch

Marz 2026
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Die Stadt setzt auf Container:
Was bedeutet das fiir mich?

Langfristig will die Stadt Bern keine blauen Gebihrensacke
mehr am Strassenrand haben. Deshalb verteilt die Stadt
Bern Container an Hauseigentimerinnen und Hauseigen-
tUmer. Spater sollen die Eigentiimerinnen und Eigentimer
verpflichtet werden kénnen, im Container zu entsorgen.

Bereits im Jahr 2021 stimmte die Stadtberner Bevolkerung einer
Containerpflicht zu, damals kombiniert mit dem Farbsack-Trenn-
system. Bei der Umsetzung zeigte sich jedoch, dass das neue Sys-
tem nicht wie geplant eingefihrt werden kann. Auf die Farbsacke
wird nun verzichtet, doch an den Containern halt die Stadt Bern
fest — dies hat der Stadtrat am 6. November 2025 so beschlossen.
Mit den Containern sollen mehrere Probleme entscharft werden,
die das heutige Abfallsystem mit der losen Bereitstellung von Keh-
richtsédcken und Papier-/Kartonblndeln mit sich bringt: unflexible
Bereitstellungszeiten, aufgerissene Kehrichtsacke, Gesundheitsri-
siken fUr Mitarbeitende, Uberlastete Sammelstellen fir Papier und
Karton.

Das HEV-Magazin klart {iber die dringendsten Fragen unse-
rer Mitglieder auf:

Muss ich, als Hauseigentiimerin oder -eigentiimer,
etwas tun?

Es kommt darauf an, wo Sie wohnen. Zu Beginn werden Contai-
ner dort verteilt, wo gentigend Platz und der Wille zur Entsorgung
im Container vorhanden ist, getreu dem Motto «pragmatisch und
flexibel». Gestartet wird mit dem Stadtteil Ill. Die Eigentimer*in-
nen aus dem Mattenhof — WeissenbUhl werden von Entsorgung
+ Recycling (ERB) kontaktiert — wenn Sie hier wohnen, mussen Sie
also nichts tun. Falls Sie in einem anderen Stadtteil wohnen und
bereits jetzt auf die Entsorgung im Container umstellen wollen,
konnen Sie sich aktiv bei ERB melden (www.bern.ch/container).

Was passiert, wenn ich keinen Platz habe?

Oft sind keine oder nur geringe bauliche Anpassungen notwen-
dig, um einen Containerplatz zur Verfligung zu stellen. Dabei
mussen gewisse Regeln eingehalten werden (www.bern.ch/con-
tainer). ERB berat interessierte Hausbesitzende und Verwaltun-
gen. Es besteht auch die unkomplizierte und sinnvolle Méglich-

Fiir die Mitarbeitenden von Entsorgung + Recycling Stadt Bern zahlt
jeder Container!
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keit, zusammen mit Nachbarliegenschaften einen gemeinsamen
Standplatz einzurichten. Wo es nicht moglich ist, die Container
auf Privatgrund zu platzieren, sucht ERB eine Losung fir einen
offentlichen Standplatz.

Wie viel kosten mich die Container?

Nichts. Die Container fur Hauskehricht und Papier/Karton werden
von ERB kostenlos zur Verfiigung gestellt. Kosten fir bauliche
Massnahmen, die zur Erstellung eines Containerstandplatzes auf
Privatgrund allenfalls n6tig sind, mussen allerdings von der Eigen-
timerschaft Gbernommen werden.

Wann gibt es keine blauen Abfallsicke mehr auf der Strasse?
Der Hauskehricht wir auch in Zukunft in blauen Gebuhrensacken
entsorgt. Die blauen Sacke sollen kinftig jedoch im Container
und nicht mehr lose am Strassenrand bereitgestellt werden. Lang-
fristig ist es das Ziel der Stadt Bern, dass die blauen Gebuhrensa-
cke von der Strasse ganzlich verschwinden und stattdessen Uber-
all in einem Container entsorgt werden. Dies hat den Vorteil, dass
der Entsorgungskomfort fur die Bewohnenden erhoht wird, weil
sie fur die Entsorgung ihres Kehrichtsackes nicht bis zum nachsten
Abfuhrtag warten und den Sack in der Wohnung aufbewahren
mussen. Mit der Entsorgung im Container kann ausserdem ver-
hindert werden, dass Tiere die Kehrichtsacke aufreissen.

Was passiert, wenn ich nicht will?

Nichts. Vorerst ist die Entsorgung im Container freiwillig. Sie ha-
ben somit die Wahl, ob Sie Platz fur die Container zur Verfligung
stellen oder weiterhin den blauen Gebuhrensack am Strassenrand
bereitstellen wollen. Aber ab dem Jahr 2027 werden Sie, falls Sie
nicht im Container entsorgen wollen, obwohl Sie ausreichend
Platz zur Verfigung haben, voraussichtlich eine Ersatzabgabe be-
zahlen mussen (s. die nachste Frage).

Wie geht es jetzt weiter?

Der Stadtrat hat mit seinem Beschluss vom 6. November 2025
den Gemeinderat beauftragt, ihm eine Uberarbeitung des Abfall-
reglements vorzulegen und darin eine Containerpflicht und eine
allfdllige Ersatzabgabe zu regeln. Die Details werden im Verlauf
des Jahres festgelegt und vom Stadtrat beschlossen. e

Quelle: ERB / Rob Lewis

Website fiir interessierte Berner*innen:
www.bern.ch/container

Katja Eggenschwiler
Projektleiterin

Marz 2026
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Jede Stimme entscheidet. Jede.
Auch und vor allem Ihre.

Am Sonntag, 29. Marz 2026, ist es wieder so weit: Im Kan-
ton Bern wahlen wir Regierung und Parlament. Dieses
Jahr darf ich erstmals das Editorial fur die vorliegende
Wahlzeitung unseres Verbandes verfassen — und ich nut-
ze die Gelegenheit, Sie eindringlich zu bitten, lhr Wahl-
recht wahrzunehmen. Warum ist mir das so wichtig?

Im Grossen Rat zeigt sich immer wieder: Entscheide kippen
wegen einzelner Stimmen. Wie knapp Entscheidungen sein
kdnnen, zeigte jungst die Abstimmung Uber die kantonale
Formularpflicht bei Mietzinsanpassungen. Noch knapper als
an der Urne wird es jedoch oft im Grossen Rat. In meiner ers-
ten Legislatur habe ich mehrfach erlebt, dass Entscheide nur
dank Stichentscheid des Prasidiums zustande kamen — leider
nicht selten zu Ungunsten der Wohneigentiimerinnen und
Wohneigentiimer. Genau deshalb ist Ihre Stimme so wichtig.
Im Grossen Rat wird laufend tber Vorlagen entschieden, die
direkte Auswirkungen auf Eigentum, Bauen, Vermieten und
Werterhalt in unserem Kanton haben. Ob neue Vorschriften
und Regulierungen beschlossen werden oder praxistaugliche
Losungen maoglich sind, hangt somit oft an sehr wenigen Stim-

Marz 2026

men. In unserer Wahlzeitung finden Sie alle uns bekannten Mit-
glieder unseres Verbandes, die kandidieren. Bei diesen Kandida-
tinnen und Kandidaten dirfen Sie davon ausgehen, dass sie sich
verlasslich fir Wohneigentum und faire Rahmenbedingungen ein-
setzen. Nutzen Sie zusatzlich Plattformen wie Smartvote oder die
Informationskanéle der Wirtschaftsverbande, um sich ein eigenes
Bild zu machen.

Bei den Regierungsratswahlen bitte ich Sie zudem, das burger-
liche 5er-Ticket «BEwahrt» geschlossen zu wahlen. Nun liegt es
an lhnen: Gehen Sie wahlen — und mobilisieren Sie auch lhr Um-
feld. Die Mobilisierung wird diese Wahlen entscheiden. Herzli-
chen Dank fur Ihr Engagement und Ihre Unterstlitzung! e

Reto Zbinden
Grossrat Kanton Bern,
Vorstandsmitglied HEV Bern und Umgebung

o
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Unsere 5 Kandidierenden fiir den Regierungsrat

Far die Exekutive treten drei Bisherige aus dem burgerlichen Spektrum an.
Neu stellen sich Daniel Bichsel und Raphael Lanz von der SVP zur Wahl zur Verfligung.

Astrid Bartschi
bisher
Die Mitte

Regierungsratin;
Finanzdirektorin

Wohnort: Ostermundigen
Jahrgang: 1973

Zivilstand/Familie:
verheiratet, ein Sohn
(geboren 2006)

Politische Amter:
Regierungsratin seit 2022,
Ratsprasidentin Oster-
mundigen 2022, GGR Os-
termundigen 2017-2022

«Mit der Senkung der
Steuerbelastung wollen
wir das Portemonnaie al-
ler Bernerinnen und Ber-
ner entlasten und den
Wirtschaftsstandort star-
ken. Mit vorausschauen-
der Finanzpolitik schaffen
wir Spielraum fir gezielte
Investitionen in die Zu-
kunft unseres Kantons.»

8 | Berner Hauseigentiimer

Daniel Bichsel
neu
SVP

Regierungsratskandidat
Wohnort: Zollikofen
Jahrgang: 1969

Zivilstand/Familie:
Verheiratet,
zwei erw. Tochter

Politische Amter:
Gemeindeprasident von
Zollikofen seit 2013,
Grossrat seit 2014, Prasi-
dent Verband Bernischer
Gemeinden seit 2016.

«Als Gemeindeprasident
und Grossrat vertrete ich
eine blirgernahe, I6sungs-
orientierte und verlassli-
che Politik. Gemeinsam
setzen wir uns ein fir ei-
nen soliden Finanzhaus-
halt, eine sichere Energie-
versorgung sowie fiir
gute Rahmenbedingun-
gen zugunsten der KMU
und der Landwirtschaft.»

Raphael Lanz
neu
SVP

Regierungsratskandidat;
Stadtprasident, Dr. iur.,
Fursprecher

Wohnort: Thun
Jahrgang: 1968

Zivilstand/Familie:
Verheiratet, drei Tochter

Politische Amter:
Stadtprasident von Thun
seit 2011, Grossrat seit
2014, Mitglied Bau-, Ener-
gie, Verkehrs und Raum-
planungskommission,
ehem. Mitglied Finanz-
kommission

«Mit Gber einem Jahr-
zehnt Exekutiverfahrung
als Stadtprésident von
Thun und als langjahriger
Grossrat kampfe ich fir
eine positive wirtschaft-
liche Entwicklung, mehr
Lebensqualitét, raschere
Verfahren, weniger Bliro-
kratie sowie fir eine gute
Beziehung zwischen Stadt
und Land. Gemeinsam
bringen wir den Kanton
Bern pragmatisch, mutig
und verlasslich voran.»

Philippe Miiller
bisher
FDP

Regierungsrat;
Sicherheitsdirektor

Wohnort: Bern
Jahrgang: 1963

Zivilstand/Familie:

In langjéhriger Partner-
schaft, eine gemeinsame
Tochter

Politische Amter:
Regierungsrat seit 2018,
Grossrat 2010-2018,
Stadtrat Bern 2001-2010,
Parteiprasident der FDP
Stadt Bern 2013-2017

«Sicherheit ist die Grund-
lage unserer Freiheit und
unserer Lebensqualitét.
Deshalb werde ich auch
in Zukunft alles daranset-
zen, dass sich die Men-
schen und Unternehmen
im Kanton Bern frei ent-
falten und auf stabile
Rahmenbedingungen ver-
lassen kénnen. Unsere
birgerliche Allianz steht
ein fur eine gut ausgebil-
dete und ausgeristete
Polizei sowie fir wirksa-
me rechtsstaatliche Pro-
zesse.»

Marz 2026



Pierre Alain Schnegg
bisher
SVP

Regierungsrat;
Gesundheits-, Sozial- und
Integrationsdirektor

Wohnort: Champoz
Jahrgang: 1962

Zivilstand/Familie:
Verheiratet, vier Kinder

Politische Amter:
Regierungsrat seit 2016,
Grossrat 2014-2016, Mit-
glied der Gesundheits-
und Sozialkommission
2014-2016, Mitglied und
Prasident des Conseil du
Jura bernois 2014-2016,
Gemeinderat in Champoz
2015-2016

«Eine gesunde Zukunft
unseres Gesundheitswe-
sens fir die Berner Bevél-
kerung, ein stabiles und
vernetztes Fundament fiir
unsere Sozialhilfe und
eine verninftige Sozial-
politik sind zentrale Pfeiler
fir ein erfolgreiches Mit-
einander. Daran arbeiten
wir. Dafdr setzt sich unser
Ser-Ticket mit wirtschaft-
lichem Sachverstand und
vielfach erprobter Umset-
zungskompetenz ein.»

Marz 2026
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Unsere 6 Kandidierenden fiir den Grossen Rat

Als Spitzenkandidaten fir den Grossen Rat empfehlen wir Ihnen unsere langjahrigen und bewahrten Vorstandsmit-

Philip Kohli

Kandidatennummer:
04.01.4

Partei mit Listennummer:
Die Mitte, Liste 4, Wahl-
kreis Stadt Bern

Beruf:
Rechtsanwalt

Wohnort:
Wabern

Jahrgang:
71991

Zivilstand/Familie:
ledig

Berufliche Tétigkeit:
Rechtsanwalt, Grossrat,
Geschaftsfuhrer HIV-Sek-
tion Bern, Verwaltungsrat
BERNMOBIL, Vorstands-
mitglied HEV Bern und
Umgebung, Stiftungsrat
Aarhus

Freizeit:
Sport (Golf, Wandern,
Fitness, Fussball)

glieder, welche dem burgerlichen Spektrum entstammen.

Luca Strebel

Kandidatennummer:
11.10.0

Partei mit Listennummer:
Liste 11: Die Mitte, Wahl-
kreis Mittelland-Sud

Beruf:
Politikwissenschafter

Wohnort:
Wichtrach

Jahrgang:
1992

Zivilstand/Familie:
Verheiratet, zwei S6hne

Berufliche Tétigkeit:
Leiter Public Affairs

Freizeit:

Verbringe ich mit der Fa-
milie und unserem Hund
in der Natur, bei einer lo-
ckeren Golfrunde oder
beim gemeinsamen Ko-
chen mit Freunden.

Simone Richner

Kandidatennummer:
07.13.7.

Partei mit Listennummer:
FDP.Die Liberalen Liste 7:
Wabhlkreis Stadt Bern

Beruf:
Rechtsanwaltin

Wohnort:
Bern

Jahrgang:
1985

Zivilstand/Familie:
Konkubinat, eine gemein-
same Tochter

Freizeit:

Meine freie Zeit verbringe
ich am liebsten im kleinen
Rahmen — mit der Familie,
bei einem guten Essen
oder bei einem Spazier-
gang, um den Kopf zu
luften. Als Ausgleich zum
Berufs- und Politalltag
gehort regelmassiger
Sport dazu. Diese ruhigen
Momente geben mir Bo-
denhaftung und neue
Energie.

Aliki Panayides

Kandidatennummer:
13.14.5

Partei mit Listennummer:
Liste 13, Schweizerische
Volkspartei: Wahlkreis
Mittelland-Nord

Beruf:
Dr. phil. hist. / Diploma of
advanced studies in law

Wohnort:
Ostermundigen

Jahrgang:
1964

Berufliche Tétigkeit:
Vize-Gemeindeprasiden-
tin

Geschaftsfuhrerin SVP
Kanton Bern

Hobbies:
Kunsthandwerk, Schwim-
men

Unsere Vorstandsmitglieder setzen sich fiir Ihre Interessen ein!
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Stephan Ischi

Kandidatennummer:
15.09.1

Partei mit Listennummer:
Liste 15, Schweizerische
Volkspartei: Wahlkreis
Stadt Bern

Beruf:
Finanz- und Anlageexper-
te

Wohnort:
Bern

Jahrgang:
1972

Zivilstand/Familie:
ledig, mit Partnerin in
langjahriger Beziehung

Berufliche Tétigkeit:
Selbstandiger Unterneh-
mer

Freizeit:

Sport in der freien Natur,
Kochen, Wein

Marz 2026

Reto Zbinden

Kandidatennummer:
09.02.4

Partei mit Listennummer:
Liste 9, Schweizerische

Volkspartei:Wahlkreis Mit-

telland-Sud

Beruf:
Kaufmann

Wohnort:
Mittelhdusern

Jahrgang:
1985

Zivilstand/Familie:
ledig

Berufliche Tétigkeit:
Leiter Agrar LANDI
Schwarzwasser

Freizeit:

Politik, Eishockey, Trei-
cheln, Skifahren, Sport-
und Musikanlasse besu-
chen, insbesondere
Schwingfeste und Skiren-
nen

FDP

Die Liberalen

Bern wahlt
Wirtschaft

2x auf
jede Liste

bisher

Liste 6

Christoph Zimmerli

Ihr Wirtschaftsvertreter
im Grossen Rat

#WahIBE26

*Enthalt Spuren von KI christophzimmerli.ch

Ap| AUGUSTA POOL

ONLINESHOP

Ihr Fachpartner flr Pooltechnik

AIPER Partner an der Giardina 2026
Innovative Poolroboter-Technologie
11.-15. Marz 2026

Nachster Halt: BEA 2026, Bern
24. April - 3. Mai 2026

Unser Fachbereich:
Pooltechnik - Poolroboter
Warmepumpen - Zubehor

Online kaufen. Live erleben.

augusta-pool.ch

Berner Hauseigentimer | 11




Die 4 Fragen an unsere 6 Kandidierenden

' ' Philip Kohli
H= &0 Rechtsanwalt
\‘?j Kandidatennummer:

> ‘ 04.01.4
‘ ' Die Mitte

Luca Strebel
Politikwissenschafter
Kandidatennummer: 11.10.0
Die Mitte

oA

Ihre persénliche Bilanz: Wo
haben Sie sich in Ihrem Wir-
kungsbereich (z.B. als Behér-
den- und/oder Verbandsmit-
glied) fiir die Anliegen des
Hauseigentums eingesetzt?

Als Grossrat habe ich mich zum Beispiel
erfolgreich fur den Gegenvorschlag der
extremen Solarinitiative eingesetzt oder
— leider weniger erfolgreich — gegen die
MietInitiative gekdmpft. Auf nationaler
Ebene habe ich mich fir die Abschaf-
fung des Eigenmietwerts stark gemacht.

Im Vorstand des HEV Bern und Umge-
bung setze ich mich als Verantwortlicher
fur das Ressort Kommunikation dafur
ein, die Anliegen der Hauseigentlimer-
schaft sichtbar und wirksam zu vertreten.
Denn nur gemeinsam und mit Nachdruck
lassen sich steigende finanzielle Belastun-
gen begrenzen sowie administrative Hur-
den bei Bauvorhaben und Planungspro-
zessen abbauen.

Eigenmietwert adieu: Die
Umsetzung der beschlosse-
nen Abschaffung erfordert
kantonale Massnahmen, so
missen innert niitzlicher Frist
die kantonale Verfassung und
das kantonale Steuergesetz
entsprechend revidiert wer-
den. Wie stehen Sie dazu?

Die Besteuerung des Eigenmietwerts —
eines fiktiven Einkommens — war schon
langer nicht mehr zeitgemass. Entspre-
chend sind die Kantone dazu angehal-
ten, die Umsetzung rasch voranzutrei-
ben. Ich werde mich als Grossrat hierfiir
einsetzen.

Die Abschaffung ist ein grosser Erfolg.
Dass den Kantonen nun gentigend Zeit
fir die notwendigen Anpassungen ein-
geraumt wird, ist sachgerecht. Es ermog-
licht den Hauseigentimern ebenso, all-
fallige Vorkehrungen zu treffen. Allzu
lange darf diese Phase jedoch nicht dau-
ern, der Volkswille muss zeitgerecht um-
gesetzt werden.

Nicht schon wieder: Der Amt-
liche Wert wurde letztmals
im Jahr 2020 erh6ht - auf-
grund eines auf Beschwerde
ergangenen Bundesgerichts-
entscheides wird verwal-
tungsintern das Projekt «Ne-
wAB» gepriift, um ein neues
amtliches Bewertungssystem
einzufiihren. Wie stehen Sie
zu diesem Thema?

Die erneute Erhohung des amtlichen
Werts belastet viele Hauseigentimer zu-
satzlich — gerade in Zeiten steigender
Kosten. Eigentum darf nicht schleichend
verteuert werden. Ich setze mich dafar
ein, dass Bewertungen fair, transparent
und massvoll bleiben.

Eigentimer im Kanton Bern werden be-
reits heute stark durch Steuern, Gebiih-
ren und Abgaben belastet. Weitere Ver-
schlechterungen sind zu bekampfen.
Entscheidend ist entsprechend, dass die
Forderung der Vorsorge und der Eigen-
tumsbildung weiterhin angemessen in
der Bewertung des Amtlichen Wertes be-
rucksichtigt wird.

Was wdre wenn: Vorausge-
setzt, Sie wadren am 29. Mérz
2026 (wieder-)gewéhlt wor-
den, wie wiirden Sie als eines
von 160 Grossratsmitgliedern
die aktuellen Probleme des
Kantons Bern anpacken (ein
Beispiel)?

12 | Berner Hauseigentimer

Nicht nur fir Hauseigentimerinnen und
Hauseigentimer wird die wachsende
Burokratie zum echten Problem. Ich
setzte mich im Grossen Rat fur wirksa-
me Instrumente ein, um diesen negati-
ven Trend zu stoppen.

Wir missen jene Herausforderungen an-
packen, die Menschen betreffen, die Ver-
antwortung tragen — sei es fur ihre Fami-
lie, ihr Geschaft oder das Gemeinwohl.
So ist etwa die im interkantonalen Ver-
gleich viel zu hohe Besteuerung zu sen-
ken. Das erfordert eine umsichtige Fi-
nanzpolitik.

Marz 2026



aus dem HEV-Vorstand fir den Grossen Rat

Simone Richner
Rechtsanwiltin
Kandidatennummer: 07.13.7.
FDP.Die Liberalen

Aliki Panayides

Dr. phil. hist. / Diploma of
advanced studies in law
Kandidatennummer: 13.14.5
Schweizerische Volkspartei

Ich habe mich stets fur verlassliche Rahmenbedingungen stark
gemacht, die Eigentum fordern, anstatt es zu erschweren. Dies
betrifft insbesondere Planungs- und Bewilligungsverfahren, die
Wohnbaupolitik sowie stadtische Projekte mit direkten Auswir-
kungen auf Kosten, Mietpreise und Investitionssicherheit. Als
Verbandsprasidentin setze ich mich dafir ein, dass Hauseigen-
tlmer nicht als Problem, sondern als Teil der Lésung betrachtet
werden — fur Qualitat, langfristige Mietverhaltnisse, Werterhalt
und verantwortungsvolle Investitionen.

Es gab eine ganze Reihe von Bereichen, sowohl auf Gemein-
destufe wie auch kantonal, in denen ich mich engagiert habe:
Zum Beispiel fir freiheitliche Losungen bei der Energieversor-
gung oder fur benutzerfreundliche digitale Formulare.

Ich unterstitze eine zUgige und klare kantonale Umsetzung.
Nach der Abschaffung des Eigenmietwerts darf der Kanton
nicht in eine Hangepartie geraten, da dies Rechtsunsicherheit
schafft und Eigentiimer belastet. Entscheidend ist, dass die Revi-
sion rechtlich prazise, administrativ schlank und fur Steuerpflich-
tige nachvollziehbar ist, ohne Wohneigentum durch andere Me-
chanismen heimlich wieder zu besteuern.

Die Abschaffung des Eigenmietwerts sollte rasch umgesetzt
und dabei der kantonale Spielraum zu Gunsten der Eigenti-
mer genutzt werden. Abzlge beim Liegenschaftsaufwand
fir Energiesparen, Umweltschutz und Denkmalpflege ms-
sen weiterhin mdglich bleiben.

Ich befiirworte eine zligige und ordnungsgemasse kantonale
Umsetzung. Nach der Abstimmung Gber die Abschaffung des
Eigenmietwerts darf der Kanton nicht in eine Hangepartie ge-
raten — dies wlrde Rechtsunsicherheit erzeugen und EigentU-
mer unnotig belasten. Entscheidend ist, dass die Revision recht-
lich prazise, administrativ effizient und fur die Steuerpflichtigen
nachvollziehbar ist. Darliber hinaus muss der Grundsatz gewahrt
bleiben, dass Wohneigentum nicht durch andere Mechanismen
stillschweigend , zurlickbesteuert” wird.

Schon die letzte Uberarbeitung des amtlichen Werts hat zu
Ungerechtigkeiten gefihrt. Es ist mir ein wichtiges Anliegen,
dass es nun nicht noch schlimmer wird. Das Schropfen von
Leuten, die mit dem Erwerb von Eigentum vorsorgen und
Verantwortung Gbernehmen, muss aufhoren.

Wirde ich am 29. Méarz 2026 gewahlt, setze ich mich fr schnel-
lere, verbindlichere Bewilligungsverfahren und digitale Standards
ein, um Bauen und Sanieren kostenginstiger und effizienter zu
gestalten. Regulierung muss auf ihre Wirkung geprtft und unné-
tige Burokratie gestrichen werden. Bei Sanierungen und Verdich-
tungen gilt: Hauseigentiimern den Weg ebnen. So schaffen wir
mehr Wohnraum, Investitionssicherheit und Entlastung fur Eigen-
timer und Bevolkerung.

Marz 2026

Besonders wichtig scheint mir die Ausgabendisziplin und Ver-
zicht auf immer mehr Regelungen zu sein. Damit wird Raum
geschaffen, um die eingeschlagene Steuerentlastungsstrate-
gie weiter zu fUhren. Es ist hochste Zeit, dass wir im Kanton
Bern weniger Steuern zahlen missen!

Fortsetzung auf Seite 14
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Stephan Ischi
Finanz- und Anlageexperte
Kandidatennummer:

. 15.09.1
Schweizerische Volkspartei

Reto Zbinden

Kaufmann

! * g Kandidatennummer: 09.02.4
Schweizerische Volkspartei

Ihre persénliche Bilanz: Wo
haben Sie sich in Ihrem Wir-
kungsbereich (z.B. als Behér-
den- und/oder Verbandsmit-
glied) fiir die Anliegen des
Hauseigentums eingesetzt?

Fur ein ausgewogenes System fiur die
Hauseigentimerschaft! Ein zentrales An-
liegen war der Schutz des Eigentums und
die kritische Diskussion im Berner Stadt-
rat. Mein Engagement richtete sich ge-
gen zusatzliche Steuern und GebUhren
sowie gegen weitere einschneidende Re-
gelungen.

Ein grosser Erfolg gelang mir auf Gemein-
deebene. Dank der Motion «Das Volk soll
bei Liegenschaftssteuer entscheiden» und
der anschliessend gewonnenen Volksab-
stimmung konnte erreicht werden, dass
jede Anderung der Liegenschaftssteuer in
Koniz kiinftig einer Volksabstimmung un-
tersteht. Damit entscheidet nicht mehr das
Parlament abschliessend. Auf Kantonsebe-
ne habe ich Vorstosse fur Blrokratieabbau
und Deregulierung ein- und durchge-
bracht. Der Kampf gegen die Formular-
pflicht war leider erfolglos.

Eigenmietwert adieu: Die
Umsetzung der beschlosse-
nen Abschaffung erfordert
kantonale Massnahmen, so
mdssen innert niitzlicher Frist
die kantonale Verfassung und
das kantonale Steuergesetz
entsprechend revidiert wer-
den. Wie stehen Sie dazu?

Der Entscheid zur Abschaffung des Ei-
genmietwerts ist gefallen und muss
rasch umgesetzt werden. Dazu sind die
notigen Revisionen von kantonaler Ver-
fassung und Steuergesetz anzugehen.
Verzdégerungen oder Verwasserungen
widersprechen dem Volkswillen. Ziel ist
eine Umsetzung mit Planungssicherheit.

Die Abschaffung ist richtig und Gberfal-
lig. Nun mussen im Kanton Bern die Ab-
zugsmoglichkeiten maoglichst hoch blei-
ben. Gerade energetische Sanierungen
sollen weiterhin voll abzugsfahig sein,
um sinnvolle Investitionen weiterhin zu
fordern.

Nicht schon wieder: Der Amt-
liche Wert wurde letztmals
im Jahr 2020 erhéht - auf-
grund eines auf Beschwerde
ergangenen Bundesgerichts-
entscheides wird verwal-
tungsintern das Projekt
«NewAB» gepriift, um ein
neues amtliches Bewertungs-
system einzufiihren. Wie ste-
hen Sie zu diesem Thema?

Die Hauseigentimerschaft wird zuneh-
mend als bevorzugte Einnahmequelle
genutzt und durch technische Anpassun-
gen sowie administrative Tricks starker
belastet. Dieser Entwicklung muss Ein-
halt geboten werden, da sie nicht nur
Eigentlimer trifft, sondern auch fur die
Mieterschaft hohere Kosten bedeutet.

Nach der Erhohung 2020 braucht es Zu-
rlckhaltung. Ein neues System darf nicht
automatisch zu hoheren Bewertungen
fihren. Transparenz und Nachvollzieh-
barkeit sind entscheidend. Wohneigen-
timer sollen nicht schleichend starker
besteuert werden.

Was wadre wenn: Vorausge-
setzt, Sie waren am 29. Mérz
2026 (wieder-)gewdéhlt wor-
den, wie wiirden Sie als eines
von 160 Grossratsmitgliedern
die aktuellen Probleme des
Kantons Bern anpacken (ein
Beispiel)?

14 | Berner Hauseigentiimer

Ein zentrales Anliegen ist die Entlastung
des Wohnmarkts durch mehr Bautatig-
keit. Daflir braucht es einen konsequenten
Abbau von Birokratie sowie vereinfachte
und beschleunigte Baubewilligungspro-
zesse. Nur wenn wieder mehr gebaut wer-
den kann, lasst sich der Wohnungsmarkt
nachhaltig entspannen.

Ich wiirde meinen Einsatz gegen Burokra-
tie und Uberregulierung sowie fir tiefere
Steuern gleich konsequent fortsetzen.
Erste Erfolge sind erzielt, diesen Weg will
ich weitergehen. Das bedauerliche Ja zur
Formularpflichtinitiative zeigt, wie wichtig
dieser Einsatz ist, Deshalb umso mebhr,
nicht aufgeben, weiterkampfen!

Marz 2026



Wahlkreise

Kanton Bern

Wahlkreis Bern
&Q

Wahlkreis Mittelland-Nord

Wahlkreis Mittelland-Sud

Wahlkreis Bern

Liste 4: Die Mitte - Freiheit, Solidaritit, Verantwortung

04.02.2  Daphinoff Milena
04.09.0 Lerch Daniel
04.10.3  von Aesch Héléne

04.18.9  Kohli David

04.01.4 Kohli Philip m 1991 Rechtsanwalt Wabern bisher
w 1983 Unternehmerin Bern bisher
m 1969 Asset-Manager Stadtnetze Bern
w 1958 Pensioniert Bern
m 1993 Fuhrungskraft UBS Bern

Liste 5: Die Mitte - Wirtschaft und Gesellschaft

05.01.1 Kohli Vania

w 1959 CEO, Geschéftsfuhrerin Rifenacht

Liste 6: FDP.Die Liberalen Stadt Bern - Mdnner

06.01.7  Zimmerli Christoph m 1970 Dr. iur. LL.M. Rechtsanwalt, Grossrat Bern bisher
06.02.5 Berger Oliver m 1975 Geschéaftsfihrer Gantrischpark, Stadtrat Bern
06.09.2 Gunc Renato m 1969 Consultant Bern
06.14.9  Luginblhl Beat m 1958 Rechtsanwalt Bern

Liste 7: FDP.Die Liberalen Stadt Bern - Frauen

07.07.2  Freiburghaus Barbara w 1962 Notarin, EMBA HSG Bern
07.08.1  Gartenmann Christina w 1959 Apothekerin Bern
07.12.9  Parli Schmid Florence w 1990 Juristin MLaw im Steuerrecht Bern
07.13.7 Richner Simone w 1985 Abt.-Leiterin Verkehrssicherheit, Rechtsanwaltin Bern

Liste 8: Jungfreisinnige Stadt Bern
08.08.7  Schmidt Léon m 2006 Gymnasiast Bern

Marz 2026

Fortsetzung auf Seite 16 + 17
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Liste 15:

Schweizerische Volkspartei

15.01.6  Fuchs Thomas m 1966 Unternehmer, a. Nationalrat Bern bisher

15.02.4  Hess Erich m 1981 Unternehmer, Lastwagenfihrer Bern

15.03.2 Feuz Alexander m 1964 Rechtsanwalt, Stadtrat Bern

15.04.1  Weyermann Janosch m 1995 Immobilienverwalter, Stadtrat Bern

15.05.9  Jaisli Ueli m 1956 Holzkaufmann, Stadtrat Bern

15.06.7  Burn Eliane w 1982 Kaufm. Angestellte Bern

15.07.5  Glauser Thomas m 1973 Dipl. Landwirt, Stadtrat Bern

15.09.1 Ischi Stephan m 1972 Finanz- und Anlageexperte Bern

15.11.3  Mischler Roger m 1965 Konstrukt.-Schlosser, Eidg. Dipl. Industriemeister ~ Bern

15.13.0  Friedli Rudolf m 1967 Rechtsanwalt, a. Stadtratsprasident Bern

15.14.8  Kammermann Monika w 1964 Kaufm. Angestellte Bern

15.16.4  Schupbach Paul m 1956 Kaufmann Bern

15.17.2  Thiler Anna w 1965 Buchhalterin Bern

Liste 17: Créateurs d'avenir

17.08.6  Strickler Pia w 1975 Lehrerin Berufsmaturitat Bern

Liste 23: machenBE

23.01.9  Roth Philipp m 1974 Betriebsokonom FH, Ehem. Gemeinderat Ittigen bisher

23.04.3 Hofstetter Thomas m 1961 Unternehmer Bern

23.05.1  Karlen Raphaél m 1973 Okonom MBA, Leiter Impulsprogramm Bern

23.09.4  Stockli Ursula w 1965 Dipl. Elektroingenieurin FH Bern
Wahlkreis Bern Mittelland-Nord

Liste 1: Griinliberale

01.09.1 Haudenschild Susanne w 1968 Ausbilderin, Projektleiterin Stettlen

01.13.9 Toggwiler-Bumann Annette  w 1973  Projektmanagement Kommando Cyber Ostermundigen

Liste 2: Griinliberale Wirtschaftsliste

02.01.1  Gruniger-Tresch Manuela w 1974 Juristin IBE Hinterkappelen

Liste 4: FDP.Die Liberalen

04.01.4 Arn Daniel m 1965 Unternehmer Muri bei Bern bisher

04.02.2 Pluss-Zircher Sibylle w 1970 Unternehmerin, Flrsprecherin Boll bisher

04.03.1  Bircher Laura w 1990 Dr. iur. Rechtsanwaltin, Gemeinderétin GUmligen

04.05.7 Eggli Caterina w 1976  Kunsthistorikerin, Mitglied Grosser Gemeinderat ~ Muri bei Bern

04.06.5 Eugster Simon m 1969 Dipl. Physiker, Stv. Chef Armeelogistikcenter Thun  Muri bei Bern

04.11.1  Grubwinkler Christa w 1982 Gemeinderatin, Marketingverantwortliche GUmligen

04.18.9 Stauffer Thomas m 1968 Gemeindeprasident Ittigen

Liste 11: Eidgenossisch-Demokratische Union

11.05.3 Blatter Renato m 1974 Gebaudeautomatiker Zollikofen

11.17.7  Schob Bruno m 1962 Unternehmensarchitekt Bundeskanzlei Uettligen

11.21.5 Zulliger Anna w 1963 Med. Praxisassistentin Ostermundigen

11.22.3  Zulliger Guy m 1957 Kaufmann, Theologe Ostermundigen

Liste 12: Die Mitte Mittelland-Nord

12.01.7 Herren-Brauen Anita w 1966 Bauerin, Pflegefachfrau HF Rosshausern bisher

12.07.6  Bahni Anna w1989 Kommunikation, Politik Vielbringen

12.10.6  Baumgartner Lukas m 1971 Leiter Kanzleidienst Bolligen

12.13.1  Burkhalter Fritz m 1973 Transportleiter Herrenschwanden

16 | Berner Hauseigentiimer Marz 2026



Liste 13: Schweizerische Volkspartei

13.01.3  Bichsel Daniel m 1969 Gemeindeprasident Zollikofen bisher

13.12.9 Gerteis-Schwarz Marlise w 1971 Gemeindeprasidentin, Direktionsassistent eidg. FA  Neuenegg

13.13.7 Jager Silvia w 1976  Geschaftsfihrerin, Vizegemeindeprasidentin Utzigen

13.14.5 Panayides Aliki Maria w 1964 Dr. phil. hist., Vize-Gemeindeprasidentin Ostermundigen

13.15.3 Remund Andreas m 1979 Landwirt, Ing. Agronom FH Wohlen bei Bern

13.17.0  Rutsch Adrian m 1977 Unternehmer im Automobilgewerbe, Carrossier ~ Ostermundigen

13.18.8 Schlecht Andreas m 1966 Unternehmensleiter, Immobilientreuhander Mihleberg

13.20.0 Weber-Zbinden Ursula w 1960 Gemeinderatin, Medizinische Praxisassistentin Bremgarten bei Bern

13.21.8  Winkler Roger m 1973  Berufsfachmilitar GUmligen

Liste 16: Evangelische Volkspartei Plus

16.06.3  Gimmel Benjamin m 1969 Pflegefachmann, Mitglied GGR Ostermundigen
Wahlkreis Bern Mittelland-Stuid

Liste 4: Evangelische Volkspartei

04.02.2 Bircher Heinz m 1975 Software-Architekt, Vater Belp

04.19.7 Stadelmann Martin m 1961 Dr.phil., Ehem. Rektor PH NMS Bern Kehrsatz

Liste 5: EVP Zukunft PLUS

05.02.9 Gutbrod Susanne w 1963 Co-Geschaftsleiterin Behindertenkonferenz Kant. BE  Spiegel b. Bern

Liste 7: FDP Bern Mittelland-Siid

07.02.1  Amacher Dominic m 1980 Gemeinderat Koniz Spiegel b. Bern

07.08.1 Kobel Mark m 1966  Apotheker, Inhaber Christoffel Apotheke Bern Mittelhdusern

07.13.7 Martinolli Alexander m 1995 Notar des Kantons Bern Niederwangen

07.15.3 Rothenbihler Tatjana w 1971 Direktorin GastroBern Spiegel b. Bern

Liste 9: Schweizerische Volkspartei

09.02.4 Zbinden Reto m 1985 Leiter Agrar LANDI Schwarzwasser, Grossrat  Mittelhdusern bisher

09.04.1 Iseli Roland m 1965 Gastronom Ruschegg Heubach  bisher

09.17.2  Geiger Roland m 1959 Rechtsanwalt Kehrsatz

Liste 10: Junge Schweizerische Volkspartei

10.01.4  Zulliger Roel m 2004 Sicherheitsmitarbeiter Niederwangen

Liste 11: Die Mitte Mittelland-Siid

11.01.1  Roggli André m 1968 Unternehmer, Mentor Ruschegg Heubach  bisher

11.02.9 Zorzi Monika w 1968 Sachbearbeiterin Aus- u. Weiterbildung Pflege Lanzenhausern

11.10.0 Strebel Luca m 1992 Leiter Public Affairs, Politikwissenschafter Wichtrach

11.13.4  Jordi Christine w 1980 Master-Studentin Theologie, Pflegefachfrau Kehrsatz

2x auf Ihre Liste!

Wahltag ist Zahltag — Ihre Stimme zahlt doppelt!

Marz 2026
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Wahlanleitung Grossratswahlen 2026

Wahlanleitung (gilt nur fiir Grossratswahl und Wahl in - Leeren Wahlzettel verwenden:
den Bernjurassischen Rat - Proporz): Wenn Sie den leeren Wahlzettel benutzen, missen Sie min-
destens einen Kandidatennamen einsetzen. Sie durfen nur
Von lhrer Gemeinde erhalten Sie die amtliche Sammlung der Namen verwenden, die auf einem der vorgedruckten Wahl-
vorgedruckten Wahlzettel (Parteillisten im Wahlzettelblock) zettel stehen — ein- oder zweimal. Wenn Sie oben eine Partei/
sowie einen leeren Wahlzettel. Fir die Stimmabgabe gilt: Listenbezeichnung und/oder Listennummer eintragen, zahlen
die Ubrigen leeren Linien als Zusatzstimmen fur diese Partei.
- Sie dirfen nur einen Wahlzettel verwenden. — Nur giiltige Namen:
— Vorgedruckter Wahlzettel unverandert: Glltig sind nur Namen, die auf einem der vorgedruckten
Sie kénnen einen vorgedruckten Wahlzettel unverandert ein- Wahlzettel aufgefhrt sind.
werfen. Die Partei erhalt dann so viele Stimmen, wie auf dem — Kandidatennummern helfen:
Wahlzettel Namen (Kandidatenstimmen) und leere Linien (Zu- Sie erleichtern dem Wahlausschuss die Arbeit, wenn Sie beim
satzstimmen) vorhanden sind. Ausfillen/Andern auch die Kandidatennummern angeben.
- Vorgedruckten Wahlzettel dndern: — Nur handschriftlich:
Sie durfen den vorgedruckten Wahlzettel wie folgt anpassen: Wahlzettel durfen nur handschriftlich ausgefullt oder gean-
a) Streichen: Streichen Sie Kandidatennamen. Die frei wer- dert werden.
denden Linien zahlen als Zusatzstimmen fir diese Partei. — Maximal so viele Namen wie Sitze:
b) Kumulieren: Sie dirfen denselben Namen ein zweites Mal Es durfen nicht mehr Namen auf dem Wahlzettel stehen, als
hinschreiben. Diese Person erhdlt dann zwei Stimmen. Ganse- im Wahlkreis Mitglieder des Grossen Rates zu wahlen sind
flsschen (,, ), ,dito” 0. A. sind ungdiltig. (Anzahl Linien). Uberzahlige Namen werden gestrichen.
¢) Panaschieren: Sie dirfen Namen von anderen Listen ein- - Verbotene Einflussnahme:
oder zweimal auf den gewahlten vorgedruckten Wahlzettel Das planmadssige Einsammeln, Ausfiillen oder Andern von
schreiben. Dadurch erhélt die urspriingliche Partei entspre- Wahlzetteln sowie das Verteilen solcher Wahlzettel ist verbo-
chend weniger Parteistimmen. ten. e

SEMOFIX

Insektenschutz
innenbeschattung

So individuell'wie lhr Lebensstil

Buhler Kuchen AG
Galgenfeldweg 3-5, 3006 Bern
031134090 90
info@buehler-kuechen.ch

buhler-kiichen.ch © www.semofix.ch 062 87163 07

Ihr Fachbetrieb fir
Insektenschutz

] «lIch biirge fiir
beste Qualitat
und Service!»

Ralf Wenger
Geschaftsfiihrer

as immobilien

stark in Liegenschaften

Seit 1999 meistern wir jede
Immobilien-Herausforderung

VERMIETEN | VERKAUFEN
BEWERTEN | BEWIRTSCHAFTEN
STOCKWERKEIGENTUM

+ Reparaturen und Service von Storen fast jeder Marke!

Ihr Spezialist im_t_az ZAU G G

Ferienstimmung zu Hause!

Muhleberg | Bern | Murten + Aaretal Burgdorf & Herbligen
; Bern und [s[+]ols]ald] 034 422 0117/03177109 90
as-immo.ch Thun www.zaugg-storenbau.ch
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Ausblick Friihlingssession 2026 des Grossen Rates

Die Frihlingssession 2026 des Grossen Rates enthalt meh-
rere VorstOsse, die fur Eigentimerinnen und Eigentiimer
von Bedeutung sind.

Aus Sicht des HEV Bern und Umgebung stehen dabei insbeson-
dere Steuerfragen, Bewilligungsverfahren und neue Bauaufla-
gen im Zentrum.

Objektsteuer auf Zweitliegenschaften

Eine Motion verlangt, dass der Kanton die rechtlichen Grund-
lagen fur eine neue Objektsteuer auf Zweitliegenschaften
schafft. Diese Steuer soll Einnahmeausfalle jener Gemeinden,
die mit der geplanten Abschaffung des Eigenmietwerts auf
Bundesebene rechnen, kompensieren. Aus meiner Sicht ist die-
ser Ansatz problematisch. Die Umsetzung der Abschaffung des
Eigenmietwerts muss vertieft diskutiert werden, grundsatzlich
spreche ich mich gegen neue Steuern und Gebuhren aus.

Denkmalschutz mit Augenmass

Ein weiterer Vorstoss will prazisieren, unter welchen Bedingun-
gen schiutzenswerte Baudenkmaler in Ausnahmefallen abge-
brochen werden kénnen — etwa wenn sie in sehr schlechtem
Zustand sind und eine Sanierung unverhaltnisméassig ware.
Auch wenn der Regierungsrat geltend macht, dass die heutige
Praxis dies bereits zulasse, berhrt die Motion einen Kernpunkt
fir unseren Verband: den Schutz der Eigentumsgarantie. Ich
begrisse die Stossrichtung, die auf mehr Verhaltnismassigkeit
und Rechtssicherheit fir betroffene Eigentimerinnen und Ei-
gentimer abzielt.

Klimaanlagen und Baubewilligungen

Angesichts zunehmender Hitzesommer gewinnt die Gebaude-
kthlung an Bedeutung. Eine Motion fordert, dass fest installier-
te Klimaanlagen, die ausschliesslich mit selbst erzeugter erneu-
erbarer Energie betrieben werden, kinftig nur noch

meldepflichtig statt baubewilligungspflichtig sein sollen. Ich
stehe diesem Anliegen grundsatzlich positiv gegendber, weil es
unnotige Birokratie abbaut.

Vogelschutz bei Glasflachen

Schliesslich ist ein Vorstoss relevant, nach welchem die rechtli-
chen Grundlagen geschaffen werden sollen, damit Fenster und
Glasfassaden bei Neu- und Umbauten vogelfreundlicher gestal-
tet werden mussen. Der Regierungsrat unterstiitzt diesen Priif-
auftrag als Postulat. Grundsatzlich spreche ich mich gegen die
Annahme des Vorstosses als Motion aus, da durch die Umset-
zung Mehrkosten oder Nachrustpflichten entstehen. Ein Postu-
lat konnte ich — je nach Richtung der Diskussion — mittragen,
damit die Fragen der Ausgestaltung geklart wirden. Einzig ak-
zeptierbar sind praxisnahe und kostengiinstige Losungen fir
Hauseigentimerinnen und Hauseigentimer.

Fazit

Die Frihlingssession zeigt einmal mehr das Spannungsfeld zwi-
schen offentlichen Anliegen und den Interessen privater Eigen-
tmer. Im Sinne des HEV Bern und Umgebung werde ich mich
auch in dieser Session konsequent fur faire Rahmenbedingun-
gen, Planungssicherheit und verhaltnismassige Regulierung ein-
setzen — damit Wohneigentum im Kanton Bern attraktiv und
tragfahig bleibt.

Philip Kohli
Grossrat Kanton Bern, Vorstandsmitglied
HEV Bern und Umgebung
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Kiindigungen im Berner Wohnmarkt:
Recht und Verantwortung

(Leer-) Kiindigungen von Mietverhaltnissen sind rechtlich
zuldssig und bei Sanierungsbedarf sogar oft notwendig.
Medien stilisieren solche Falle jeweils zu politischen Skan-
dalen hoch. Dabei waére eine Entspannung im Wohnungs-
markt so einfach.

Rechtlicher Rahmen und Einordnung

Das schweizerische Mietrecht beruht auf dem Grundsatz der
Kindigungsfreiheit. Unbefristete Mietvertrage kénnen unter
Einhaltung der Fristen ordentlich gekiindigt werden, ohne dass
ein besonderer Grund angegeben werden muss. Missbrauch-
lich ist eine Kindigung nur dann, wenn sie gegen Treu und
Glauben verstosst. Nach der Rechtsprechung des Bundesge-
richts gelten wirtschaftliche Motive, etwa die Absicht, eine
Wohnung nach Vertragsende zu einem héheren Mietzins neu
zu vermieten, nicht automatisch als missbrauchlich.

Eigentum umfasst das Recht, Immobilien wirtschaftlich sinnvoll
bewirtschaften zu dirfen. Der Gesetzgeber hat sich bewusst
daftr entschieden, den Mieterschutz (wahrend des laufenden
Vertragsverhaltnisses) stark auszugestalten, nicht jedoch einen
faktischen Verbleibanspruch zu schaffen.

Kiindigungen und Sanierungen - sachliche Notwendig-
keiten

Der Uberwiegende Teil der Kindigungen erfolgt im Zusammen-
hang mit notwendigen Sanierungen. Viele Liegenschaften in

Bern sind &alter und entsprechen energetisch nicht mehr den
heutigen Anforderungen. Umfassende Erneuerungen von Heiz-
systemen, Leitungen, Gebaudehllen aber vor allem innere Re-
novationen sind haufig nur moglich, wenn die Wohnungen leer
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stehen. Fur Mieterinnen und Mieter ist es in solchen Fallen oft
unzumutbar, wahrend monatelanger Bauarbeiten in der Woh-
nung zu verbleiben. Diese Kindigungen dienen nicht primar
der kurzfristigen Renditesteigerung, sondern der langfristigen
Sicherung und Verbesserung des Wohnraums. Energetische Sa-
nierungen reduzieren den Energieverbrauch, senken Emissio-
nen und tragen zur Werterhaltung des Gebdudebestands bei.
Sie sind aus Okologischer wie aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll
und vielfach unumganglich.

Leerkiindigungen; eine niichterne Einordnung

Der Begriff «Leerkiindigung» wird in der &ffentlichen Debatte
oft skandalisiert verwendet. Sachlich betrachtet handelt es sich
um Kindigungen, die mehrere Wohnungen oder ganze Liegen-
schaften betreffen und zu einer vortbergehenden Raumung
fihren. Solche Falle machen jedoch nur einen sehr kleinen Teil
des Gesamtwohnungsbestands aus. Die Stadt Bern weist eine
Leerwohnungsziffer von rund 0,44% (2025) aus. Kindigungen,
die mediale Aufmerksamkeit erhalten, betreffen zwar einzelne
Hauser, bleiben aber prozentual begrenzt. Gleichwoh! werden
sie als besonders einschneidend wahrgenommen, da sie meist
mehrere Haushalte gleichzeitig betreffen und in einem ohnehin
schon angespannten Markt stattfinden.

Bestandesmieten: Zuriickhaltung der Eigentiimer

In der Praxis verhalt sich der Hauseigentiimer zuriickhaltend.
Viele akzeptieren jahrelang Bestandesmieten weit unter Markt.
Das bedeutet einen realen Ertragsverlust, der sich Uber Jahre
kumuliert. Gleichzeitig steigen Unterhalts-, Energie-, Finanzie-
rungs- und Regulierungskosten. Eigentum ist nicht nur Besitz,
sondern auch Verantwortung fur Werterhalt. Wenn die Ertrage
systematisch hinter der Marktentwicklung zurtickbleiben, wird
diese Verantwortung wirtschaftlich schwierig.

Institutionelle Eigentiimer insbesondere Pensionskassen stehen
in einem Spannungsfeld: Sie mussen wirtschaftlich handeln.
Dass einzelne Akteure friher oder konsequenter handeln, ist
kein Selbstzweck sondern im Interesse ihrer Versicherten.

Wohnungsknappheit als strukturelles Problem

Die rechtliche Zulassigkeit von Kindigungen ist klar geregelt.
Sozialpolitisch teilweise schwierig wird die Situation vor allem
deshalb, weil der Wohnungsmarkt in Bern insgesamt stark an-
gespannt ist. Diese Anspannung ist nicht zufallig, sondern Er-
gebnis einer langjahrigen links-griinen Stadt- und Wohnungs-
politik, die den Neubau von Wohnungen durch immer
strengere Vorschriften, Einsprachen und Auflagen erschwert
hat. Verdichtetes Bauen, héhere Ausnutzung oder schnellere
Bewilligungsverfahren wurden oft blockiert oder verzdgert. So
wuchs das Angebot deutlich langsamer als die Nachfrage.

Die eigentliche Lehre aus der Debatte ist daher weniger eine
Verscharfung des Kindigungsrechts, sondern die Erkenntnis,
dass mehr Wohnungsbau die wirksamste soziale Massnahme
wadre. Ein entspannter Markt reduziert Verdrangung, starkt die
Wabhlfreiheit der Mieterinnen und Mieter und entscharft Kon-
flikte, die heute an einzelnen Kindigungsfallen festgemacht
werden. e

Stephan Ischi

Vorstand HEV Bern und Umgebung,
Dipl. Finanz- und Anlageexperte,
Berner Stadtrat (SVP)
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Abstimmung vom 8. Marz:
Individualbesteuerung
und ihre Bedeutung fur die
Hauseigentumer

Am 8. Marz entscheidet die
Stimmbevolkerung Uber die Ein-
fuhrung der Individualbesteue-
rung. Ehepaare und eingetragene
Partnerschaften wirden kunftig
steuerlich nicht mehr gemeinsam,
sondern als einzelne Personen
veranlagt.

Ziel der Reform ist es, die steuerliche
Gleichbehandlung unabhéngig vom
Zivilstand zu verbessern und beste-
hende Verzerrungen im heutigen Sys-
tem zu mildern. Fir die HauseigentU-
mer stellt sich dabei die Frage, welche
konkreten Auswirkungen diese Sys-
temumstellung auf Einkommen, Abzlige und Vermagen hat. Allerdings geht es bei die-
ser Gesetzesrevision nicht um eine spezifische «Hauseigentlimer-Vorlage», weshalb der
Verband dazu keine Parole gefasst hat und sich auch der Autor dieses Beitrags nicht
positioniert.

Allfilliges Inkrafttreten erst nach der Abschaffung des Eigenmietwerts
Zunachst gilt es, die Individualbesteuerung von der Reform der Wohneigentumsbesteue-
rung (Abschaffung des Eigenmietwerts) zu unterscheiden, deren Inkrafttreten friihes-
tens im Jahr 2028 oder 2029 erwartet wird. Sollte die Individualbesteuerung vom Stimm-
volk angenommen werden, wirde sie wegen umfangreicher Gesetzesanpassungen auf
kantonaler Ebene voraussichtlich erst ab dem Jahr 2032 gelten. Zu diesem Zeitpunkt
waren also der Eigenmietwert sowie gewisse damit verbundene Abzlige bereits abge-
schafft. Die Auswirkungen fir Hauseigentimer ergaben sich somit aus dem Zusammen-
spiel beider Reformen.

Einkommenssteuer: Zurechnung von Einkommen und Abziigen

Mit der Abschaffung des Eigenmietwerts entfallen bei selbstgenutztem Wohneigentum
die Besteuerung des fiktiven Einkommens sowie ein Teil der bisherigen Abzugsmaglich-
keiten. Bei vermieteten Liegenschaften bleibt das heutige System im Grundsatz beste-
hen; allerdings ist der Schuldzinsabzug nur noch quotal-restriktiv maglich. Die Individual-
besteuerung betrifft alle Eigentlimer gleichermassen. Es bedarf einer Zurechnung von
Einkommen und Abztigen auf die einzelnen Personen. Massgebend sind dabei die Ei-
gentumsverhaltnisse gemass Grundbuch. Ist nur ein Ehepartner eingetragen, muss die-
ser die Immobilie in seiner Steuererkldrung vollstandig deklarieren. Sind beide Partner
eingetragen, erfolgt die Besteuerung anteilsmassig nach Eigentumsquoten.

Weiterhin relevant bleiben — mit hoher Wahrscheinlichkeit — auch bei selbstgenutztem
Wohneigentum die kantonalen Abzlge fur Energie- und Umweltmassnahmen sowie —
auch auf Bundesebene — jene fur denkmalpflegerische Aufwendungen. Bei gemeinsa-
mem Eigentum werden zulassige Abziige kinftig konsequent den jeweiligen Eigentums-
anteilen zugewiesen, unabhangig davon, wer die Investition tatsachlich finanziert hat.
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Dies gilt sowohl fur selbstgenutzte als auch fir vermietete Liegenschaften. Wenn also
die Frau im Grundbuch als Alleineigentimerin eingetragen ist und der Mann von seinem
Einkommen den Heizungsersatz bezahlt, so kann nur die Frau diese Investition in ihrer
Steuererklarung zum Abzug bringen.

Schuldzinsabziige werden im Zuge der Wohneigentumsreform stark eingeschrankt. Sie
sind kunftig generell nur noch quotal-restriktiv zulassig. Eine weitergehende Abzugs-
maoglichkeit ist auf Ersterwerber von selbstgenutztem Wohneigentum beschrankt. Sol-
che Abzlge kann bei der Individualbesteuerung nur geltend machen, wer gemass
Schuld- oder Hypothekarvertrag Schuldner ist. Es spielt dabei keine Rolle, wer die Zinsen
tatsachlich bezahlt.

Vermogenssteuer: Zurechnung von Vermogenswerten

Vermogenswerte wirden kinftig nach den Eigentumsverhéltnissen besteuert. Immobi-
lien, Wertschriften, Ersparnisse, Fahrzeuge oder Kunstgegenstande wirden demjenigen
Partner zugerechnet, dem sie gehéren. Schulden bzw. Hypothekarschulden, die wie ge-
wohnt das Vermégen mindern, kann derjenige angeben, der gemass Schuld- oder Hy-
pothekarvertrag als Schuldner aufgefiihrt ist. Bei gemeinsamem Eigentum wird der
Steuerwert der Liegenschaft anteilsmassig aufgeteilt, ebenso die darauf lastenden Hypo-
thekarschulden.

Wer von der Individualbesteuerung profitiert

Die steuerlichen Auswirkungen der Individualbesteuerung hangen wesentlich von der
Einkommens- und Vermdgensverteilung innerhalb des Ehepaars ab. Am starksten profi-
tieren Paare mit ahnlich hohen Erwerbseinkommen, da die getrennte Veranlagung die
Progressionswirkung deutlich reduziert. Bei Ehepaaren mit stark unterschiedlichen Ein-
kommen féllt der Entlastungseffekt geringer aus, da das Haupteinkommen weiterhin
einem hohen Steuersatz unterliegt. Es kann hier sogar eine Mehrbelastung resultieren.

Fur Hauseigentimer bedeutet dies, dass nicht das Eigentum an sich Uber eine Mehr-
oder Minderbelastung entscheidet, sondern die Kombination aus Einkommensvertei-
lung und Eigentumsstruktur.

Administrativer Mehraufwand und Planungsbedarf

Mit der Individualbesteuerung steigt der administrative Aufwand. Statt einer gemeinsa-
men Steuererklarung massen kinftig zwei separate Erklarungen eingereicht werden.
Immobilienwerte, Schulden, Ertrage und abzugsfahige Aufwendungen sind korrekt auf-
zuteilen und konsistent zu deklarieren. Dies erfordert insbesondere bei mehreren Lie-
genschaften oder komplexeren Eigentumsverhaltnissen eine sorgféltige steuerliche Pla-
nung.

Fazit

Die Einflhrung der Individualbesteuerung verandert flr Hauseigentimer weniger die
materielle Besteuerung von Liegenschaften als vielmehr die steuerliche Behandlung von
Paaren. Der Wegfall des Eigenmietwerts und die Einschrankung der Abzlge sind bereits
Folge der beschlossenen Wohneigentumsreform. Die Individualbesteuerung regelt hin-
gegen, wie Einkommen, Abzige und Vermdgen einzelnen Personen zugerechnet wer-
den. Ob Hauseigentimer dadurch entlastet oder belastet werden, hangt entscheidend
von der individuellen Einkommens- und Vermagensstruktur ab. e

Adrian Haas
Vizeprasident HEV Kanton Bern
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Elektroschrott und Batterien richtig entsorgen

Vom alten Handy Uber die Kaffeemaschine bis zur elekt-
ronischen Zahnburste und der E-Zigarette: Unsere Haus-
halte sind voll mit Geraten, die friiher oder spater zu Elek-
troschrott oder mit Batterien betrieben werden, die
ebenfalls entsorgt werden mussen. Wir sagen lhnen, wie
und wo Sie das tun kénnen.

Immer mehr elektronische Gerdte pragen unseren Alltag. Ob als
Kommunikationsmittel, Hilfsmittel im Haushalt oder bei der Ar-
beit — sie sind Uberall. Laut einer Studie von Unitar, dem Ausbil-
dungs- und Forschungsinstitut der UNO, hatten in Europa le-
bende Personen 2022 im Durchschnitt 74 Elektrogerate
zuhause. Auch wenn viele davon gehortet, nicht oder nicht
mehr gebraucht werden: Irgendwann mussen sie weg.

Wie bei Batterien darf dies nicht Uber den Hausmdill im Abfall-
sack geschehen. Denn zum einen verhindert die getrennte Ent-
sorgung, dass Schwermetalle wie Quecksilber, Cadmium oder
Blei und andere Schadstoffe in die Umwelt gelangen. Zum an-
deren bestehen die Gerate ja nicht nur aus den elektronischen
Bauteilen, sondern auch aus Metall, Kunststoff oder Glas, die
wiederverwertet werden kénnen.

Gut ausgebautes Entsorgungssystem fiir Elektrogerite

Die Schweiz gilt gemeinhin als Recycling-Weltmeisterin. Dies
bezieht sich zwar auf die Siedlungsabfalle, aber auch bei der
Entsorgung von Elektroschrott ist die Schweiz fhrend. Die Stif-
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tung Sens seit 1990 und Swico Recycling seit 1994 sammeln,
sortieren und recyclen zusammen mit Entsorgungspartnern
Elektrogerate und ausgediente Photovoltaikmodule. Dabei wer-
den die Gerate fachgerecht zerlegt, die schadstoffhaltigen
Komponenten getrennt und schliesslich separat und umwelt-
gerecht entsorgt. Ausserdem konnen die Rohstoffe in neuen
Geraten wiederverwendet werden.

Wo alte Elektrogeriite als Elektroschrott entsorgt wer-
den

Die hohe Recyclingquote in der Schweiz ist darauf zurickzufth-
ren, dass Handler, Hersteller und Importeure verpflichtet sind,
ausgediente Gerdte, die sie in ihrem Sortiment fiihren, kosten-
los zurlickzunehmen — auch wenn kein neues Gerat gekauft
wird. Gleichzeitig verpflichten sich Konsumierende mit dem
Kauf eines Gerates, dieses Ende seines Lebenszyklus zurtickzu-
geben. Gegen eine Geblhr kénnen die Gerdte auch abgeholt
werden lassen. Die Entsorgung der Altgerdte Uber die Kehricht-
abfuhr oder die Sperrgutsammlung ist verboten.

Wer seine ausgedienten Elektrogerate nicht im Handel zurtck-
geben will, kann dies bei Hunderten von Swico- und SENS-Sam-
melstellen tun. Auch verfliigen viele Gemeinden Uber entspre-
chende Sammelstellen.

Uber Swico kénnen Gerdte aus dem Wohn- und Biirobereich
entsorgt werden, wie z.B.:
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— Telekommunikation: Smartphones, Smartwatches, Modems

— Informatik: Bildschirme, Drucker, Notebooks, Tablets, Fest-
platten

— Unterhaltungselektronik: TV-Geréate, Lautsprecher, Radios,
HiFi-Anlagen,

— Foto: Fotokameras, Webcams

— Zubehor: Kabel, Toner-/Tintenpatronen, CD's

Wahrenddessen konzentriert sich SENS eRecycling um elektri-
sche und elektronische Haushaltsgross- und Kleingerate, Spiel-
waren sowie Leuchten und Leuchtmittel. Dazu gehoren:

— Kuhlschranke, Klimaanlagen

— Waschmaschinen, Trockner, Tumbler

— Klchengerate

— Staubsauger

— Rasenmaher

— Bohrmaschinen

— Gameboys

Modelleisenbahnen, Autorennbahnen
Spotlampen, Scheinwerfer, Neonrohren etc.

Batterien miissen dem Recycling zugefiihrt werden
Wie bei Elektrogeraten besteht in der Schweiz auch beim Kauf
von Batterien und Akkus eine gesetzliche Pflicht zur Rickgabe
an eine Verkaufsstelle oder eine Sammelstelle der Gemeinde.
Vom Detailhandel Uber Fachgeschafte bis zu Poststellen und
Kiosken besteht ein Netz von Gber 11'000 Sammelstellen.

Dieses dichte Netz macht Sinn: Das Recycling von Batterien und
Akkus hilft, die Umwelt zu entlasten die Ressourcen zu scho-
nen. Denn Batterien enthalten giftige Chemikalien wie Blei,
Quecksilber, Cadmium und Lithium, die, wenn sie in die Um-
welt gelangen, Boden und Wasser verschmutzen kénnen. Aus-
serdem enthalten viele Batterien wertvolle Materialien wie Me-
talle Nickel, Kobalt oder Aluminium, die durch Recycling bei der
Herstellung neuer Batterien eingespart werden kdnnen. e

!a'»’SIn f O  Text: hausinfo, Patrick Gunti

Wichtige Fragen und Antworten

Kann man ein Gerat mit ausgelaufenen Batterien noch benut-
zen?

Auch wenn sie noch funktionieren, sollten entsprechende Gera-

te nicht mehr benutzt werden. Das ausgelaufene Elektrolyt kann
das Geridt beschddigen und die Gesundheit schadigen.

Was passiert, wenn man Batterien falsch entsorgt?

Die in Batterien enthaltenen Giftstoffe gelangen in die Umwelt,
konnen in den Boden gelangen und das Grundwasser ver-
schmutzen. Der direkte Kontakt mit den Chemikalien gefdhrdet
die Gesundheit von Mensch und Tier.

Wie schédlich sind Batterien fir die Umwelt?

Sie sind sehr schadlich. Batterien enthalten Schwermetalle wie
Quecksilber, Cadmium oder Blei. Diese sind giftig und belasten
die Umwelt, wenn sie nicht richtig entsorgt werden.

Was gehdrt alles in den Elektroschrott?

Elektroschrott umfasst eine Vielzahl elektronisch oder elekt-
risch betriebener Gerdte und Komponenten. Dazu gehoren
Haushaltsgerite, Unterhaltungselektronik, Smartphones, aber
auch elektronische Bauteile und Zubehor oder Beleuchtung.

Was ist der Unterschied zwischen billigen und teuren Batte-
rien?

In der Regel werden bei teureren Batterien hochwertigere Mate-
rialien verwendet, die eine langere Lebensdauer ermoglichen.
Sie sind leistungsfahiger und konnen eine langere Lebensdauer
aufweisen.

Warum laufen Batterien aus?

Es gibt verschiedene Ursachen. So konnen sich die Materialien
fiir die Stromerzeugung erschépfen. Oder es bildet sich Korro-
sion zwischen den Kontakten. Auch Uberhitzung oder Beschadi-
gung kann dazu fiihren, dass Elektrolyt austritt.

Wo kénnen Elektrogeréte als Elektroschrott entsorgt werden?
Sie konnen im Elektrofachhandel zuriickgegeben werden, eben-
so nehmen Swico- und SENS-Sammelstellen die Geréte ent-
gegen. Auch viele Gemeinden habe entsprechende Sammelstel-
len.

Storentechnik AG
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Neue GwG-Regeln:
Was Hauseigentumer jetzt wissen mussen

Wenn ein Immobiliengeschaft kinftig mehr Fragen aus-
I6st als der Quadratmeterpreis, dann nicht, weil Eigentu-
merinnen und Eigentimer «unter Verdacht» geraten -
sondernweil derBund die Spielregelnrund um Transparenz
und Geldwaschereibekdmpfung verscharfen will. Mit der
Revision des Geldwaschereigesetzes (GwG) und der dazu-
gehorigen Verordnung (GwV) sollen neu auch gewisse Be-
ratungstatigkeiten im Zusammenhang mit Grundstlckge-
schaften starker erfasst werden. Das betrifft primar
Dienstleister, die Transaktionen vorbereiten oder beglei-
ten —spUrbar wird es aber in der Praxis bei denjenigen, die
verkaufen, kaufen, Gbertragen oder Uber juristische Per-
sonen halten: bei den Hauseigentiimerinnen und Hausei-
gentumern.

Noch lauft das Vernehmlassungsverfahren, und das genaue In-
kraftsetzungsdatum ist formell nicht definitiv. Politisch wird je-
doch offen signalisiert, dass eine Inkraftsetzung bereits zur Jah-
resmitte 2026 maoglich ist. Genau hier liegt der Knackpunkt:
Selbst wenn man das Ziel — Missbrauch verhindern, kriminelle
Gelder aus dem Markt halten — teilt, muss die Umsetzung plan-
bar und verhaltnismassig sein. Immobiliengeschafte sind zeitkri-
tisch, hochpreisig und oft komplex. Wer die Prozesse unnétig
verlangsamt oder verteuert, trifft am Ende nicht «die Branche»,
sondern ganz konkret Verkaufer, Kaufer, Erbengemeinschaften
und Familien.
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Was dndert sich — und was nicht?

Wichtig ist die Einordnung: Hauseigentimerinnen und Hausei-
gentimer werden dadurch nicht automatisch selbst zu «GwG-
Pflichtigen». Die Pflichten treffen in erster Linie jene Akteure, die
unter das GwG fallen, also je nach Ausgestaltung insbesondere
Beraterinnen und Berater in Grundstlckgeschaften. Aber: Wenn
diese kunftig starker abklaren, dokumentieren und melden mus-
sen, verschiebt sich der Aufwand in den Transaktionsprozess —
und damit in den Alltag von Eigentimern. Wer einen Verkauf
vorbereitet oder einen Kauf abschliesst, wird kunftig haufiger
mit Ruckfragen, Formularen und verlangten Unterlagen kon-
frontiert sein.

Das zeigt sich vor allem bei zwei Themen: Identifikation (wer ist
Vertragspartei?) und wirtschaftliche Berechtigung (wer steht tat-
sachlich hinter der Partei, insbesondere bei Gesellschaften oder
Treuhandkonstruktionen?). Je nach Konstellation kénnen auch
Abklarungen zum wirtschaftlichen Hintergrund und zur Plausibi-
litdt der Mittelherkunft ein Thema werden — nicht als General-
verdacht, sondern als Standardprozess, der rechtlich sauber do-
kumentiert sein muss.

Was bedeutet das konkret im Verkauf und in der Ab-
wicklung?

In einem einfachen Privatverkauf — Eigentiimer verkauft an eine
Privatperson, Finanzierung lauft Gber eine Bank, Notariat ist klar
— durfte der Zusatzaufwand begrenzt bleiben. Spirbar wird die
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Revision dort, wo heute schon mehr «Komplexitat» im Spiel ist:
Kaufer Uber Gesellschaften, internationale Beziige, mehrstufige
Beteiligungsstrukturen, Share-Deal-Konstruktionen, Transaktio-
nen mit mehreren Beteiligten oder mit Vollmachten, Erbenge-
meinschaften mit wechselnden Vertretungsverhaltnissen. In sol-
chen Fallen werden zuséatzliche Abklarungen nicht die Ausnahme,
sondern eher die neue Normalitdt. Das hat drei praktische Fol-
gen, die Eigentimer interessieren mussen:

Erstens: mehr Zeitbedarf. Wer die Unterlagen nicht friih bereit-
stellt, riskiert Verzdgerungen — und Verzdgerungen sind in Im-
mobiliengeschéaften selten gratis. Reservationen, Finanzierungs-
zusagen, Termine beim Notariat, Umzugsketten: Das alles hdangt
an einem prazisen Takt.

Zweitens: hohere Transaktionskosten. Sorgfaltspflichten sind
nicht nur «Papier». Sie bedeuten interne Kontrollen, Schulun-
gen, Dokumentation und Qualitatssicherung. Je nachdem, wie
die Regeln konkret gefasst werden, kann das zu zusatzlichem
Aufwand in Mandaten fihren — und damit zu Kosten, die letzt-
lich in Honorarstrukturen oder Prozessgebuhren auftauchen.

Drittens: neue Unsicherheit, wenn Definitionen schwammig
bleiben. Unklare Begriffe fihren in der Praxis zu zwei typischen
Reaktionen: entweder zu defensiver Ubererfillung («wir verlan-
gen sicherheitshalber alles») oder zu uneinheitlicher Anwen-
dung («jeder macht’s anders»). Beides schadet: Eigentimer kon-
nen dann weder Kosten noch Zeitplan zuverlassig einschatzen.

Der zentrale Streitpunkt: Wie weit geht die Unterstel-
lung?

Aus Sicht der Eigentimer ist eine Frage entscheidend: Wird das
Regime so ausgestaltet, dass es zielgenau wirkt — oder wird es
zum Burokratiepaket, das immer breiter ausfranst?

Besonders heikel ist der Umgang mit sogenannten Hilfspersonen
oder Unterakkordanten. In Immobilienprojekten arbeiten haufig
viele Fachpersonen mit: Bewertung, Planung, technische Experti-
sen, Kommunikation/Marketing, Baubegleitung, juristische Bera-
tung. Wenn der Verordnungsentwurf so gelesen wird, dass auch
solche Akteure weitreichenden Sorgfalts- und Meldepflichten
unterliegen kénnten — selbst wenn sie gar keinen direkten Kun-
denkontakt haben —, entsteht ein System mit mehrfachen Pri-
fungen, Mehrfachdokumentation und hohen Reibungsverlusten.
Das ware weder effizient noch plausibel: Geldwaschereibekamp-
fung funktioniert dort, wo der Geldfluss strukturiert wird — nicht
dort, wo eine Fachperson punktuell zuarbeitet.

Ebenso wichtig ist die prazise Eingrenzung der «Beratung». Ei-
gentlmer brauchen Klarheit, dass nur jene Tatigkeiten erfasst
werden, die tatsachlich einen kausalen Beitrag zur finanziellen
Transaktion leisten — also zur Gestaltung und Abwicklung der
Transaktion in einer Weise, ohne die der Vorgang nicht umge-
setzt wirde. Alles andere schafft unnétige Pflichten, ohne den
Schutzzweck erkennbar zu starken.

Zeitdruck: Das grosste Risiko ist die iiberhastete Um-
setzung

Selbst wenn inhaltlich gute Regeln entstehen, droht ein Um-
setzungsproblem: Der Aufbau und die Anpassung von Selbst-

Marz 2026

regulierungsstrukturen, Prozessen und Schulungen ist nicht in
wenigen Monaten serids machbar — schon gar nicht in einem
Markt, der stark ausgelastet ist. Eine zu kurze Ubergangsfrist
fahrt nicht zu «mehr Compliance», sondern zu hektischen Pro-
visorien. Und Provisorien fihren in Transaktionen zu Verzoge-
rungen, Unsicherheit und Kosten.

Gerade Eigentimerinnen und Eigentiimer haben ein legitimes
Interesse daran, dass der Gesetzgeber die Realitat des Marktes
ernst nimmt: Immobiliengeschafte sind keine standardisierten
Massenprozesse. Sie sind hochpreisig, oft emotional, und sie
betreffen Lebensplanung, Vorsorge und Familienvermégen.
Wer hier zusatzliche Pflichten einfuhrt, muss gleichzeitig far
klare Begriffe, praxistaugliche Abldufe und eine realistische
Ubergangsfrist sorgen.

Was Eigentiimerinnen und Eigentiimer jetzt schon tun
konnen

Auch ohne endgultige Verordnungstexte gibt es drei pragmati-
sche Schritte, die sich lohnen:

Transaktionen frih «dokumentationsfest» machen. Eigen-
tumsnachweise, Vollmachten, gesellschaftsrechtliche Unterla-
gen, Vertretungsregelungen — je sauberer diese vorbereitet
sind, desto weniger Reibung entsteht spater.

Bei komplexen Konstellationen friihzeitig strukturieren. Erben-
gemeinschaften, Gesellschaften, internationale Bezlige oder
mehrstufige Beteiligungen sollten nicht erst im Endspurt «ent-
wirrt» werden.

Mit Dienstleistern den Prozess klaren. Wer ein Mandat vergibt,
soll wissen, wie klnftig identifiziert und dokumentiert wird,
welche Unterlagen standardmassig verlangt werden und wel-
che Zeitreserve realistisch ist.

Schlussfolgerung

Die GwG-Revision kann einen sinnvollen Beitrag leisten — wenn
sie prazise, verhaltnismassig und praxistauglich umgesetzt
wird. FUr Hauseigentimerinnen und Hauseigentimer ist ent-
scheidend, dass der Regulierungsrahmen nicht zum Bremsklotz
fur den Immobilienverkehr wird. Ein wirksames System setzt
dort an, wo es relevant ist, begrenzt Pflichten auf tatsachlich
transaktionsrelevante Tatigkeiten und vermeidet eine Unter-
stellungskaskade von Hilfspersonen ohne echten Bezug zum
Geldfluss. Und vor allem: Es braucht gentigend Zeit, damit die
Umsetzung nicht in hektischer Improvisation endet, sondern in
klaren, stabilen Prozessen, die Eigentimern Planungssicherheit
geben. e

Simone Richner
Stadtratin,
Prasidentin HEV Bern und Umgebung
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Schimmel entfernen:
Alles Wissenswerte auf einen Blick

Schimmel im Haus kann man selbst entfernen, sofern die
befallene Flache klein ist. Welche Hausmittel geeignet sind
und wie Sie richtig vorgehen, erfahren Sie hier.

Die 5 wichtigsten Grundsitze

1. Je grosser der Schimmelbefall, desto aufwandiger die Behand-
lung.

2. Vorbeugung und rasches Handeln sind wichtig: Nur, wenn Sie
Schimmelbefall erkennen, so lange er nur wenige Quadrat-
zentimeter gross ist, kdnnen Sie ihn selbst entfernen.

3. Schutzmassnahmen: Tragen Sie beim Entfernen von Schimmel
stets Atemschutz, Schutzbrille und Schutzhandschuhe. In Rau-
men, in denen man sich lange aufhélt, ist von aggressiven
«Antischimmelmittel» — wie chlorhaltige Fungizide und Biozi-
de — abzuraten, da sie bei falscher Benutzung gefahrlich sind.

4. Fachpersonen: Hat sich der Pilz auf einer Flache ausgebreitet,
die mehr als ein paar Quadratzentimeter gross ist, muissen
Profis beigezogen werden. Das gilt insbesondere bei Schim-
melbefall an Wanden und Decken.

5. Abwarten geht nicht: Zu gross sind die Gesundheitsrisiken fur
Bewohner:innen.

Schimmelarten

Es gibt zigtausende Schimmelarten. Je nach Fruchtkérper sind sie

schwarz, weiss, gelb, rot oder griin. Uber die Farbe allein kann der

Schimmel jedoch nicht eindeutig identifiziert werden — eine La-

boranalyse ist unumganglich.

— Schwarzschimmel gilt als sehr aggressiv und giftig. Er trifft vor
allem in feuchten Wohnbereichen wie Bad oder Keller auf.

— Gruner Schimmel ist weit verbreitet und bildet sich etwa auf
verdorbenen Lebensmitteln.

— Roter Schimmel wachst vor allem auf Tapeten und abgestorbe-
nen Pflanzen sowie Brot, was ihm den Ubernamen Béacker-
schimmel eingetragen hat.

— Gelber Schimmel ist besonders gesundheitsgefahrdend und gilt
sogar als krebserregend.

— Weiss ist eine Farbe, die viele Schimmelarten wahrend ihrer Ent-
wicklung einmal annehmen. Deshalb gibt es geféhrlicheren und
weniger gefahrlichen weissen Schimmel.

Mittel gegen Schimmel

Hausmittel wie Haushaltsreiniger, Brennspiritus, reiner Alkohol,
Essigessenz und Javelwasser, aber auch Wasserstoffperoxid kon-
nen gegen Schimmel schon gut wirken. Essigessenz hat einen ho-
heren Saureanteil als Essig und ist deshalb wirksamer. Brennspiri-
tus hat allerdings den Nachteil, dass er leicht entztindlich ist. Auch
bei chemischen Mitteln wie Chlor ist Vorsicht geboten. Egal, mit
welchem Hausmittel Sie Schimmel beseitigen wollen: Schitzen
Sie sich vor der Entfernung des Schimmels, &ffnen Sie das Fenster
und schliessen Sie die Tur. Danach tragen Sie das Mittel mit einem
Pinsel oder Schwamm auf und putzen den Schimmel weg. Lassen
Sie das Mittel zunachst nur wenige Sekunden einwirken und wie-
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derholen Sie das Prozedere falls notig mit einer ldngeren Einwirk-
zeit. Entsorgen Sie danach den Pinsel oder Schwamm.

Wiederkehrender Schimmel
Ein umfangreicher und immer wiederkehrender Befall von Schim-
mel muss professionell untersucht und bekampft werden. Durch
eine Laboranalyse kann festgestellt werden, um welche Art von
Schimmelpilz es sich handelt. Die Ermittlung der Schimmelpilzart
bildet die Grundlage fiir die Entscheidung, ob und wie ein Gebau-
de respektive eine Wohnung saniert werden muss. Weiter muss
die Ursache des Schimmels eruiert werden. Nur wenn der Grund
fur die Schimmelbildung bekannt ist, kénnen die richtigen bauli-
chen Gegenmassnahmen getroffen und weiterer Schimmel ver-
mieden werden.

Bauliche Massnahmen gegen Schimmel

— Oft helfen eine bessere Warmedammung und der Einbau von
Abzugsventilatoren im Kampf gegen den Schimmelpilz. Bei der
Warmedammung sollte eine Dampfdiffusionsberechnung nach
SIA-Norm durchgefuhrt werden. Bei den Abzugsventilatoren ist
darauf zu achten, dass Luft von aussen in die Wohnung nach-
stromen kann. Doch aufgepasst: Mit Hilfe von Abzugsventilato-
ren kénnen sich bereits vorhandene Pilzsporen rasch in der
Wohnung ausbreiten.

— Spezielle Wandfarben gegen Schimmel regulieren den Feuch-
tigkeitshaushalt an kritischen Stellen und verfligen Uber eine
antimikrobielle Wirkung. In Rdumen wie Kiiche, Bad oder Kel-
ler, in denen ofters eine hohere Luftfeuchtigkeit herrscht, kon-
nen diese so genannten Feuchtraumfarben der Bildung von
Schimmelpilzen vorbeugen. Es ist darauf zu achten, dass die
Farben moglichst emissionsfrei sind. Bevor die Farben einge-
setzt werden, sollte eine Sanierung und komplette Entfernung
des Schimmels erfolgen.

— Gesundheitlich unbedenklich sind kalkhaltige Putze und rein
mineralische Farben, die mit einem sehr hohen PH-Wert gegen
Schimmel wirken. Aufgrund ihrer Offenporigkeit kann Kalkfar-
be den Feuchtigkeitshaushalt der Wohnung besser regulieren.
Zudem ist sie [6sungsmittelfrei. Kunststoffhaltige Wandverput-
ze und Deckanstriche (Dispersionsfarben) bieten hingegen ei-
nen guten Nahrboden fir den Schimmelpilzbefall. o
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Meine innige Beziehung zur Biirokratie

Liebe Leserinnen, liebe Leser,

ich bin der Hausgeist, nicht zu verwechseln mit einem kanto-
nalen Beamten im Workspace mit einer Diensthandy-Flat-
rate. Ich lebe zwischen Fundament und Dachbalken, kenne
jeden Heizkorper und hore jedes Seufzen, wenn wieder ein
Formular nicht akzeptiert wurde. Ich bin normalerweise nicht
zustandig fur Entscheidungen — aber ich bin immer dabei,
wenn sie getroffen werden. Und ich beobachte sehr genau,
wie Ideen entstehen, wachsen ... und gelegentlich an der
BUrokratie stolpern.

Ein Beispiel? Gerne. Mein eigener Heizungsersatz in Koniz.
Die Gasheizung hatte ihren Zenit Uberschritten, ich wollte
klimafreundlich durchstarten — mit einer Luft-Wasser-War-
mepumpe. Modern, effizient, logisch. Doch anstelle eines
Applauses kam: das eBau-Portal.

Zuerst: Meldepflicht. Dann: GEAK. Energieklasse Z-minus-ir-
gendwas. Keine fossilen Heizsysteme erlaubt — wollte ich eh
nicht. Doch statt Schulterklopfen kamen Fragen: Wo steht
die AuBeneinheit? Wie laut ist sie? Mag der Nachbar das
Brummen? Die Warmepumpe wurde zur Staatsaffare. Mein
Projekt? Ein digitales Ticket. Status: «in Bearbeitung». Kom-
munikation: null. Heizlifter: an. Stromrechnung: heiss.

Ein Lichtblick: eine Infoveranstaltung der Gemeinde. Endlich
sprach mal ein Mensch — mit Stimme und Ubersicht. Kein
Link, kein PDF, kein unerklartes Akronym. Fir einen Moment
fuhlte sich Burokratie fast menschlich an. Ich dachte: Jetzt
geht's vorwarts!

Falsch gedacht. Denn ohne Fachperson kein Weiterkommen.
Ich brauchte jemanden, der «vereinfachte Fachbestatigung»
nicht fur einen Yoga-Move halt, sondern zielsicher durchs
Formular-Labyrinth navigiert. Denn spatestens beim dritten
Ruckfrageformular (jeweils im Abstand von einem Monat)
merkt man: Die Energiewende ist nichts fur Einzelkampfer —
sondern ein Gruppenprojekt mit Guidepflicht.

Und dann gibt es da noch die digitale Identitat. Wer glaubt,
Digitalisierung sei der grosse Befreier, hat noch nie versucht,
sich mit funf verschiedenen Logins gleichzeitig bei kantona-
len Plattformen anzumelden. Einmal habe ich versucht, ein
PDF korrekt digital zu unterzeichnen — Resultat: Ich war kurz
davor, die ganze Energiewende handschriftlich auf Léschpa-
pier zu notieren.

Und dies ist kein Einzelfall. Ich habe vieles gesehen und ge-
hort: Abgelehnte Nachweise wegen Minimalfehlern. Blo-
ckierte Fordergelder wegen eines vergessenen Kreuzes. Pro-
jekte, die aufgegeben wurden, nicht aus Unwillen, sondern

aus Erschopfung. Der Wille zur Veranderung war da — der
Weg dorthin zu steinig.

Auf mich wirkt die Birokratie manchmal wie ein Betriebssys-
tem aus den 90ern, das mit lauter Sicherheitsabfragen stan-
dig fragt: «Sind Sie sicher, dass Sie umweltfreundlich sein
wollen?» — Ja, verdammt! Sonst hatte ich mich nicht in die
Nesseln gesetzt, drei Offerten eingeholt, mit finf Nachbarn
geredet und mich durch 87 Seiten Normen gewdhlt.

Und je langer ich mich durch dieses Dickicht schlage, desto
mehr frage ich mich: Wo bleibt eigentlich die Wertschatzung
fir mein Engagement? Fir Leute, die nicht nur reden, son-
dern handeln — trotz Stolpersteinen, Fristenchaos und nie er-
reichbaren Hotlines?

Ich will gar nicht alles abschaffen. Ich will auch nicht zurtick
in den Wildwuchs der Vorschriftenlosigkeit. Ich will nur ein
bisschen mehr Pragmatismus. Eine Verwaltung, die nicht da-
von ausgeht, dass man ohne Vorschrift gleich Mist baut. Eine
BUrokratie, die nicht in Paragraphen denkt, sondern in L6-
sungen.

Ich trdume von einem System, in dem Innovation nicht durch
Burokratie verdampft, sondern durch sie befligelt wird. In
dem Behorden Anlaufstellen sind — nicht Stolperfallen. Wo
Formulare helfen, nicht hemmen. Wo digitale Plattformen
wirklich digital funktionieren — und nicht nur digital ausse-
hen.

Bis dahin bleibe ich hier — und halte den Kopf oben. Denn
eines ist klar: Aufgeben ist keine Option. Vielleicht ruft sogar
mal jemand zurlck, statt nur einen Link zu schicken. Viel-
leicht wird die «vereinfachte Fachbestatigung» wirklich ver-
einfacht. Und vielleicht, ganz vielleicht, sagt irgendwann je-
mand beim Amt: «Das haben Sie gut gemacht.»

Und das, liebe Leserinnen und Leser, ist vielleicht die wich-
tigste Energiequelle von allen.

Euer Hausgeist

KAZI, der Hausgeist, ist «Hiittenwart» im MatteLab,
Partner der KMU-Nachfolgezentrum AG,
Liegenschaftsbesitzer und schreibt Kolumnen.
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MOSSINGER IMMOBILIEN

lhr Partner in Immobilienfragen seit 1966

Grenzweg 1 | Postfach 108 1 3097 Liebefeld 1 031 972 21 22 | www.moessinger.ch
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