7\

AN
BERNER HAUSEIGENTUMER

Magazin des Hauseigentlimerverbandes Bern und Umgebung Nr. 4 April 2026



<OCHLI

HAUSTECHNIK
SANITAR & HEIZUNG } \' 0 .)a

75 Jahre - Technik, die bleibt. geit U0e
Service der begeistert.

Bei Kdchli Haustechnik trifft solides Handwerk auf moderne
Ldsungen — vom stilvollen Badezimmer (iber effiziente
Heizsysteme. Qualitat, die man sieht und splirt.

Und ein Team das zuhdrt, mitdenkt und zuverléssig umsetzt.
Egal ob Umbau, Renovation oder Unterhalt.

Kochli Haustechnik - Sanitér, Heizung, Béder aus einer Hand.

Freiburgstrasse 480 1 3018 Bern | T 031 981 30 92 |
info@koechli-sanitaer.ch | www.koechli-sanitaer.ch

\-\rer\\-

WWOTREVA AG

Immobilien-Dienstleistungen

Allmendstrasse 7
3014 Bern

Tel. 031 34033 33
info@wotreva.ch
www.wotreva.ch

Bewirtschaftung

Vermarktung

Schatzung

Beratung / Mediation
Treuhand / Steuererklérungen
Suchauftrage
Projektentwicklung

NN
T 923

J O 5|- %gg‘pp,cn‘f

BEDACHUNGEN AG

3173 Oberwangen
jost-bedachungen.ch

+ Reparaturen und Service von Storen fast jeder Marke!

Ihr Spezialist im Z

e

+ Aaretal
Bern und
Thun

nibraLEx

slilolsalo]

«Ich biirge fiir
beste Qualitat
und Service!»

Ralf Wenger
Geschaftsflihrer

ZAUGG
STORENBAU

Burgdorf & Herbligen
034 422 0117/03177109 90

www.zaugg-storenbau.ch

LS

STEINPFLEGER

Lass dich
REGIONAL L von unserem
VERTRETEN i KURZFILM
SR Jberzeugen!
Gebiet Bern
Hauptstrasse 63 Bezencionen und » 7000 Kl
2575 T4 uﬁ:e|en h in der DACH Regio‘n‘

Tel. +41 31 511 03 80 9

AL 3 PFLASTERAUFBEREITUNG MIT LANGZEITSCHUTZ!

Kostenfreie
Probeflache,
ohne
Anfahrtskosten!




Editorial

Liebe Verbandsmitglieder

In der vorliegenden Ausgabe unserer Verbandszeitschrift legen
wir Rechenschaft ab Uber die Verbandstatigkeit im vergange-
nen Jahr 2025: Sie finden einerseits den traditionellen Jahres-
bericht mit umfassenden Informationen rund ums Haus- und
Grundeigentum auf den drei Ebenen HEV Schweiz, HEV Kanton
Bern und natirlich auch auf Ebene unserer Sektion HEV Bern
und Umgebung. Dem Umfang von 20 Seiten k&nnen Sie ent-
nehmen, dass sich wieder sehr viel rund ums Thema Haus- und
Grundeigentum ereignet hat. Dies hat sich andererseits auch
auf unsere Verbandsrechnung ausgewirkt, welche Sie inklusive
Revisionsbericht ebenfalls in der vorliegenden Ausgabe vorfin-
den.

Zur diesjahrigen Generalversammlung vom 11. Mai 2026 im
Kursaal Bern sind Sie herzlich eingeladen, wobei Sie die Infor-
mationen dazu unmittelbar ab der Folgeseite vorfinden wer-
den. Beachten Sie bitte auch das beiliegende hellgriine Blatt,
welches samtliche Unterlagen fir Anmeldung, Eintritt und Ab-
stimmungsverfahren enthalt.

Des Weiteren ist eine leichte Anpassung unserer Statuten not-
wendig: um lhnen aktuelle Informationen ausserhalb des star-
ren Fahrplans unserer Druckerzeugnisse bieten zu kénnen, plant
der HEV, seinen interessierten Mitgliedern jeweils einen elektro-
nischen Newsletter zu senden, was aufgrund des seit der letz-
ten Statutenrevision in Kraft getretenen Datenschutzgesetzes
eine neuerliche Anpassung derselben anldsslich unserer Gene-
ralversammlung notwendig macht. Die ndheren Informationen
dazu finden Sie auf Seite 26 hienach.

Ausserdem schatzen wir uns glicklich, Ihnen als Gastreferenten
Herrn Prof. Dr. Donato Scognamiglio prasentieren zu durfen,
den Verwaltungsratsprasidenten des bekannten Informations-
und Ausbildungszentrums ftr Immobilien (IAZI AG) in Zurich.
Freuen Sie sich auf ein spannendes sowie kurzweilig und hu-
morvoll prasentiertes Referat!

Am 29. Marz 2026 — notabene nach Redaktionsschluss des vor-
liegenden Editorials, was eine konkrete Namensnennung leider
verunmaoglicht — haben die Kantonalen Wahlen stattgefunden.
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Anmelde- und Abstimmungsverfahren
an der Generalversammlung
vom 11. Mai 2026 im Kursaal Bern

Das Anmelde- und Abstimmungsverfahren gestaltet sich
nach bewahrter Methode wie folgt: Sofern Sie Mitglied unseres
Verbandes (und nicht lediglich Abonnent der Zeitschrift «<Berner
Hauseigentimer») sind, finden Sie ein der vorliegenden Zeit-
schrift beigelegtes hellgriines Zusatzblatt mit den perforier-
ten Unterlagen fur die Anmeldung und die Teilnahme an unse-
rer Generalversammlung. Bitte trennen Sie die adressierte
Anmeldekarte @, welche bereits mit lhrem Namen sowie Ih-
rer Mitgliedernummer versehen ist, bei der vorgesehenen Per-
foration ab. Sofern Sie eine Begleitperson mitnehmen mochten,
erganzen Sie die Karte gegebenenfalls mit deren Namen und
Vornamen @, frankieren die Karte und schicken diese uns bis
spatestens am 30. April 2026, 17.00 Uhr (eintreffend) zu.
Bitte beachten Sie, dass wir zu spat eingehende Anmeldungen
wegen der regelmassigen Uberbuchung des Anlasses allenfalls
nicht berticksichtigen kénnen. Aus organisatorischen Griinden
sowie zu Kontrollzwecken kénnen wir nur Originalkarten und
keine Kopien oder Fax-Kopien akzeptieren. Ebensowenig sind
Anmeldungen per Telefon oder per E-Mail moglich — danke far
lhr Verstandnis.

Die vom beigelegten hellgrinen Blatt verbliebenen Eintrittskar-
ten fur Sie sowie fur Ihre allfallige Begleitperson bewahren Sie
zusammen mit der Stimmkarte gut auf. Ihre Eintrittskarte ©

Eintrittskarte Arena Anmeldekarte

Generalversammlung des
HEV Bern und Umgebung
11. Mai 2026 um 18.00 Uhr
im Kursaal Bern ARENA
Taréffnung 17.00 Uhr

Person/en
Anzahl (max. 2 Personen)

Begleitperson Name und Vorname

Teilnahme

Mitglied Mitglied

Eintrittskarte Arena

AZB
CH-3000 Bern 14
P.P./Journal
Post CH AG

Generalversammlung des
HEV Bern und Umgebung
11. Mai 2026 um 18.00 Uhr

N
S iy
H E V Bern und Umgebung
Tel. 031388 58 50
Fax 031 388 58 59
info@hev-bern.ch
www.hev-bern.ch

Hauseigentiimerverband
Bern und Umgebung
Schwarztorstrasse 31

\
\
\
\
\
Begleitperson Name und Vorname |
\
\
\
\
Postfach 338 — 3000 Bern 14 ‘
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ist bereits mit Inrem Namen sowie der Mitgliedernummer ver-
sehen. Sofern Sie eine Begleitperson mitbringen moéchten, ist
die etwas kleinere Eintrittskarte @ durch Sie mit Namen und
Vornamen lhrer Begleitperson zu erganzen. Bringen Sie diese
Eintrittskarten @+© unbedingt an die Generalversamm-
lung mit. Die (nicht Ubertragbaren) Eintrittskarten werden
durch das Kontrollpersonal eingezogen, welches Ihnen und Ih-
rer Begleitperson hierauf Einlass in den Saal gewdhren wird.
Die Saal6ffnung erfolgt um 17.00 Uhr.

Grundsatzlich gilt der Eintritt an unsere Generalversammlung
fir maximal zwei Personen; sofern Sie sich jedoch ausnahms-
weise durch eine Drittperson begleiten lassen méchten, kén-
nen Sie am Abend der Generalversammlung an einem speziel-
len Helpdesk im Foyer vor der Arena bei den Mitarbeiterinnen
und Mitarbeitern des HEV eine Eintrittskarte fiir Drittperso-
nen (inkl. Abendessen) fir 50 Fr. erwerben. Namen und Vor-
namen einer allfdlligen Drittperson sollten jedoch vorgangig auf
der Anmeldekarte @ erganzt werden, damit wir geniigend
Abendessen bestellen kénnen.

Anlasslich des geschaftlichen Teils im Saal werden Sie mit der
Stimmkarte @ Ihren Abstimmungswillen kundtun kénnen.
Bringen Sie somit dieses Dokument @ sowie die Eintritts-
karten @+© unbedingt an die Generalversammlung mit. «

Anmeldeschluss: eintreffend spatestens 30. April 2026, 17.00 Uhr

Generalversammlung des HEV Bern und Umgebung
vom 11. Mai 2026 um 18.00 Uhr im Kursaal Bern, Tursffnung 17.00 Uhr

[d nur Versammlung Versammlung mit Imbiss

Anzahl (max. 2 Personen)

Kontakte:

E-Mail

Telefon

Hier abtrennen und bis spatestens 30. April 2026, 17.00 Uhr eintreffend einsenden
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Herzlich willkommen zur
Generalversammlung im Kursaal Bern

am Montag,

11. Mai 2026

Werte Mitglieder

Am Montag, 11. Mai 2026, um 18.00 Uhr, fihrt der Hausei-
gentiimerverband Bern und Umgebung gemaéss Art. 14 der
geltenden Statuten fur seine Mitglieder die ordentliche Ge-
neralversammlung in gewohntem traditionellem Rahmen
in der Arena im Kursaal Bern, Kornhausstrasse 3, durch.

Geschiftlicher Teil

Die Traktandenliste fur den geschaftlichen Teil ist im vorlie-
genden Textbeitrag in einen separaten Kasten gestellt. Den aus-
fuhrlichen Jahresbericht 2025 finden Sie im Innern dieses Heftes
abgedruckt. Ebenso haben wir die Verbandsrechnung fur das
Jahr 2025 mit Revisionsbericht sowie das Budget fir das Jahr
2026 auf den folgenden Seiten publiziert. Zudem finden Sie
noch Informationen zur traktandierten Statutenanpassung.

Anmelde- und Abstimmungsverfahren

Das Anmelde- und Abstimmungsverfahren gestaltet sich
nach bewdhrter Methode gemass nebenstehendem Beschrieb.
Mit dem bereits gut eingefihrten Zutritts- und Abstimmungs-
verfahren wird Gewahr geboten, dass der Wille der Generalver-
sammlung klar und korrekt erfasst wird. Das vorstehend ge-
schilderte Zutrittsverfahren hat sich in der Vergangenheit
bewdhrt und dient dem Wohle samtlicher Mitglieder unserer
Sektion.

Unser diesjahriger Gastreferent

Nach dem geschaftlichen Teil wird uns Herr Prof. Dr. Donato
Scognamiglio beehren. Mit Berner Wurzeln weist er als Ver-
waltungsratsprasident des von ihm gegrindeten Informations-
und Ausbildungszentrums fir Immobilien (IAZI AG) in ZUrich
und als Zurcher Kantonsrat im Wahlkreis Bilach enorme Kennt-
nisse und eine reiche Erfahrung im Bereich des Immobilienmark-
tes auf. Er wird uns ein hochst interessantes und spannendes
Referat zum Thema «Immobilienmarkt Schweiz — Aktuelles
Umfeld und Trends» présentieren.

Wie Ublich wird unseren Mitgliedern zum Ausklang des Abends
ein Imbiss serviert. Aus organisatorischen Griinden (infolge

grosser Teilnehmerzahl) werden das Forum sowie mehrere Séle
im Kursaal fir den HEV bereitstehen.

Der Vorstand und die Geschaftsfihrung des Hauseigentimer-
verbandes Bern und Umgebung freuen sich, Sie anlasslich unse-
rer Generalversammlung begrissen zu dirfen und winschen
lhnen einen schénen und interessanten Anlass. e

Traktandenliste

Begrussung

Jahresbericht 2025

Jahresrechnung 2025; Bericht der Revisionsstelle
Entlastung der Verwaltungsorgane
Genehmigung des Budgets 2026

Festsetzung der Mitgliederbeitrage 2027
Statutenanpassung

Wahlen

Verschiedenes

© e NS W =

marcel brandle

Lochligutweg 11 3048 Worblaufen
031 331 36 36 mail@braendle-bern.ch

SANITAR | HEIZUNG | SPENGLEREI

Badezimmer, Heizungs- und Energieldsungen
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Allgemeiner Uberblick

Wirtschaftslage

Die Weltwirtschaft zeigt sich widerstandsfahiger als erwartet.
Tiefere Zinsen, staatliche Ausgaben und Investitionen in neue
Technologien stltzen das Wachstum. Die wirtschaftliche Ent-
wicklung verlauft regional unterschiedlich, insgesamt jedoch
stabil. Trotz héherer US-Zolle und anhaltender handelspoliti-
scher Unsicherheit wuchs die globale Wirtschaft im dritten
Quartal kraftig. Der internationale Warenhandel nahm weiter
zu, und auch die Investitionen lagen tber den Erwartungen. Ein
wichtiger Treiber war dabei die hohe Investitionstatigkeit im Be-
reich der knstlichen Intelligenz.

Die Schweizerische Nationalbank (SNB) rechnet damit, dass
die Weltwirtschaft in den kommenden Quartalen moderat
weiterwdachst. Unterstliitzend wirken tiefere Zinsen und in eini-
gen Landern eine expansivere Fiskalpolitik. Gleichzeitig bleibt
die Unsicherheit hoch. Handelskonflikte kénnten die Kon-
junktur starker belasten als bisher, es ist aber auch méglich,
dass sich die Weltwirtschaft weiterhin besser entwickelt als
erwartet. An den internationalen Finanzmarkten standen zu-
letzt die Konjunkturentwicklung sowie die Frage im Vorder-
grund, wie stark kunstliche Intelligenz das kinftige Wachstum
beeinflussen wird. Zusatzliche Unsicherheit entstand durch
einen mehrwochigen Stillstand vieler US-Regierungsstellen,
der die Verdffentlichung wichtiger Konjunkturdaten verzéger-
te.

Die langfristigen Zinsen blieben in den meisten Industrielan-
dern weitgehend stabil. Die Aktienmarkte legten insgesamt
weiter zu, getragen vor allem von guten Gewinnen im US-Tech-
nologiesektor. Zwischenzeitlich kam es zwar zu Kursschwan-
kungen, insgesamt entwickelten sich die Mérkte aber positiv.
Der Olpreis ging zurtick, wahrend die Preise fir Industriemetalle
leicht stiegen. Gold erreichte zeitweise einen neuen Héchst-
stand.
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In den USA ist die Wirtschaft im dritten Quartal erneut kréftig
gewachsen. Der tempordare Stillstand vieler Regierungsstellen
darfte das Wachstum im vierten Quartal hingegen gebremst
haben. Fur Anfang 2026 wird ein Nachholeffekt erwartet. Die
Inflation blieb mit rund 3% deutlich Gber dem Zielwert. Griin-
de daflr sind unter anderem héhere Preise fir importierte Wa-
ren infolge der Zolle sowie steigende Dienstleistungspreise.
Aus Sorge um den Arbeitsmarkt senkte die US-Notenbank die
Leitzinsen im Herbst zweimal leicht. Die SNB erwartet fur die
USA ein solides Wirtschaftswachstum von rund 2% in den Jah-
ren 2025 und 2026. Die weitere Entwicklung hangt jedoch
stark von der Handelspolitik ab und bleibt entsprechend unsi-
cher.

Die Wirtschaft in der Eurozone wuchs im dritten Quartal mo-
derat. Exporte und Investitionen nahmen zu, und der Arbeits-
markt blieb stabil. Die Arbeitslosenquote liegt weiterhin auf ei-
nem historisch tiefen Niveau. Kurzfristig zeigen sich vorsichtige
Anzeichen einer Verbesserung, insbesondere im Dienstleis-
tungssektor. Fir die kommenden Quartale wird mit einem mo-
deraten Wachstum gerechnet. Mittelfristig durften hohere
Staatsausgaben, etwa fir Verteidigung und Infrastruktur, zu-
satzliche Impulse geben. Die Inflation liegt nahe beim Zielwert
der Europaischen Zentralbank. Entsprechend hielt diese die
Leitzinsen konstant und reduziert schrittweise ihre Anleihebe-
stande.

Die chinesische Wirtschaft wuchs im dritten Quartal star-
ker als zuvor. Besonders dynamisch entwickelte sich der
Hightech-Sektor. Schwacher blieb hingegen die Bau- und Im-
mobilienbranche. Die Exporte legten insgesamt weiter zu,
auch wenn die Lieferungen in die USA wegen der Zélle riick-
ldufig waren. Eine neue Handelsvereinbarung mit den USA,
die befristete Zollsenkungen vorsieht, sorgt fur etwas mehr
Planungssicherheit. Zudem stltzt die chinesische Regierung
die Wirtschaft weiterhin mit einer expansiven Fiskalpolitik,
insbesondere durch zusatzliche Infrastrukturinvestitionen.
Die Inflation ist wieder leicht positiv, bleibt aber insgesamt
niedrig.

Betreffend Konjunktur in der Schweiz ist im dritten Quartal
2025 das Schweizer Bruttoinlandprodukt (BIP) gesunken. Der
Hauptgrund war ein deutlicher Riickgang in der Pharmaindust-
rie. Dort gab es zuvor einen Sondereffekt: Anfang Jahr wurden
viele Pharmaprodukte vorzeitig in die USA geliefert, weil man
mogliche US-Zolle befurchtete. Nach diesem «Vorlauf» kam
spater eine Gegenbewegung.

Ruckgange gab es auch im Energie- und Bausektor. Abseits
dieser Branchen war die Lage weniger negativ. Andere Indust-
riezweige (ohne Chemie/Pharma) legten leicht zu und auch der
Dienstleistungssektor wuchs moderat. Insgesamt fiihrte die ge-
dampfte Entwicklung allerdings dazu, dass sich der Arbeits-
markt abkthlte und die Arbeitslosigkeit anstieg.

April 2026



Die SNB und das KOF Institut der ETH (KOF) sind sich einig, die
wirtschaftlichen Aussichten fiir die Schweiz bleiben zwar
von hoher Unsicherheit gepragt, haben sich aber zum Jahres-
ende 2025 insgesamt stabilisiert — vor allem, weil im November
tiefere US-Zolle vereinbart wurden und die Auslandsnachfrage
etwas besser aussieht. Davon profitieren insbesondere export-
orientierte Branchen wie der Maschinen-, Uhren- und Prazisi-
onsinstrumentensektor. Die SNB erwartet fur 2025 ein BIP-
Wachstum von knapp 1.5% (KOF 1.4%) und fur 2026 ein
BIP-Wachstum von rund 1% (KOF 1.1%). Dabei durfte die Ar-
beitslosigkeit leicht zunehmen. Das Hauptrisiko fur die Schweiz
bleibt die Entwicklung der Weltwirtschaft.

Auf der Nachfrageseite zeigt sich ein gemischtes Bild. Der pri-
vate Konsum wuchs «durchschnittlich», also nicht besonders
stark, aber stabil. Die Bauinvestitionen, insbesondere im Woh-
nungsbau, bleiben schwach und erholen sich nur langsam,
Grossprojekte im Infrastrukturbereich wirken stabilisierend. Ex-
porte sanken insgesamt — vor allem wegen der schwachen
Pharmaentwicklung. Die Importe stiegen leicht.

FUr das vierte Quartal 2025 deuteten verschiedene Frihindi-
katoren auf eine Erholung hin (u.a. KOF-Barometer, SNB Busi-
ness Cycle Index). Die Stimmung in der Industrie war nach ver-
scharften US-Zollen zunéachst deutlich schlechter, verbesserte
sich aber im Herbst wieder, und nach der Zollreduktion im No-
vember zusatzlich. Der Arbeitsmarkt kihlte ab. Die Beschafti-
gung stagnierte insgesamt — In Industrie und Bau wurden wei-
ter Stellen abgebaut, wahrenddessen im Dienstleistungssektor
neue Stellen entstanden. Ende November waren (saisonberei-
nigt) rund 140’000 Personen arbeitslos gemeldet. Die Arbeits-
losenquote stieg saisonbereinigt von 2.9% (August) auf 3.0%
(November). Gleichzeitig ist der vieldiskutierte «Fachkrafte-
mangel» etwas zurlckgegangen. Firmen berichten zwar wei-
terhin von Rekrutierungsschwierigkeiten, aber weniger als zu-
VOr.

Die SNB beschreibt die Auslastung der hiesigen Wirtschaft als
leicht unterdurchschnittlich (sogenannte leicht negative «Pro-
duktionslicke»). Vereinfacht heisst das: Die Wirtschaft arbeitet
nicht am Anschlag, sondern hat etwas Luft.

In der Industrie liegt die Auslastung deutlich unter dem lang-
jahrigen Durchschnitt. Im Dienstleistungssektor eher leicht Gber
dem Durchschnitt.

Die Inflation fallt tiefer aus als erwartet und liegt aktuell prak-
tisch bei 0%, die Erwartungen bleiben stabil. Die Teuerung in
der Schweiz ist weiter zurlickgegangen — Die LIK-Inflation fiel
von 0.2% (August) auf 0.0% (November). Wichtige Grtnde da-
fur sind tiefere Preise bzw. weniger Preisdruck bei Hotellerie,
Mietzinse, Bekleidung und Schuhen sowie die gesunkene Kern-
inflation, was darauf hindeutet, dass der «grundsatzliche»
Preisdruck nachlasst. Kurz- und langfristige Erwartungen &n-
derten sich kaum und liegen weiterhin im Bereich der Preissta-
bilitat (die SNB versteht darunter 0% bis 2% jahrliche Teue-
rung). Fur 2026 erwartet das KOF eine Teuerung von 0.3%, fur
2027 von 0.6% erwartet.
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Der SNB-Leitzins bleibt bei 0%, auch diesbeziglich sind sich
SNB und KOF einig. Die SNB steuert die Geldmarktzinsen (SA-
RON) so, dass sie nahe beim Leitzins liegen (zuletzt etwa —0.04%).
Sie arbeitet weiterhin mit Instrumenten wie Repo-Geschaften
und SNB Bills, um Liquiditat zu steuern. Die Sichtguthaben bei
der SNB sind leicht gesunken. Gemass dem KOF durfte die SNB
den Leitzins Uber den gesamten Zeitraum bei Null belassen.

Im Immobiliensektor stiegen die Wohnimmobilienpreise wei-
ter. Hypothekarkredite wachsen schneller (zuletzt rund 3.3%
jahrlich). Zehnjahrige Hypothekarzinsen lagen zuletzt um 1.8%.

Leerstdnde

Der Wohnungsleerstand in der Schweiz ist gemass Bundes-
amt fur Statistik (BFS) weiter gesunken. Am 1. Juni 2025 waren
48'455 Wohnungen leer, das entspricht 1% des gesamten
Wohnungsbestands. Gegentber dem Vorjahr sind 3’519 Woh-
nungen weniger leer gewesen (-6.8%). Es ist bereits der finfte
Ruckgang in Folge. Die Leerwohnungsziffer sank innert Jahres-
frist von 1.08% auf 1% (-0.08%). Seit 2021 ging die Quote
insgesamt um 0.72% zuriick.

Die tiefsten Leerstande wiesen die Kantone Genf (0.34%), Zug
(0.42%) und Zurich (0.48%) auf. Insgesamt lagen 15 Kantone
unter der 1%-Marke, was auf einen schweizweit sehr ange-
spannten Wohnungsmarkt hindeutet. Die héchsten Leerstande
verzeichneten die Kantone Jura (3.03%) und Solothurn (2.05%),
die damit als einzige Kantone Uber einer Leerstandsquote von
2% lagen.

Am Stichtag standen 37194 Mietwohnungen leer, das sind
3'229 Einheiten bzw. 8% weniger als im Vorjahr. Damit setzt
sich der Ruckgang bei den leerstehenden Mietwohnungen be-
reits seit finf Jahren in Folge fort. Auch bei den zum Kauf an-
gebotenen Eigentumswohnungen nahm der Leerstand ab: lhre
Zahl sank innert Jahresfrist um 290 Einheiten bzw. 2.5% auf
insgesamt 11'261 Wohnungen. Ebenfalls leicht gesunken ist der
Leerstand bei den Einfamilienhdusern: Insgesamt standen 6'797
Hauser leer, 25 weniger als ein Jahr zuvor (-0.4%).

Am haufigsten leer stehen Drei- und Vierzimmerwohnungen,
mit 14’664 beziehungsweise 12’804 Einheiten. Bei Wohnungen
mit ein bis finf Zimmern nahm der Leerstand gegeniber dem
Vorjahr durchgehend ab, mit Rickgangen zwischen 3.9% und
9%. Grosswohnungen mit sechs und mehr Zimmern bildeten
hingegen eine Ausnahme: Hier stieg der Leerstand leicht um 84
Einheiten auf insgesamt 3’717 Wohnungen, was einem Plus von
2.3% entspricht.

Gemass offizieller Mitteilung von Statistik Stadt Bern ist die
Leerwohnungsziffer in der Stadt Bern mit 0,44% (Vorjahr
0,44%) unverandert geblieben, das heisst, 351 (Vorjahr 349)
Wohnungen waren in der Stadt Bern am 1. Juni 2025 zu mieten
oder zu kaufen; das sind 2 mehr als im Vorjahr. Von den erfass-
ten Leerwohnungen waren 31 1-Zimmer-, 91 2-Zimmer-, 153
3-Zimmer-, 66 4-Zimmer- und 6 5-Zimmer-Wohnungen; 4
Wohnungen hatten 6 oder mehr Zimmer. Am meisten Leer-
wohnungen waren im Stadtteil Bimpliz-Oberbottigen mit 96
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zu verzeichnen, gefolgt vom Stadtteil Mattenhof-Weissenbuhl
mit 85, Kirchenfeld-Schosshalde mit 65, Breitenrain-Lorraine
mit 50, Langgasse-Felsenau mit 33 und Innere Stadt mit 22
Wohnungen.

Immobilienmarkt

Der Mietwohnungsmarkt leidet nicht an einer zyklischen,
sondern an einer strukturellen Unterversorgung. Der Neubau ist
nicht in der Lage, den bestehenden Nachfragelberhang zu
kompensieren. Darin sind sich die Analysten von Wiest Partner
(WP) und die Verfasser des Online Wohnungsindex (OWI) einig.
Aktuell fehlen insbesondere kompakte und bezahlbare Woh-
nungen. Eine Entspannung ist nicht in Sicht. Gleichwohl funk-
tioniert der Markt insofern, als er Verhaltensanpassungen aus-
|6st:  Haushalte reagieren mit Verdichtung, und der
Pro-Kopf-Flachenkonsum nimmt ab.

Glaubt man Wodest Partner, bleibt der Mietwohnungsmarkt
angespannt. Zwar lagen die Baubewilligungen fur Mietwoh-
nungen im dritten Quartal 2025 rund 15% Uber dem Vorjah-
reswert, was 2026 und 2027 zu einem etwas starkeren Ange-
botswachstum fuhren durfte. Gleichzeitig gingen die neu
eingereichten Baugesuche um 8% zuriick, weshalb die erh6h-
te Neubautatigkeit mittelfristig wieder abflachen durfte. Das
Angebot an ausgeschriebenen Mietwohnungen stagnierte
gemass WP im dritten Quartal 2025 bei rund 102'000 Insera-
ten (+0.1%), bei einer weiterhin sehr tiefen Angebotsziffer von
3.6%. Der Neubau verschiebt sich nur leicht zu kleineren
Wohnungen, bei insgesamt tieferen Fertigstellungszahlen, so-
dass der Mangel an kompakten und bezahlbaren Wohnungen
insbesondere im unteren und mittleren Preissegment beste-
hen bleibt. Auf der Nachfrageseite durfte sich das Bevolke-
rungswachstum infolge der Abkihlung am Arbeitsmarkt ver-
langsamen; fur 2026 wird ein Zuwachs von knapp 60’000
Personen erwartet. Die Senkung des Referenzzinssatzes auf
1.25% fuhrt 2026 voraussichtlich zu leicht sinkenden Bestan-
desmieten, ohne die angespannte Marktlage spurbar zu ent-
scharfen.

Die aktuelle OWI-Studie bestatigt die Einschatzungen von Wi-
est Partner in nahezu allen zentralen Punkten. Fir den Zeitraum
Oktober 2024 bis September 2025 zeigt der OWI einen Miet-
wohnungsmarkt mit hoher Dynamik und anhaltend starkem
Nachfragedruck. Schweizweit steigt das Angebot an ausge-
schriebenen Mietwohnungen gegentber dem Vorjahr um rund
6% auf insgesamt etwa 408’600 Inserate. Gleichzeitig verkirzt
sich die durchschnittliche Insertionsdauer trotz des grdsseren
Angebots auf 24 Tage. Damit erreicht die Vermarktungsdauer
wieder das tiefe Niveau von 2015. Diese gegenlaufige Entwick-
lung von wachsendem Angebot und kirzerer Vermarktungszeit
zeigt, dass die Nachfrage starker zunimmt als das Angebot.

Die Angebotsausweitung ist in weiten Teilen der Schweiz zu be-
obachten. In 19 von 26 Kantonen werden mehr Mietwohnun-
gen ausgeschrieben als im Vorjahr, wahrend sich in 14 Kanto-
nen gleichzeitig die Insertionsdauer verkirzt. Besonders
ausgepragt ist der Angebotszuwachs in Appenzell Ausserrho-
den, im Wallis, in der Waadt, und in Graublnden. Dennoch
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werden Wohnungen in diesen Kantonen schneller vermietet,
was auf eine hohe Marktaufnahmefahigkeit hinweist. In einzel-
nen Regionen bestehen weiterhin Unterschiede: Wahrend in
Kantonen wie Jura und Neuenburg die Insertionszeiten ver-
gleichsweise lang bleiben und auf lokale Uberkapazitaten hin-
deuten, zeigt sich im Tessin eine ricklaufige Nachfrage mit we-
niger Inseraten und deutlich langeren Vermarktungszeiten.

Im Stadtevergleich bestatigt sich das Bild eines angespannten
Marktes mit regionalen Nuancen. In 11 der 15 untersuchten
Stadte steigt die Nachfrage, gemessen an kurzeren Insertions-
zeiten trotz teilweise wachsendem Angebot. Besonders kurze
Vermarktungszeiten weisen Chur, Winterthur, Zug, und Davos
auf. In Chur liegt die durchschnittliche Insertionsdauer bei nur
zehn Tagen und bleibt damit schweizweit am tiefsten. Auch in
Winterthur und Zug reicht das Angebot bei weitem nicht aus,
um die Nachfrage zu decken. Demgegentiiber zeigen Stadte wie
Lugano, St. Gallen, Olten, Basel, und Freiburg langere Vermark-
tungszeiten und damit relativ entspanntere Marktverhaltnisse.
In Lugano ist die Nachfrage im Jahresvergleich deutlich zurtick-
gegangen, was sich in einem starken Rickgang des Angebots
und gleichzeitig langeren Insertionszeiten widerspiegelt. In der
Stadt Zurich setzt sich die bereits im Vorjahr beobachtete leich-
te Entspannung fort, allerdings auf hohem Aktivitatsniveau: Das
Inseratevolumen erreicht ein Rekordniveau, wahrend sich die
Insertionsdauer zuletzt auf rund elf Tage verkrzt.

Deutlich sind auch strukturelle Verschiebungen in der Nachfra-
ge nach Wohnungsgrossen erkennbar. Kleinere Wohnungen,
insbesondere 2-Zimmer-Wohnungen, werden in fast allen un-
tersuchten Stadten starker nachgefragt als im Vorjahr. Auch 1-
und 3-Zimmer-Wohnungen lassen sich in vielen Regionen rasch
vermieten. Dagegen nimmt die Nachfrage nach grossen Woh-
nungen mit finf und mehr Zimmern in den meisten Stadten ab.
Nur in wenigen Markten bleibt sie stabil oder steigt leicht. Da-
mit bestatigt sich der ldngerfristige Trend hin zu kleineren, zen-
tral gelegenen Wohnungen, wahrend gréssere Objekte und das
obere Preissegment an Dynamik verlieren.

Auch nach Preissegmenten zeigt sich ein differenziertes Bild.
GUnstige und mittlere Mietzinssegmente werden in vielen Re-
gionen starker nachgefragt und schneller vermietet, selbst bei
wachsendem Angebot. Hochpreisige Wohnungen weisen da-
gegen haufiger langere Vermarktungszeiten auf, insbesondere
in Stadten mit hohem Anteil teurer Objekte. Insgesamt bleibt
der Markt jedoch auch in diesen Segmenten stark von regiona-
len Besonderheiten gepragt.

Der Markt wird weiterhin klar von Wiedervermietungen domi-
niert. Der Anteil der Erstvermietungen variiert je nach Stadt und
Region, bleibt aber insgesamt zu tief, um den strukturellen
NachfragelUberhang spurbar zu entscharfen. In vielen Stadten
und Regionen ist die Neubautatigkeit gering oder stagniert, so-
dass der zusatzliche Wohnraum nur begrenzt zur Marktentlas-
tung beitragt.

Zusammenfassend zeigt der OWI fur 2024/25 einen Schweizer
Mietwohnungsmarkt mit sehr hoher Nachfrage, steigender
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Mobilitat, und kurzen Vermarktungszeiten. Trotz punktueller
Entspannung in einzelnen Stadten und Regionen bleibt der
Markt insgesamt angespannt. Schnelle Vermietungen werden
zunehmend zur Regel, wahrend das Angebot mit dem Nach-
fragewachstum nicht Schritt halten kann.

Der Markt fur Eigentumswohnungen bleibt auch 2026 struk-
turell angespannt. Zwar zieht die Neubautdtigkeit wieder an:
Die Zahl der Baubewilligungen fir Eigentumswohnungen lag
im dritten Quartal 2025 deutlich Uber dem Vorjahresniveau.
Dennoch reicht das zusatzliche Angebot nicht aus, um den in
den vergangenen Jahren aufgebauten Nachfragetberhang ab-
zubauen. Neu erstellte Wohnungen werden rasch absorbiert,
das am Markt sichtbare Angebot bleibt entsprechend knapp.
Diese Einschatzung wird sowohl von Wiest Partner (WP) als
auch von Fahrléander Partner Raumentwicklung (FPRE) geteilt.
Beide Analysen zeigen, dass die Nachfrage nach Eigentums-
wohnungen trotz einer leichten konjunkturellen Abkuhlung
hoch bleibt. Gestutzt wird sie durch stabile Haushaltseinkom-
men, ein weiterhin glnstiges Finanzierungsumfeld sowie das
dauerhaft knappe Angebot an Mietwohnungen, das viele
Haushalte in das Eigentumssegment drangt.

Regional bestehen weiterhin deutliche Unterschiede. Besonders
knapp ist das Angebot in den grossen Zentren, in steuerattrak-
tiven Kantonen sowie in touristischen Regionen. Entspannter
prasentiert sich die Lage in einzelnen peripheren Regionen,
etwa im Tessin. Insgesamt bleibt der Markt jedoch schweizweit
von Angebotsknappheit gepragt.

Auf der Nachfrageseite mehren sich Anzeichen einer leichten
Beruhigung. Das Bevolkerungswachstum durfte sich infolge der
Abkuhlung am Arbeitsmarkt verlangsamen, und auch das
Nachfragewachstum nach Eigentumswohnungen verliert etwas
an Dynamik. Gleichzeitig wirken regulatorische Vorgaben bei
der Finanzierung sowie die Tragbarkeitsannahmen der Banken
preisdampfend. Eine eigentliche Nachfrageschwéche ist jedoch
nicht erkennbar.

Vor diesem Hintergrund erwarten sowohl Wiest Partner als
auch FPRE fur 2026 keinen Preisrtickgang, sondern eine Abkuih-
lung des Preiswachstums gegeniber den sehr dynamischen
Vorjahren. Die Preise fur Eigentumswohnungen dirften weiter
steigen, jedoch mit geringeren jahrlichen Zuwachsraten und
starkerer Differenzierung nach Lage und Segment.

Das aussergewohnlich starke Angebotswachstum von Einfa-
milienhdusern aus dem Vorjahr setzte sich zwischen Juli
2024 und Juni 2025 nicht fort. Schweizweit wurden online
77'517 Objekte ausgeschrieben, rund 3.4% mehr als im Jahr
zuvor. 2023/2024 lag der Zuwachs jedoch noch bei 36%. Mit
dem leicht héheren Angebot ging eine moderate Verlange-
rung der Insertionsdauer einher. Einfamilienhauser blieben im
Berichtszeitraum durchschnittlich 79 Tage online und damit
knapp 4% langer als im vorhergehenden Analysezeitraum.
Der gleichzeitige prozentuale Anstieg von Angebotsmenge
und Insertionsdauer deutet auf eine konstante Nachfrage hin
— dies trotz deutlich sinkender Hypothekarzinsen seit Marz
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2024. In einzelnen Regionen schwachte sich die Nachfrage so-
gar leicht ab.

Auch wenn sich die Insertionsdauer gesamtschweizerisch ver-
langerte, zeigt sich regional ein differenziertes Bild. In der Zent-
ralschweiz und im Espace Mittelland verkirzte sich die durch-
schnittliche Ausschreibungszeit spulrbar. Die Zentralschweiz
liegt mit 54 Insertionstagen nur noch zwei Tage hinter der bis-
her unangefochtenen Nummer eins: der Region Zurich mit 52
Tagen.

Am anderen Ende des Spektrums liegen Genf, Waadt / Wallis
und das Tessin, wobei Letzteres trotz einer Verktrzung der In-
sertionsdauer um elf Tage nach wie vor das Schlusslicht bildet.
Hier muss ein Einfamilienhaus mehr als zweieinhalbmal so lange
inseriert werden wie in Zirich, bis es verkauft ist. Immerhin
konnte das Tessin mit diesem deutlichen Rickgang den Ab-
stand zum Ubrigen Feld leicht verringern. Deutlich langere In-
sertionszeiten als in der Vorperiode verzeichneten hingegen die
Westschweizer Kantone: In Genf verlangerte sich die Vermark-
tungsdauer merklich um zwolf Tage, und auch in Waadt / Wallis
dauerte der Verkauf rund acht Tage langer als bisher. In den
Ubrigen Regionen, darunter auch Zurich, gab es dagegen nur
sehr moderate Veranderungen.

Obwohl die Nachfrage nach Einfamilienhausern gesamtschwei-
zerisch konstant bleibt, driften die Regionen bei genauer Be-
trachtung starker auseinander als in der Vergangenheit.
Wahrend im vorherigen Analysezeitraum in allen Regionen
noch eine steigende Nachfrage zu beobachten war, ist dies
2024/2025 nicht mehr der Fall. Etwa die Halfte der untersuch-
ten (Sub-)Regionen verzeichnet weiterhin eine zunehmende
Nachfrage, wahrend sie sich in der anderen Halfte stabilisiert
oder abgeschwacht hat.

Eine zunehmende Nachfrage zeigt sich dabei insbesondere im
Tessin, in der Zentralschweiz, im Espace Mittelland und in der
Ostschweiz. Im Tessin ist die Zahl der Online-Inserate deutlich
gestiegen (plus 8.7 %), wahrend sich die Insertionsdauer ver-
haltnismassig stark verktrzt hat (minus 9.2 %). Ein ahnliches
Muster zeigt sich in der Zentralschweiz und im Espace Mittel-
land. In Genf, Waadt / Wallis und, wenn auch weniger ausge-
pragt, in Zdrich zeigt sich hingegen eine abnehmende Nachfra-

ge.

Wahrend das landesweite Angebot leicht zunimmt, bleibt der
Zugang zu Wohneigentum fur viele Haushalte leider anspruchs-
voll. Regionale Unterschiede bei Nachfrage, Vermarktungsdau-
er und Angebotsentwicklung zeigen zudem, wie unterschied-
lich die Wohnraumsituation in der Schweiz ist. Fur Politik und
Branche bestatigt die Analyse damit, dass regional differenzier-
te Ansatze notwendig bleiben — sei es bei der Férderung von
Wohneigentum, bei der Planung neuer Wohnzonen oder bei
der Weiterentwicklung regulatorischer Rahmenbedingungen.

Hypothekarmarkt
Im Jahr 2024 hat sich der Hypothekarmarkt in der Schweiz

durch eine spirbare Lockerung der Geldpolitik und sinkende
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Zinssatze verandert. Die gesenkten Zinsen fUhrten zu einer er-
hohten Nachfrage nach langfristigen Hypotheken, da sich viele
Kreditnehmer die aktuell tiefen Konditionen sichern wollen.
Aufgrund der tiefen Inflation sowie des moderaten Konjunktur-
ausblicks ist im Jahresverlauf mit weiteren Leitzinssenkungen zu
rechnen. Diese Entwicklung trug dazu Die Schweizerische Na-
tionalbank (SNB) und Fahrlander Partner Raumentwicklung
(FPRE) zeichnen beim Hypothekarmarkt ein konsistentes Ge-
samtbild, das fur die Entwicklung der Preise von Eigentums-
wohnungen zentral ist. Die SNB halt in ihrer geldpolitischen La-
gebeurteilung fest, dass sie fur die kommenden Jahre von
einem weiterhin sehr tiefen Zinsumfeld ausgeht. Gemass Prog-
nose der SNB bleibt die Inflation 2026 mit rund 0.3% klar im
Bereich der Preisstabilitat, womit aus geldpolitischer Sicht kein
Anlass fur Zinserhdhungen besteht. Entsprechend bleiben Hy-
potheken glnstig, was die Nachfrage nach Wohneigentum
grundsatzlich stutzt.

Gleichzeitig betont die SNB im Quartalsheft 4/2025, dass das
Wachstum der Hypothekarkredite weiter zunimmt und die Prei-
se fur Wohnimmobilien nochmals angestiegen sind. Von einer
Uberhitzung spricht sie jedoch nicht. Vielmehr wird der Hypo-
thekarmarkt als robust und kontrolliert wachsend beschrieben.
Entscheidend ist dabei, dass die Banken trotz tiefer Marktzinsen
weiterhin mit hohen kalkulatorischen Zinssdtzen arbeiten und
strenge Tragbarkeitsanforderungen anwenden. Diese wirken ri-
sikodampfend und begrenzen die maximal mégliche Zahlungs-
bereitschaft der Kaufer.

Diese Einschatzung deckt sich mit der Analyse von Fahrlander
Partner Raumentwicklung (FPRE). FPRE stellt fest, dass sich das
Finanzierungsumfeld 2025 zwar verbessert hat, fiir 2026 jedoch
kaum mit weiteren zinsbedingten Impulsen zu rechnen ist. Hy-
potheken bleiben gunstig, liefern aber keinen zusatzlichen
Preisschub mehr. Auch FPRE verweist explizit auf die regulatori-
schen Leitplanken im Hypothekarmarkt und die konservative
Kreditvergabe der Banken als zentrale Bremsfaktoren fur die
Preisentwicklung.

Sowohl gemass SNB als auch gemass FPRE stabilisiert der Hypo-
thekarmarkt damit die Nachfrage nach Eigentumswohnungen,
ohne neue Risiken aufzubauen. Fur die Preisentwicklung be-
deutet dies: Die Finanzierung bleibt unterstiitzend, gleichzeitig
begrenzen Regulierung, Tragbarkeitsregeln und eine sich ab-
schwachende konjunkturelle Dynamik das weitere Preiswachs-
tum. In der Kombination tragen diese Faktoren dazu bei, dass
die Preise fur Eigentumswohnungen 2026 weiter steigen durf-
ten, allerdings mit deutlich geringerer Dynamik als in den Vor-
jahren.

Der SARON, der durchschnittliche Tageszinssatz am besicherten
Geldmarkt, bewegte sich wie schon in den Vorquartalen inner-
halb eines engen Bandes leicht unter dem SNB-Leitzins. Mitte
Dezember lag der SARON bei -0.04% und damit auf dem glei-
chen Niveau wie Mitte September.

Der hypothekarische Referenzzinssatz wird vierteljahrlich durch
das Bundesamt fur Wohnungswesen (BWO) kommuniziert und
ist massgebend fiir die Mietzinsanpassungen bei bestehenden
unbefristeten Mietverhaltnissen. Aktuell liegt der hypothekari-
sche Referenzzinssatz bei 1.25% (gultig ab 2. September 2025).
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Nach dem Ruckgang im September 2025 erwarten Analysten
mittelfristig keine Veranderungen des Referenzzinssatzes und
folglich auch keine weiteren Mietzinsanpassungen bei beste-
henden unbefristeten Mietverhaltnissen. Die SNB weist darauf
hin, dass sich der Riickgang von September erstmals im Februar
2026 auf den Mietpreisindex auswirken wird, weil sich Verande-
rungen des Referenzzinssatzes aufgrund von vertraglichen Fris-
ten Ublicherweise mit einer Verzdgerung von mehreren Mona-
ten auf die Mietteuerung Ubertragen.

Im Einklang mit der Zinsentwicklung am Kapitalmarkt sanken
die publizierten Zinssatze flr festverzinsliche Hypotheken bis
Dezember 2024. Seit Anfang 2025 haben sie sich jedoch —
ebenso wie die Kapitalmarktzinsen — stabilisiert. Der zehnjahri-
ge Hypothekarzinssatz lag Ende Oktober 2025 bei rund 1.8%.
Noch gestltzt durch den Zinsrickgang bis Ende 2024 be-
schleunigte sich das Wachstum der Hypothekarforderungen
der Banken im Verlauf des Jahres 2025. Die Wachstumsrate der
Hypothekarforderungen betrug im Oktober 2025 3.3%, wah-
rend sie im Jahr 2024 durchschnittlich noch bei 2.4% gelegen
hatte.

Baukonjunktur

Die Schweizer Baukonjunktur zeigte 2025 ein durchzogenes
Bild. Gemass dem Baumeisterverband dirfte die Bautatigkeit
im Gesamtjahr um rund 0.6% zugelegt haben, getragen vor
allem vom Wohnungsbau, der von tieferen Zinsen und einer an-
haltend hohen Nachfrage profitiert. Der Wirtschaftsbau stag-
nierte hingegen auf einem tiefen Niveau, und der Tiefbau er-
holte sich nur allmahlich. Trotz dieser Schwachephasen stiegen
die Auftragseingange und Umsatze im ersten bis dritten Quar-
tal leicht, was auf eine insgesamt stabile Nachfrage hindeutet.
In Summe lasst der Bauindex des Baumeisterverbands darauf
schliessen, dass 2025 fur das Bauhauptgewerbe ein moderates
Wachstum gebracht hat.

FUr 2026 erwartet der Baumeisterverband, dass die Bautatigkeit
weiter zunimmt, konkret um etwa 1.9%, wobei Wohnungsbau
und Tiefbau weiterhin die zentralen Wachstumstreiber bleiben.
Hemmend wirken jedoch nach wie vor hohe Baukosten und
rucklaufige Baugesuche. Die Schwéche im Wirtschaftsbau durf-
te anhalten, wahrend der Wohnungsbau voraussichtlich nur bis
Mitte 2026 im Aufschwung bleibt, bevor sich die Dynamik ab-
schwaécht.

Parallel dazu signalisiert der KOF-Konjunkturbarometer insge-
samt leichte Aufhellungen in der Stimmung fir die Schweizer
Gesamtwirtschaft, was auch auf den Bausektor abstrahlen
kann. Der Indikator hat sich zuletzt wieder Gber den mittelfristi-
gen Durchschnittswert bewegt und zeigt stabilere Erwartungen
fir die kommenden Monate an.

In der Zusammenschau deuten die Indikatoren auf eine Bau-
konjunktur 2025 mit massigem Wachstum und positiver Grund-
tendenz, sowie auf eine leichte Erholung und stabile Grund-
stimmung fir 2026, wenn auch weiterhin mit Unsicherheiten
und sektorspezifischen Unterschieden zwischen Wohn-, Tief-
und Wirtschaftsbau.
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HEV-Immobilienumfrage 2025

Der HEV Schweiz befragt jedes Jahr Personen, die beruflich im Im-
mobilienbereich tatig sind, darunter Immobilienmakler, Liegen-
schaftsverwalter, Bewirtschafter, Immobilienbewerter sowie wei-
tere Branchenvertreter aus der gesamten Schweiz. Die Umfrage
beleuchtet sowohl die aktuelle Lage auf dem Immobilienmarkt als
auch die Erwartungen fir die kommenden zwolf Monate. An der
diesjahrigen Erhebung beteiligten sich 432 Fachleute.

Die Resultate zeigen ein klares Bild: Der Schweizer Immobilien-
markt bleibt von struktureller Knappheit gepragt. Die Nachfra-
ge nach Wohneigentum ist weiterhin hoch, wahrend das An-
gebot in weiten Teilen stagniert oder ricklaufig ist. Die
Preisdynamik halt entsprechend an. Ohne substanzielle Verbes-
serungen bei den regulatorischen Rahmenbedingungen bleibt
der Zugang zu Wohneigentum fir breite Bevolkerungsschich-
ten erschwert. Besonders betroffen sind junge Familien, die
erstmals Wohneigentum erwerben méchten, sowie breite Mit-
telschichten, deren Traum vom Eigenheim trotz steigender Ein-
kommen in weite Ferne rtickt.

Die Nachfrage nach Wohneigentum hat sich 2025 erneut ver-
starkt. Bei Einfamilienhdusern registrierten 45.8% der Befrag-
ten eine steigende Nachfrage (2024: 40.3%), 48.6% meldeten
stabile Werte (2024: 51.5%), und nur 5.5% beobachteten einen
Rickgang — nochmals weniger als im Vorjahr (2024: 8.2%).
Auch bei Eigentumswohnungen zeigt sich ein dhnliches Bild:
48.0% der Teilnehmenden meldeten eine steigende Nachfrage
(2024: 38.7%), 46.7% sahen stabile Verhaltnisse (2024: 50%),
und lediglich 5.3% verzeichneten sinkende Nachfrage — deut-
lich weniger als im Vorjahr (2024: 11.3%). Der Trend setzt sich
auch bei Mehrfamilienhdusern fort. 39.0% der Befragten be-
richten von einer steigenden Nachfrage (2024: 28.9%), 52.6%
sehen stabile Verhaltnisse (2024: 53.4%), und nur 8.4% beob-
achten rucklaufige Werte (2024: 17.7%). Auch der Bauland-
markt bleibt angespannt: 51.3% der Befragten stellten eine
steigende Nachfrage fest (2024: 49.3%), 39.3% meldeten sta-
bile Werte (2024: 39.6%), und 9.4% registrierten ricklaufige
Nachfrage (2024: 11.1%).

Einer steigenden Nachfrage steht ein zunehmend knappes Ein-
familienhausangebot gegentber. 35.7% der Befragten sahen
2025 ein kleineres Angebot (2024: 31.2%), 50.9% ein stabiles
(2024: 51.6%), und nur 13.4% eine Zunahme (2024: 17.2%).
Angespannt zeigt sich weiterhin auch der Baulandmarkt: 52.1%
der Befragten registrierten ein sinkendes Angebot (2024:
48.2%), 39.3% unveranderte Verhaltnisse (2024: 41.9%), und
lediglich 8.6% eine Zunahme (2024: 9.9%). Die Situation bei
Eigentumswohnungen und Mehrfamilienhdusern scheint sich
hingegen zu stabilisieren. 53.9% der Teilnehmenden sahen sta-
bile Eigentumswohnungsangebote (2024: 53.3%), 25.5% eine
Ausweitung (2024: 25.6%), und 20.5% einen Rickgang (2024:
21.1%). Bei den Mehrfamilienhdusern meldeten 31.3% der Be-
fragten ein ricklaufiges Angebot, weniger als im Vorjahr (2024:
32.3%), 55.2% stabile Verhaltnisse (2024: 49.5%), und 13.5%
eine Zunahme (2024: 18.2%). Ein stabiles Angebot bei Eigen-
tumswohnungen und Mehrfamilienhausern bei gleichzeitig
wachsender Nachfrage bedeutet faktisch eine relative Verknap-
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pung. Das verscharft den Wettbewerb und erhoht die
Preisdynamik.

Die Folgen dieser Preisdynamik zeigen sich in den Einschatzun-
gen der Befragten: Die erwartete Preisentwicklung im Wohnei-
gentumssegment bleibt in den kommenden zwolf Monaten
kraftig. 78.7% der Befragten rechnen bei Einfamilienhdusern
mit steigenden Preisen (2024: 71%), 17.6% mit stabilen Werten
(2024: 26%), und nur 3.8% mit sinkenden Preisen (2024: 3%,).
Bei Eigentumswohnungen erwarten 74.4% steigende Preise
(2024: 70%), 21.9% stabile (2024: 24%), und 3.8% sinkende
Werte (2024: 6%). Fur Mehrfamilienhduser prognostizieren
65.3% steigende Preise (2024: 55%), 30.6% stabile Werte
(2024: 38%), und 4.1% rucklaufige Preise (2024: 7%). Fir Haus-
halte mit mittleren Einkommen bedeutet dies, dass Finanzierbar-
keit und Auswahlmaoglichkeiten weiter eingeschrankt werden.

Die Preisdynamik und die Wohnungsknappheit werden durch die
unzureichende Neubautatigkeit zusatzlich befeuert. Bei Einfamilien-
hausern erwarten 46.1% eine abnehmende Bautdtigkeit (2024:
50.8%), 49.2% stabile Werte (2024: 44.6%), und nur 4.7% eine
Zunahme (2024: 4.5%). Bei Eigentumswohnungen gehen 16.8%
von einer Abnahme aus (2024: 24.3%), 56.8% von stabilen Verhalt-
nissen (2024: 53%), und 26.4% von einer Zunahme (2024: 22.7%).
Bei Mehrfamilienhausern rechnen 26% mit einer Abnahme (2024:
35.7%), 52% mit Stabilitat (2024: 43%), und 26% mit einer Zunah-
me (2024: 35.7%). Die Wohnraumproduktion dirfte somit weiter-
hin nicht mit dem Bevolkerungswachstum Schritt halten.

Wohneigentum ist weit mehr als eine Wohnform. Es steht fur Sta-
bilitat, Sicherheit, und Unabhangigkeit. Es bildet einen wichtigen
Pfeiler der privaten Altersvorsorge und ermdglicht Familien wie
auch der Mittelschicht den Aufbau von Vermogen Uber Genera-
tionen hinweg. Auch darum muss der Zugang zu Wohneigentum
auch fir kommende Generationen garantiert werden — damit die
Schweiz ein Land bleibt, in dem breite Bevolkerungsschichten die
Chance auf ein eigenes Zuhause haben und nicht nur wenige Pri-
vilegierte. Um dies zu gewahrleisten, braucht es entschlossene
politische Signale: weniger burokratische Hurden, schnellere Ver-
fahren, mehr Planungssicherheit, weniger missbrauchliche Ein-
sprachen und gezielte Anreize fur Investoren.

Mietzinsentwicklung

Jeweils mit Stichtag vom 1. November wird durch die Statistik-
dienste der Stadt Bern eine Mietpreisstrukturerhebung durch-
geflihrt. Einbezogen werden rund 2'000 Wohnungen mit 1 bis
5 Zimmern.

In Bern kostete im November 2025 im Mittel eine 1-Zimmer-
Wohnung CHF 809.00, eine 2-Zimmer-Wohnung CHF 1'125.00,
eine 3-Zimmer-Wohnung CHF 1'338.00, eine 4-Zimmer-Woh-
nung CHF 1'666.00 und eine 5-Zimmer-Wohnung CHF 2'090.00.

Aktuelles und weiteres Zahlenmaterial ist jeweils unter http://
www.bern.ch/themen/stadt-recht-und-politik/bern-in-

zahlen/katost/05pre erhaltlich.
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Mietrecht und Wohnungspolitik

Referenzzinssatz

FUr die Mietzinsgestaltung wird in der ganzen Schweiz auf ei-
nen einheitlichen hypothekarischen Referenzzinssatz abge-
stellt. Dieser trat an die Stelle des in den einzelnen Kantonen
friher massgebenden Zinssatzes fir variable Hypotheken der
jeweiligen Kantonalbank. Die Rechtsgrundlage bildet Artikel
12a der Verordnung Uber die Miete und Pacht von Wohn- und
Geschaftsraumen (VMWG). Der Referenzzinssatz stutzt sich auf
den von der SNB vierteljahrlich erhobenen volumengewichteten
Durchschnittszinssatz der inlandischen Hypothekarforderungen
und wird auf ein Viertelprozent gerundet.

Der mietrechtliche Referenzzinssatz ist am 2. Marz 2020 auf ein
historisches Tief von 1.25% gesunken. Seit seiner erstmaligen
Publikation am 9. September 2008 ist der hypothekarische Re-
ferenzzinssatz fur die Mieten kontinuierlich von 3.5% auf
1.25% gesunken. 2023 erfolgte die Trendwende: In zwei Schrit-
ten wurde der Referenzzinssatz auf 1.75% erhoht. Im Berichts-
jahr erfolgte auf den 4. Méarz 2025 wiederum eine Trendwende
in der Form einer Senkung auf 1.5%. Diese setzte sich mit einer
erneuten Senkung auf 1.25% per 2. September 2025 fort.

Orts- und Quartieriiblichkeit

Bereits 2017 reichte der damalige Prasident des HEV Schweiz,
aNR Hans Egloff (SVP, ZH), die parlamentarische Initiative «Be-
weisbare Kriterien fur die Orts- und Quartiertblichkeit der Miet-
zinse schaffen» ein. Die gesetzliche Bestimmung, wonach ein
Mietzins, der im Rahmen der orts- und quartierdblichen Miet-
zinse vergleichbarer Objekte liegt, nicht missbrauchlich ist, wur-
de von der Rechtsprechung faktisch der Anwendung versagt.
Die Beweisanforderungen wurden derart hochgeschraubt, dass
sie in der Praxis nur mit immensem Aufwand zu erflllen waren.

Die Rechtskommission des Nationalrates hatte 2024 einen Ge-
setzesvorschlag in die Vernehmlassung geschickt, um die vom
Gesetz vorgesehene Orts- und Quartiertiblichkeit eines Miet-
zinses durch einfache Regeln zur Vergleichbarkeit der Mietob-
jekte anwendbar zu machen. Nach Abschluss der Vernehmlas-
sung verlangte die Kommission von der Verwaltung zusatzliche
Abklarungen im Zusammenhang mit der Erhebung der Orts-
und Quartiertblichkeit. Seither verharrt das Geschaft zur Um-
setzung in der Kommission.

Der HEV Schweiz setzt sich dafur ein, dass eine praxistaugliche
Losung geschaffen wird. Dies dient den Mietparteien ebenso
wie den Schlichtungsbehérden und Gerichten.

Formvorschriften: Erleichterungen und Erschwernisse

Der Bundesrat hatte im Sommer 2024 einen Entwurf zur Ande-
rung der Verordnung Uber die Miete und Pacht von Wohn- und
Geschaftsraumen in die Vernehmlassung geschickt. Mit der
Umsetzung zweier parlamentarischer Vorstdsse hatte das Parla-
ment 2023 eine Gesetzesanderung beschlossen, wonach die
Formulare fur Mietzinserhdhungen und andere einseitige Ver-
tragsanderungen nicht mehr einzeln vom Vermieter hand-
schriftlich unterzeichnet werden missen. Der Bundesrat setzte
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die Gesetzesanderung per 1. Oktober 2025 in Kraft. Seither ge-
nugt eine auf mechanischem Weg nachgebildete Unterschrift
auf dem vorgeschriebenen Formular.

Dies stellt eine Erleichterung fur grosse Liegenschaftsverwaltun-
gen dar, welche zum Beispiel nach einer Referenzzinssatzerho-
hung eine grosse Anzahl Mietzinserhéhungsformulare erstellen
mussen. Des Weiteren wurde die gesetzeswidrige Verordnungs-
bestimmung aufgehoben, wonach Mietzinserhéhungen ge-
stitzt auf eine vertraglich bereits vereinbarte Mietzinsstaffe-
lung nicht mehr einzeln mit Formular mitgeteilt werden
mussten. Neu steht im Gesetz ausdricklich fest, dass fur die
Mitteilung vereinbarter Mietzinsstaffeln die schriftliche Form
genugt.

Vermieterfeindliche Revision abgeschwiécht

Im April 2024 hatte der Bundesrat sodann einen Entwurf zur
Anderung der Verordnung tiber die Miete und Pacht von Wohn-
und Geschéaftsraumen (VMWG) in die Vernehmlassung ge-
schickt. Diese hatte fir Vermietende dusserst einschneidende
Folgen gehabt. Es entstand der Eindruck, Vermietende sollten
mit zusatzlichen Formhurden davon abgehalten werden, Miet-
zinserhéhungen vorzunehmen, die ihnen von Gesetzes wegen
zustehen.

Der Verwaltungsaufwand hatte sich massiv vergrossert, insbe-
sondere im Zusammenhang mit der Beweisflihrung fiir Kosten-
steigerungen. Bewahrte Jahrespauschalen der Schlichtungsbe-
hérden waren verboten worden. Vermietende hatten
insbesondere nach energetischen oder wertvermehrenden Sa-
nierungen vermehrt mit langen Beweisverfahren Uber die zu-
ldssige Rendite oder die orts- und quartiertblichen Mietzinse
rechnen mussen und riskiert, die wertvermehrenden Investitio-
nen schliesslich nicht mehr amortisieren zu kénnen.

Zudem hatte die Kaufkraftsicherung der investierten Eigenmit-
tel des Eigentiimers ohne sachlichen Grund reduziert werden
sollen. Damit waren Mieterinnen und Mieter — unabhéngig von
Einkommen und Vermdgen — zulasten der Vermietenden be-
glnstigt worden. Der HEV Schweiz hatte sich dezidiert gegen
diese einseitigen und eigentimerfeindlichen Vorschlage ge-
wehrt.

Neue Formvorgaben beim Anfangsmietzins

Gestitzt auf die Vernehmlassung liess der Bundesrat die gravie-
rendsten Vorschldge fallen. Die verbleibenden Anderungen
bringen jedoch neue Formvorgaben, insbesondere fiir die Neu-
festlegung der Anfangsmietzinse in Kantonen mit Formular-
pflicht — zu welchen nun der Kanton Bern seit dem 1. Dezember
2025 auch gehort. Die Angaben, welche der Vermieter auf dem
Formular zur Mitteilung des Anfangsmietzinses zwingend aus-
zuftllen hat, wurden erweitert.

Neu missen der Referenzzinssatz sowie der Stand der Teue-
rung vermerkt werden, auf denen der Mietzins des Vormieters
im friheren Mietvertrag basierte. Die Kantone sowie Vermieter,
welche eigene Formulare vom Kanton bewilligen liessen, muss-
ten ihre Formulare entsprechend anpassen. Seit 1. Oktober
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2025 durfen in jenen Kantonen, welche zu diesem Zeitpunkt
die Formularpflicht hatten, keine alten Anfangsmietzinsformu-
lare mehr verwendet werden.

Tatigkeit der Schlichtungsstellen bzw.
Mietamter

Gemessen an den Uber 2 Millionen Mietverhdltnissen in der
Schweiz ist die Zahl der Anfechtungen bei den gesamtschwei-
zerischen Schlichtungsstellen sehr gering. Dies ist Ausdruck
der grossen Zufriedenheit der Mieter, die durch mehrere Um-
fragen belegt werden konnte.

Der Betrieb der Mietdmter obliegt dem Kanton. Fir mietrecht-
liche Angelegenheiten ist die Schlichtungsbehérde Bern-
Mittelland, Effingerstrasse 34, 3008 Bern, zustandig. Tele-
fon: 031 635 47 50; Internet: https://www.zsg.justice.be.
ch/de/start.html.

Eigentumsrecht

Anderung des ZGB: Vorgehen gegen Hausbesetzer wird
vereinfacht

Insbesondere in grésseren Stadten kommt es immer wieder zu
Hausbesetzungen. Fir die betroffenen Grundeigentimer fuhrt
dies zu massiven Kosten, zusatzlichem Aufwand, und oft zu er-
heblichen Verzégerungen, etwa bei Bauvorhaben. Hausbeset-
zungen stellen einen gravierenden Verstoss gegen die Eigen-
tumsgarantie dar.

In der Sommersession 2025 hat das Parlament in Umsetzung
der Motion NR Olivier Feller (FDP, VD) «Bedingungen fur die An-
wendbarkeit von Artikel 926 ZGB lockern, um besser gegen
Hausbesetzer vorgehen zu kdnnen» Anderungen des ZGB und
der Zivilprozessordnung beschlossen.

Nach geltendem Recht muss ein betroffener Grundeigentiimer
sofort handeln, wenn er Hausbesetzer — etwa mit Unterstit-
zung einer Sicherheitsfirma — selbst von seinem Grundstlck
vertreiben will. Das Bundesgericht legt den Begriff «sofort» je-
doch so streng aus, dass Selbsthilfe in vielen Fallen praktisch
ausgeschlossen ist: Der Eigentimer misste bereits im Moment
der Ankunft der Besetzer reagieren, nicht erst ab dem Zeit-
punkt, in dem er tatsachlich davon erfahrt. Mit der nun be-
schlossenen Anderung von Art. 926 ZGB wird «sofort» daher
durch die Formulierung «innert angemessener Frist nach Kennt-
nisnahme» ersetzt. Diese Anpassung bertcksichtigt die Um-
stande des Einzelfalls und ermdéglicht ein tatsachliches Vorge-
hen gegen Hausbesetzer. Trotzdem ist Selbsthilfe weiterhin nur
unter strengen Voraussetzungen zuldssig. Der Eigentimer darf
keine unverhaltnismassige Gewalt anwenden und nur dann
selbst einschreiten, wenn amtliche Hilfe nicht rechtzeitig ver-
flgbar ist.

Das Vorgehen gegen Hausbesetzungen wird im Zivilprozess
deutlich effizienter gestaltet. Nach bisherigem Recht war eine
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zivilrechtliche Durchsetzung oft gar nicht mdglich, weil die
Identitat der Besetzer unbekannt war. Mit der neu eingefiihrten
«gerichtlichen Verfugung» kann der Betroffene beim Gericht
beantragen, dass gegentber einem unbestimmten Personen-
kreis die Beseitigung der Stérung oder die Riickgabe des Grund-
stdcks angeordnet wird. Zudem kann er die Vollstreckung durch
die zustandige Behorde verlangen. Das Gericht muss innert funf
Tagen entscheiden und kann eine vorzeitige Vollstreckung ver-
flgen — das bedeutet, dass eine Raumung auch trotz erhobener
Einsprache der Besetzer erfolgen kann.

Die beschlossenen Anderungen sorgen fir einen wirksamen
Schutz der Immobilieneigentiimer und tragen den besonderen
Gegebenheiten von Hausbesetzungen Rechnung. Die Referen-
dumsfrist lief am 9. Oktober 2025 ungenutzt ab. Uber das Da-
tum des Inkrafttretens der Anderungen bestimmt der Bundes-
rat.

Entlastungspaket 2027 (EP27)

In der Schweiz basiert die Altersvorsorge auf einem Drei-Sau-
len-System: Die erste Saule (AHV) deckt den Existenzbedarf, die
zweite Saule (Pensionskasse) soll die gewohnte Lebenshaltung
sichern, und die dritte Saule (unterteilt in Saule 3a und 3b) dient
der Selbstvorsorge. Beitrage in die ersten drei Saulen (mit Aus-
nahme von Saule 3b) konnen von der Einkommenssteuer ab-
gezogen werden. Spater kdnnen die Vorsorgegelder als Rente
oder als Kapitalbezug genutzt werden. Beim Kapitalbezug fallt
bei der Auszahlung eine Steuer an, wobei ein reduzierter Steu-
ersatz angewendet wird, um das Sparen fur die selbstverant-
wortliche Altersvorsorge zu férdern.

Wichtig fur viele ist auch die Moglichkeit, Gelder aus der zwei-
ten und dritten Saule vorzeitig fur selbstgenutztes Wohneigen-
tum oder zur Tilgung von Hypotheken zu verwenden. Laut ei-
ner Fachstudie nutzen rund 58% der Wohneigentimer dieses
Instrument. Im Durchschnitt beziehen sie CHF 103’000 aus der
Pensionskasse und CHF 53’000 aus der Saule 3a. Diese M&g-
lichkeit ist derzeit eines der wichtigsten Mittel zur Férderung
von Wohneigentum.

Der Bundesrat plant nun, die Steuern auf Kapitalauszahlungen
im Rahmen des Entlastungspakets 2027 massiv zu erhéhen.
Bisher ist die Besteuerung progressiv, mit einem maximalen
Satz von 2.3% ab einer Auszahlung von 1 Million Franken. Neu
sollen die Satze gestaffelt bis auf 9.338% steigen. Die Rege-
lungen der Kantone bleiben vorerst unberthrt, kénnten aber
folgen.

Der HEV Schweiz lehnt diese Erhthung ab, da sie bestehende
und insbesondere auch zukinftige Eigentimer belastet. Wer
sein Vorsorgekapital fur ein Eigenheim oder zur Tilgung von
Hypotheken nutzt, hatte weniger Mittel zur Verfligung. Dies
widerspricht der Bundesverfassung, die den Erwerb von Wohn-
raum fordert, und untergrabt die bisher wirksame Forderung
der selbstverantwortlichen Altersvorsorge sowie den Erwerb
von Wohneigentum. Wahrend der Bund gleichzeitig den ge-
meinnUtzigen Wohnungsbau unterstltzt, verteuert er das
selbstgenutzte Wohneigentum unnétig.
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Das revidierte CO2-Gesetz ist am 1. Januar 2025 in Kraft getre-
ten. Darin ist festgehalten, dass der Bund mit maximal einem
Drittel des Reinertrags der CO:-Abgabe (rund CHF 350-400
Mio. pro Jahr) Finanzhilfen zur Reduktion des CO:-Ausstosses
leistet. Gleichzeitig in Kraft getreten ist das neue Bundesgesetz
Uber die Ziele im Klimaschutz, die Innovation, und die Starkung
der Energiesicherheit (KIG) vom 30. September 2022. Darin sind
zwei weitere Subventionen vorgesehen. Im Rahmen des Impuls-
programms im Gebdudebereich sollen fir den Heizungsersatz
und die Energieeffizienz ab 2025 wahrend zehn Jahren maximal
CHF 200 Mio. pro Jahr aus Bundesmitteln zur Verfligung stehen.

Der Bundesrat fordert im Rahmen des Entlastungspakets 2027
massive Klrzungen beim Gebaudeprogramm. Stattdessen sol-
len die Einnahmen aus der COz-Abgabe fur die neuen Innovati-
ons- und Impulsprogramme des KIG eingesetzt werden. Damit
wird der Volksentscheid zum Klimaschutzgesetz ignoriert, das
vielmehr zusatzliche Massnahmen im Gebaudebereich verlangt
hat. Um die von der Stimmbevélkerung im Juni 2023 mit dem
KIG gutgeheissenen neuen Subventionen im anvisierten Um-
fang finanzieren zu konnen, ist eine bis Ende 2031 befristete
Erhdhung der Teilzweckbindung der CO2-Abgabe fiir Subventi-
onen von heute einem Drittel auf héchstens 41% notwendig.

Weiter wird die Bedeutung des Gebdudeprogramms fiir die fla-
chendeckende Umsetzung energetischer Sanierungen sowie
von Heizungssanierungen verkannt, und die Erreichung der Kli-
maziele wird infrage gestellt. Sollen die Klimaziele bis 2050 er-
reicht werden, mussen verldssliche Rahmenbedingungen ge-
schaffen werden, statt erfolgreiche Programme zu kirzen. Das
Gebdudeprogramm hat seinen Auftrag noch nicht erfullt: Es ist
das zentrale Instrument zur Dekarbonisierung des Gebaude-
parks und zur Senkung des Winterstrombedarfs. Der HEV
Schweiz lehnt deshalb die vorgeschlagenen Anderungen zu-
gunsten des geltenden Rechts ab.

Werden die Mittel aus dem Gebdudeprogramm gekirzt, sind
erganzende Massnahmen mit gleicher Wirkung erforderlich,
um die Zielerreichung sicherzustellen.

Volksinitiative «Fiir eine soziale Klimapolitik - steuer-
lich gerecht finanziert»

Die Volksinitiative «Fir eine soziale Klimapolitik — steuerlich ge-
recht finanziert» wurde am 30. November 2025 vom schweize-
rischen Stimmvolk deutlich abgelehnt. Ziel der Initiative war es,
mit einer sogenannten Zukunftssteuer grosse Vermogen starker
zur Finanzierung des Klimaschutzes heranzuziehen. Konkret
hatten Erbschaften und Schenkungen von naturlichen Personen
ab einem Freibetrag von 50 Millionen Franken zur Hélfte be-
steuert werden sollen. Das hatte bedeutet: Wer mehr als diesen
Betrag vererbt oder verschenkt, hatte 50% des Ubersteigenden
Wertes an den Staat abgeben missen. Die Einnahmen waren
fur soziale und 6kologische Massnahmen im Klimabereich ver-
wendet worden.

Der Bundesrat lehnte die Initiative ab, da sie seiner Ansicht nach
kein geeignetes Mittel fur den Klimaschutz darstellt und die

Steuerhoheit der Kantone verletzt. Der HEV Schweiz sprach sich
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im Rahmen der politischen Beratung ebenfalls gegen die Initia-
tive aus und beschloss im Vorstand die Nein-Parole.

Fur private Hauseigentimerinnen und Hauseigentimer mag
diese Initiative auf den ersten Blick weit entfernt wirken —
schliesslich hatte der Freibetrag nur sehr grosse Vermdgen be-
troffen. Dennoch sollten Eigentimer aufmerksam hinschauen.
Immobilien machen oft den grossten Teil des Familienvermo-
gens aus. Wenn ein Haus, zusatzliches Bauland oder ein Mehr-
familienhaus Uber Generationen hinweg vererbt wird, kann der
Gesamtwert rasch betrachtlich sein. Insbesondere bei Besitz
mehrerer Liegenschaften und bei steigenden Immobilienprei-
sen hatte der Freibetrag kinftig schneller erreicht werden kon-
nen, als man heute annimmt.

Das Hauptproblem liegt darin, dass Hauser und Wohnungen
gebundenes Vermdgen darstellen — sie lassen sich nicht ohne
Weiteres in Bargeld umwandeln. Wirde im Erbfall plétzlich eine
hohe Steuer fallig, konnten die Erben gezwungen sein, Liegen-
schaften zu verkaufen, um die Steuer zu begleichen. Besonders
far Familien, die ihre Immobilien — insbesondere ein Eigenheim
— Uber Jahre hinweg erhalten oder weitergeben méchten, ware
dies ein schwerer Einschnitt. Auch die Planung einer generati-
onsubergreifenden Vermégensibergabe wirde deutlich er-
schwert.

Zwar ware die grosse Mehrheit der Hauseigentimerinnen und
Hauseigentimer von der Initiative nicht direkt betroffen gewe-
sen. Dennoch zeigt sie eine klare politische Tendenz: Vermogen
— und damit auch Immobilienbesitz — geraten zunehmend in
den Fokus steuerpolitischer Diskussionen.

Steuern

Abschaffung des Eigenmietwerts

Der «Systemwechsel bei der Wohneigentumsbesteuerung»
hielt den HEV Schweiz 2025 wie in den Vorjahren stets auf Trab,
was schliesslich in die eidgendssische Volksabstimmung vom
28. September 2025 miindete.

Aber von vorne: Nach den Schlussabstimmungen vom 20. De-
zember 2024, in der beide Rate dem finalen Bundesgesetz Gber
den Systemwechsel bei der Wohneigentumsbesteuerung zuge-
stimmt haben, hat nach fast acht Jahren Beratung das Parla-
ment eine Vorlage zur langst falligen Abschaffung der Besteue-
rung der fiktiven «Eigenmiete» verabschiedet.

Die finale Vorlage beider Rate sah wie folgt aus:

Keine Einkommensbesteuerung einer fiktiven «Eigenmiete»
mehr fur selbstgenutztes Wohneigentum. Der Wegfall der auf-
wendigen und umstrittenen Besteuerung der «Eigenmiete»
wird zu einer erheblichen Vereinfachung des Steuersystems
fahren.

Abbau der Privatverschuldung: Die Begrenzung des Abzugs fiir
private Schuldzinsen (gemass einer quotalrestriktiven Berech-
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nung) und die generelle Streichung des bisher zusatzlichen
Schuldzinsabzugs bis zu CHF 50000 fuhren zu einer Verbesse-
rung der Finanzstabilitat der Schweiz und werden dafiir sorgen,
dass die stetig steigende Privatverschuldung nicht mehr gefor-
dert und deshalb sinken wird.

Forderung des Wohneigentumserwerbs: Mit dem zeitlich und
betragsmassig begrenzten Schuldzinsabzug fir Ersterwerber
wird der Verfassungsauftrag der Wohneigentumsférderung er-
fallt. Jungen Familien soll der Zugang zu Wohneigentum er-
leichtert werden. So wird sichergestellt, dass Wohneigentum
fdr Junge kein Traum bleibt.

Systemkonforme Streichung der Abzlige: Mit dem Wedfall der
steuerlichen «Eigenmiete» entfallen konsequenterweise die Ab-
zugsmoglichkeiten fur diese Liegenschaften in bisheriger Form,
z. B. fur den Unterhalt oder Versicherungspréamien. Zur Férde-
rung von energetischen Sanierungen und Umweltschutzmass-
nahmen haben die Kantone die Kompetenz, die bestehenden
Abzugsmaglichkeiten beizubehalten.

Keine Benachteiligung von privaten Vermietern: Vermieter, die
Miet- und Pachtzinsen aus ihrer Mietliegenschaft versteuern
mussen, kdnnen auch die damit zusammenhdngenden Unter-
haltskosten, Schuldzinsen nach der quotalrestriktiven Methode
etc. weiterhin abziehen.

Das Parlament hat das Inkrafttreten des verabschiedeten Bun-
desgesetzes Uber den Systemwechsel bei der Wohneigentums-
besteuerung allerdings an eine Verfassungsanderung geknipft.
Diese gibt den Kantonen die Moglichkeit, eine Objektsteuer fir
Zweitliegenschaften einzuftihren. Tourismuskantone sollen da-
mit die Steuerausfalle aus der Eigenmietwert-Besteuerung von
selbstgenutzten Zweitwohnungen kompensieren kénnen. Die-
se Verfassungsanderung untersteht dem obligatorischen Refe-
rendum. In einem bespiellosen Abstimmungskampf hat der
HEV, der seit Jahrzehnten die Abschaffung des Eigenmietwerts
als fiktives Einkommen gefordert hat, fur ein JA geworben. Das
Schweizer Stimmvolk hat am 28. September 2025 dieser Re-
form der Wohneigentumsbesteuerung, welche die Abschaf-
fung des Eigenmietwerts beinhaltet, mit 57.7% Ja-Stimmen
gegenUber 42.3% Nein-Stimmen zugestimmt. Damit erfolgt ein
Systemwechsel, bei dem der Eigenmietwert als fiktives Einkom-
men fur selbstgenutztes Wohneigentum entfallt.

Raumplanung und Bodenrecht

Beschleunigung von Baubewilligungsverfahren

Die in einigen Regionen bestehende Wohnungsknappheit und
der politische Druck zur rascheren Schaffung von Wohnraum
ricken die Dauer von Planungs- und Bewilligungsverfahren
zunehmend in den Fokus. Vor diesem Hintergrund hat der
Bund 2024 den «Aktionsplan Wohnungsknappheit» verab-
schiedet. Dieser umfasst UGber 30 Massnahmen zur Auswei-
tung des Wohnangebots und verweist ausdrtcklich auch auf
die Rolle von Verfahren und Rechtsmitteln im offentlichen
Baurecht.
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Der HEV Schweiz fordert seit Langem weniger Regulierung, die
Ausweisung zusatzlicher Bauzonen, deutlich beschleunigte Bau-
bewilligungsverfahren, eine Reduktion missbrauchlicher Einspra-
chen, sowie gezielte Anreize zur Erstellung von zusatzlichem
Wohnraum. Inzwischen liegen sowohl wissenschaftliche Erkennt-
nisse als auch erste parlamentarische Vorstosse vor, welche diese
Stossrichtung in zentralen Punkten stlitzen und konkretisieren.

Die vom Bund in Auftrag gegebene Studie «Rechtsmittelsyste-
me im 6ffentlichen Baurecht» analysiert die verfahrensrelevan-
ten Stellschrauben entlang des Instanzenzugs, der Legitimation,
sowie der Einsprache- und Beschwerdeverfahren. Der Bericht
zeigt deutlich, dass Rechtsmittel zu den grossten Hindernissen
bei der Bereitstellung von Wohnraum gehéren: Rund 90% der
befragten Wohnungsproduzenten stufen Einsprachen und Re-
kurse als grosse oder mittlere Hurde ein; auch Juristen bestati-
gen ihre erhebliche Bedeutung fir Verzégerungen.

Zudem halt die Studie fest, dass Rechtsmittel haufig opportu-
nistisch oder missbrauchlich eingesetzt werden. Viele Einspra-
chen beruhen nicht auf konkreten Betroffenheiten, sondern auf
der Bewilligungsfahigkeit sowie auf «Passepartout»-Begriin-
dungen wie Larm, Verkehr oder Ortsbildschutz, obwohl es —
wie im Bericht festgehalten wird — nicht Aufgabe der Privaten
ist, die Interessen der Offentlichkeit zu vertreten. Haufig fehlt
ein tatsachliches schutzwdrdiges Interesse. Die Studie diskutiert
mehrere Hebel zur Missbrauchsbekampfung, namentlich eine
klarere Definition des Rechtsmissbrauchs im Einsprache- und
Beschwerdeverfahren, ein gesetzliches Verbot unzuléssiger Ab-
machungen wie Geldzahlungen gegen Rechtsmittelverzicht,
sowie eine starker rlgespezifische und legitimationsbezogene
Begrenzung der Einsprachemoglichkeiten.

Die Auswirkungen der heutigen Rechtslage sind klar dokumen-
tiert: 80% der Wohnbauprojekte kommen verspatet auf den
Markt, 71% werden teurer, 37% mudssen ihre Wohnungszahl
reduzieren, und 41% realisieren weniger Wohnflache. Diese Ef-
fekte verscharfen die Wohnraumknappheit zusatzlich.

Gemass den Studienautoren besteht ein reales Beschleuni-
gungspotenzial bei der Digitalisierung der Bewilligungsverfah-
ren. Demgegeniber dussert die Studie deutliche Vorbehalte
gegeniber Ansatzen wie einer automatischen Baubewilligung
nach Ablauf einer Frist oder stark vereinfachten Dokumentati-
onspflichten.

Der HEV Schweiz unterstltzt eine rasche und konsequente Di-
gitalisierung der Bewilligungsverfahren ausdriicklich. Gleichzei-
tig, so die Position unseres Verbandes, soll die Mdglichkeit be-
stehen bleiben, Baugesuche weiterhin auch in Papierform
einzureichen, damit Bauwillige frei wahlen k&nnen, wie dies
beispielsweise bei der Steuererklarung bereits heute der Fall ist.

Auch das Parlament hat das Thema aufgegriffen. Mit der Mo-
tion «Einsprachen sind wieder auf schutzwurdige Interessen zu
beschranken», eingereicht von Andrea Caroni (FDP, AR), wird
verlangt, dass Einsprachen wieder konsequent auf tatsachlich
schutzwurdige Interessen begrenzt werden.
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In dieselbe Richtung zielen auch drei Vorstdsse von Andrea
Gmur-Schonenberger (Die Mitte, LU). Die Motion «Baueinspra-
chen. Schutzwurdige Interessen klar definieren» fordert eine
klarere gesetzliche Definition der schutzwdrdigen Interessen als
Voraussetzung flir die Einspracheberechtigung. Die Motion
«Missbrauchliche Baueinsprachen sanktionieren» verlangt eine
ausdriickliche gesetzliche Grundlage, um missbrauchlich han-
delnde Einsprecher kiinftig sanktionieren zu kénnen, etwa Uber
Kostenfolgen oder Schadenersatzanspriiche. Das Postulat
«Massvolle Kostenauflage bei Einsprachen in Bewilligungsver-
fahren» verlangt die Prifung einer Kostenpflicht fur Einspra-
chen im Baubewilligungsverfahren.

Das Postulat «Keine Gratisverzdgerungen von rechtskonformen
Baugesuchen», eingereicht von Leo Mdller (Die Mitte, LU), ver-
langt, dass eine gesetzliche Grundlage fur ein Kostenrisiko bei
Einsprachen geschaffen werden kann. Die Motion «Bauverfah-
ren beschleunigen», eingereicht von Martin Wicki (FDP, NW),
verlangt, dass Bund und Kantone zusatzliche Massnahmen zur
Verkirzung von Planungs- und Bewilligungsverfahren prifen
und umsetzen.

Der Bundesrat empfiehlt samtliche im vorliegenden Zusammen-
hang erwahnten Motionen und Postulate zur Annahme; meh-
rere dieser Vorstdsse wurden inzwischen bereits Uberwiesen.
Auch der HEV Schweiz unterstltzt samtliche im vorliegenden
Zusammenhang erwahnten Motionen und Postulate und setzt
sich fur deren Annahme beziehungsweise Umsetzung ein.

Aus der Kombination von parlamentarischen Forderungen und
Studienerkenntnissen ergibt sich ein klarer «Dreiklang» fur
schnellere Bauverfahren: erstens eine prazisere Abgrenzung der
Einspracheberechtigung Uber klar definierte schutzwdurdige In-
teressen, zweitens gezielte Instrumente zur Bekdmpfung von
Rechtsmissbrauch, etwa Uber Kosten- und Haftungsfolgen so-
wie klare Regeln zu unzuldssigen Vereinbarungen, und drittens
ein Beschleunigungspotenzial durch Digitalisierung.

Aus Sicht des HEV Schweiz bilden eine préazisere Definition der
schutzwurdigen Interessen, gezielte Sanktionen gegen miss-
brauchliche Einsprachen, sowie effiziente Verfahren durch Digi-
talisierung entscheidende Voraussetzungen, um ein zentrales
Hindernis bei der Schaffung von dringend benotigtem Wohn-
raum abzubauen.

Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder (ISOS)
- wie weiter?

Im Bundesinventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz
von nationaler Bedeutung (ISOS) sind rund 1200 Ortsbilder ver-
zeichnet. Sie unterstehen verschiedenen Erhaltungszielen. Orts-
bilder werden im ISOS inventarisiert, ohne dass die betroffenen
Grundeigentiimer vorgangig dazu angehort werden — obwohl
daraus massive Eigentumsbeschrankungen resultieren kénnen.
Befindet sich ein Gebdude in einer Siedlung, welche ins ISOS
aufgenommen ist, oder soll ein Neubau in diesem Gebiet oder
angrenzend dazu erstellt werden, kann das ISOS bzw. seine
Rechtswirkung ein solches Projekt erschweren oder gar verun-
maoglichen.

16 | Berner Hauseigentiimer

Denn das Bundesgericht gibt dem ISOS in problematischer
Weise eine Rechtswirkung, die Uber jene eines Fachinventars
und der damit verbundenen Planungsgrundlage hinausgeht.
Statt einer blossen Beachtungspflicht besteht eine Bertick-
sichtigungspflicht. Damit haben kantonale und kommunale
Planungen das ISOS inhaltlich zwingend zu berlcksichtigen.
Dem ISOS kommt damit der Charakter eines Sachplans oder
eines Konzepts i.S.v. Art. 13 RPG zu.

Berthrt ein Bauprojekt eine Bundesaufgabe (Gewasser-
schutz, Photovoltaikanlage etc.), fihrt dies zur Direktanwen-
dung (unmittelbaren Berlcksichtigung) des ISOS. Dies hat
insbesondere in der Stadt Zurich eine Blockade-Situation zur
Folge: Drei Viertel des Gebiets der Stadt Zdrich sind im ISOS
verzeichnet, wobei sich ein Grossteil der Stadt ZUrich im Ge-
wasserschutzbereich befindet. Damit gelangt das ISOS hau-
fig zur Direktanwendung, was zu Verzégerungen in Baube-
willigungsverfahren fihrt, diese verteuert oder Bauprojekte
gar ganz verunmoglicht. Findige Baujuristen nutzen diese
Rechtslage zunehmend aus, um unliebsame Projekte im Re-
kursverfahren zu bekampfen. Gemass Hochbaudepartement
der Stadt Zurich sind derzeit rund 4’000 Wohnungen blo-
ckiert, und zahlreiche Bauprojekte werden sistiert, weil die
Rechtslage aufgrund der Direktwirkung des ISOS derart un-
sicher ist. Die raumplanerisch geforderte Siedlungsverdich-
tung wird durch die Direktanwendung verhindert.

Aufgrund dieser prekéren Situation ist der Kanton Zurich
beim Bund vorstellig geworden. Bundesratin Elisabeth Bau-
me-Schneider hat daraufhin den Runden Tisch ISOS einberu-
fen. Dieser wurde in zwei Etappen durchgefiihrt. Eine erste
fand mit Vertretern der offentlichen Hand statt, eine zweite
in erweiterter Runde, an der zusatzlich der Privatsektor und
Zivilgesellschaften vertreten waren. Der HEV Schweiz wurde
zur zweiten Runde am 5. Juni 2025 eingeladen und brachte
die Interessen der Immobilieneigentimer ein.

Als wichtigste Massnahme wurde beschlossen, die Direktan-
wendung des ISOS auf Bundesaufgaben zu beschranken, die
eine Auswirkung auf das Ortsbild haben. Dies soll im Rah-
men einer Verordnungsanpassung rasch umgesetzt werden.
Diese Massnahme wird vom HEV Schweiz begrusst, denn sie
stellt einen Schritt in die richtige Richtung dar. Der HEV
Schweiz schlégt jedoch vor, parallel zur Verordnungsande-
rung auch eine Gesetzesrevision auszuarbeiten, um Pla-
nungs- und Rechtssicherheit zu erreichen. Denn Verord-
nungsbestimmungen koénnen im konkreten Fall vom
Bundesgericht Uberpruft werden (akzessorische Normenkon-
trolle) und im schlimmsten Fall nicht mehr angewendet wer-
den — nicht so hingegen bundesrechtliche Gesetzesbestim-
mungen.

Die im Rahmen des Runden Tisches beschlossenen Massnah-
men sollen rasch umgesetzt werden. Die notwendigen An-
passungen der regulatorischen Grundlagen sollen gemass
Auftrag des Bundesrats bis im Herbst 2026 erfolgen. Der
HEV Schweiz wird die Umsetzung weiterhin kritisch beglei-
ten.
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Energie und Umwelt

Staatliche Solidarhaftung im Falle eines schweren Erd-
bebens

Immer wieder gelangte das Thema einer obligatorischen schweiz-
weiten Erdbebenversicherung von Neuem auf das politische Par-
kett und wurde — gestUtzt auf vertiefte Abklarungen und Arbeits-
gruppen der Versicherungen und Betroffenen — verworfen. Auch
der Bundesrat war dagegen. In Umsetzung der Motion «Schwei-
zerische Erdbebenversicherung mittels Systems der Eventualver-
pflichtung» hatte er einen Vorschlag im Rahmen eines Bundes-
beschlusses auszuarbeiten. Dieser sieht eine Anderung der
Bundesverfassung vor: Im Falle eines schweren Erdbebens muss-
ten alle Immobilieneigentimer der Schweiz eine Einmalpramie
leisten. Diese soll maximal 0.7% des Gebaudeversicherungswerts
betragen, bei einem zuséatzlichen Selbstbehalt von 0.5% der Ge-
baudeversicherungssumme, mindestens aber CHF 25'000. Diese
sogenannte «Eventualverpflichtung» soll im Grundbuch dinglich
abgesichert werden.

Nach durchgefiihrter Vernehmlassung und Verabschiedung durch
den Bundesrat am 13. Dezember 2024 hat die vorberatende Kom-
mission, UREK-S, mit der Behandlung des Geschéafts begonnen
und im Herbst 2025 Anhérungen durchgefihrt. Der HEV Schweiz
wurde dazu eingeladen und hat die Rechte der Immobilieneigen-
tlmer vertreten. Die vorberatende Kommission des Standerates
(UREK-S) und der Standerat haben beschlossen, auf den Bundes-
beschluss nicht einzutreten. Der HEV Schweiz begriisst diesen fol-
gerichtigen Entscheid.

Bereits fiir ein Obligatorium bei einem Erdbeben fehlt es am kla-
ren Ruckhalt bei den betroffenen Grundeigentiimern und den
Kantonen. Die Regelung der Gebaudeversicherung liegt in der
Kompetenz der Kantone. Wenn Uberhaupt ein Bedarf flr eine
nationale Losung bei starken Erdbeben besteht, was der HEV
Schweiz stark bezweifelt, ist es klar Sache der Kantone, eine L6-
sung zu prasentieren. Sie mussen ihre Verantwortung wahrneh-
men. An der bestehenden Kompetenzverteilung zugunsten der
Kantone muss festgehalten werden. Auf dem schweizerischen
Versicherungsmarkt bestehen zudem bereits heute verschiedene
Versicherungsprodukte zur Absicherung des Erdbebenrisikos.
Wer sich versichern mochte, kann dies bereits heute freiwillig tun.

Mit dem Bundesbeschluss soll eine staatlich verordnete Solidar-
haftung fur alle Eigenttimer eingeflihrt werden: eine spezielle
Haftung fur eine einzelne spezifische Zielgruppe. Die Hauptgefahr
der Vorlage besteht in ihrer richtungsweisenden Wirkung pro fu-
turo. Wird eine solche Speziallésung fur ein einzelnes Risiko einer
spezifischen Zielgruppe einmal zugelassen, droht dies inskiinftig
auch fur weitere Risiken und Risikogruppen erwogen zu werden.

Die Vorlage gelangt nun in die vorberatende Kommission des Na-
tionalrates (UREK-N).

Umsetzung Mustervorschriften der Kantone im Energie-
bereich 2025 (MuKEn)

Am 4. April 2025 hat die Plenarversammlung der Konferenz der
Energiedirektoren (EnDK) die Revision der neuen «Mustervor-
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schriften der Kantone im Energiebereich» (MuKEn 2025) verab-
schiedet. Mit dieser Revision werden die harmonisierten Energie-
vorschriften der Kantone flr Gebaude an den Stand der Technik
angepasst. Damit soll ein wichtiger Beitrag zur Energiewende ge-
leistet werden.

Mit den MuKEn 2025 wurde die seit 1992 bestehende schweiz-
weite Empfehlung einer koordinierten Umsetzung der Energie-
und Klimapolitik im kantonalen Bau- und Energierecht zum flnf-
ten Mal revidiert. Ziel der Revision war es unter anderem, bei
Bestandesbauten die betrieblichen COz-Emissionen weiter zu
senken und die Nutzung erneuerbarer Energie weiter zu steigern.
Neu kommt zudem eine interkantonal entwickelte Applikation
fur den elektronischen Vollzug energetischer Nachweise hinzu.

Fur die Erstellung von Neubauten enthalten die MuKEn 2025 neu
Grenzwerte fur die graue Energie. Die Warmeerzeugung soll zu
100% erneuerbar erfolgen, und die Anforderungen an die Ei-
genstromerzeugung werden vor dem Hintergrund der fortschrei-
tenden Elektrifizierung von Gebduden erhoht. Die Anforderun-
gen an den Warmeschutz bleiben hingegen unverdndert. Bei
umfangreichen Dachsanierungen ist neu eine Photovoltaik-Anla-
ge zur Eigenstromerzeugung zu erstellen. Fossile Heizsysteme
mussen kunftig durch Heizsysteme mit erneuerbaren Energietra-
gern ersetzt werden, und ab 2050 sollen verbleibende fossile
Heizungen mit erneuerbaren Brennstoffen betrieben werden.

Um die Harmonisierung zu gewabhrleisten, sollen die Bestimmun-
gen des Basismoduls als eine Art «Pflichtmodul» von allen Kanto-
nen bis ins Detail ibernommen werden. Mit der Ubernahme des
Basismoduls erfillen die Kantone die Vorgaben nach EnG (Art.
45 Abs. 2 und 3) sowie die von der EnDK beschlossenen Vorga-
ben gemass den «Energiepolitischen Leitlinien». Die Zusatzmo-
dule 2-14 enthalten weitergehende Vorschriften, die von den
Kantonen Ubernommen werden koénnen, jedoch aus Grinden
der Harmonisierung unverandert zu Ubernehmen sind.

Der HEV Schweiz empfiehlt das Basismodul zur Annahme und rat
zu einer sachkritischen Hinterfragung im Umgang mit Energie-
daten (Modul 10). Die Ausrtstung mit Ladeinfrastruktur nach
Modul 12 darf hingegen keine Pflicht sein und, wenn Uberhaupt,
auf Pflichtparkpldtze beschrankt werden. Die Formulierung in
Modul 13 zur Gebaudehdlleneffizienz fihrt zu einem faktischen
Investitionszwang fir Hauseigentimer von Gebduden, die vor
1980 erstellt und in den letzten 50 Jahren nicht energetisch sa-
niert wurden, auch wenn sie Uber ein erneuerbares Heizsystem
verfligen. Fur Bautypologien, die nur unverhaltnismassig von ei-
ner Dammung der Gebaudehdlle profitieren, sollten Ausnahmen
maglich sein. Der HEV Schweiz wird Verscharfungen weiterhin
verfolgen und sich gegen unverhéltnismassige direkte oder indi-
rekte Investitionszwange sowie fur die Eigenverantwortung der
Hauseigentimer einsetzen.

Anderung des Umweltschutzgesetzes (Lirmschutz): Um-
setzung auf Verordnungsstufe

Am 27. September 2024 hat das Parlament eine Anderung des
Bundesgesetzes Uber den Umweltschutz (USG) beschlossen —
die Referendumsfrist ist am 16. Januar 2025 ungenutzt abge-
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laufen. Mit dieser Anderung wird die Koordination von Larm-
bekampfung und  Raumentwicklung  verbessert:  Die
larmschutzrechtlichen Kriterien fur Baubewilligungen in larm-
belasteten Gebieten werden praziser formuliert, um die Rechts-
und Planungssicherheit zu erhéhen. Bauen an larmbelasteten
Standorten wird durch eine Lockerung des Larmschutzes er-
leichtert.

Bei der Planung von zusatzlichem Wohnraum in larmbelasteten
Gebieten werden die Interessen an einer Siedlungsentwicklung
nach innen starker gewichtet. Dabei sollen sowohl Freirdume
fur die Erholung als auch Massnahmen zur Verbesserung der
akustischen Wohnqualitat vorgesehen werden.

Die im Sommer 2025 in Vernehmlassung gegebene Revision
der Larmschutz-Verordnung (LSV) soll die Umsetzung der neu-
en USG-Bestimmungen unterstiitzen. Einerseits mochte der
Bundesrat die neuen Anforderungen weiter konkretisieren. An-
dererseits will er Widersprtiche in der LSV sowie zwischen USG
und LSV beseitigen. Schliesslich fallen durch die Anderungen
auf Gesetzesstufe die larmschutzrechtlichen Anforderungen an
die Erschliessung weg.

Der HEV Schweiz unterstitzt grundsatzlich die Anderungen der
LSV. Sie sollen dazu fuhren, dass Bauprojekte effizienter bewil-
ligt und rascher realisiert werden kénnen. Gemass Art. 31 Abs.
Tbis NLSV mussen Wohnraumltftungen und Kuhlsysteme in
den larmempfindlichen Raumen bei geschlossenen Fenstern
Tag und Nacht ein angemessenes Raumklima, insbesondere in
Bezug auf die Frischluftzufuhr, die Temperatur und den Larm,
sicherstellen. Nicht weiter ausgefthrt wird jedoch, um welche
Kuhlsysteme es sich handeln soll. In der Praxis gibt es verschie-
denste Kihlsysteme. Nach Rucksprache mit Experten muss in
der Verordnung und im erlduternden Bericht weiter ausgefihrt
werden, welche Kuhlsysteme konkret erlaubt sein sollen und
welche nicht. Eine solche Konkretisierung ist unerlasslich, um
Rechts- und Planungssicherheit zu schaffen sowie im Vollzug
den Interpretationsspielraum einzuschranken.

Zudem begrisst der HEV Schweiz die Konkretisierung, dass bei
Fluglarm und bei hochstens zehn Prozent der Wohneinheiten
von grossen Wohniberbauungen eine Ausnahme gewahrt
wird, sofern eine kontrollierte Wohnraumltftung und ein Kahl-
system vorgesehen sind. Auch hier muss konkretisiert werden,
welche Kuhlsysteme zuldssig sein sollen.

Die Vernehmlassungsfrist lief am 6. Oktober 2025 ab. Gemass
Vernehmlassungsentwurf ist geplant, dass die revidierte LSV im
Friihjahr 2026 in Kraft treten soll.

Weitere politische Geschiifte

Betreibungsregisterauszug

Heute gibt das Betreibungsregister Auskunft Gber offene Schul-
den einer Person — allerdings nur innerhalb eines Betreibungs-
kreises, also eines bestimmten geografischen Gebiets. Das be-
deutet: Wer umzieht und dabei den Betreibungskreis wechselt,
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beginnt im neuen Kreis praktisch wieder bei Null. Die bisherigen
Betreibungen tauchen im neuen Auszug nicht auf. Das kann fur
Vermieter, Handwerker, Lieferanten, und andere Vertragspart-
ner schnell zu unangenehmen Uberraschungen fiihren, weil sie
auf einen blUtenreinen Betreibungsregisterauszug vertrauen,
der in Wirklichkeit nicht die ganze Bonitat einer Person wider-
spiegelt. Viele Betroffene wissen gar nicht, dass diese Licke be-
steht, und gehen davon aus, dass der Auszug vollstandig ist.

Der HEV Schweiz unterstitzt daher alle Schritte, die das System
transparenter und verlasslicher machen. Ein schweizweiter Be-
treibungsregisterauszug, wie er derzeit diskutiert wird und auch
vom Nationalrat bereits in der Herbstsession 2025 wuchtig un-
terstUtzt wurde, ist die einfachste und sicherste Losung. Dabei
wirden samtliche Betreibungen einer Person bundesweit er-
fasst — unabhdngig vom Wohnsitz oder dem lokalen Betrei-
bungskreis. Ahnlich wie beim Waffenregister kdnnte so zuver-
lassig Uberpruft werden, ob jemand Schulden hat oder sich in
Zahlungsschwierigkeiten befindet. Das Projekt «BRA.CH», in
dessen Ausschuss auch eine Juristin des HEV Schweiz vertreten
ist, verfolgt genau dieses Ziel. Die Projektgruppe hat gemein-
sam mit diversen Stakeholdern einen Vorschlag zur konkreten
Umsetzung eines schweizweiten Betreibungsregisterauszugs
erarbeitet, der im Parlament auf grosse Zustimmung stiess.

Ein schweizweiter Auszug bringt Vorteile fur alle Beteiligten:
Vermieter kénnen sichere Mietentscheide treffen, Handwerker
und Lieferanten reduzieren ihr Risiko, und auch die betroffenen
Personen profitieren, weil das System fairer und transparenter
wird. Wer einmal umzieht, muss sich keine Sorgen machen,
dass frihere Schulden im neuen Betreibungskreis «verschwin-
den» — alles wird sauber und korrekt abgebildet. So wird das
Vertrauen in die Betreibungsregister gestarkt, und Missver-
standnisse oder finanzielle Nachteile werden vermieden.

Mit der Einfiihrung des neuen Art. 8a Abs. 3bis im Schuldbe-
treibungs- und Konkursgesetz (SchKG) wird bereits ein erster
Schritt unternommen: Kiinftig soll bei der Ausstellung eines Be-
treibungsregisterauszugs der aktuelle Wohnsitz Gberprift wer-
den. Das erhoht die Aussagekraft des Auszugs, 16st das Prob-
lem aber nur teilweise. Langfristig ist ein vollstandiger,
schweizweiter Betreibungsregisterauszug die beste Losung.

HEV Bern und Umgebung

Vom Vorstand behandelte Geschifte

Insgesamt befassten sich der Vorstand und das Sekretariat zu-
satzlich zu den in diesem Bericht speziell behandelten Themen
unter anderem mit den folgenden Fragen und Geschaften:

Veranstaltungen

Den Veranstaltungsreigen des Berichtsjahrs eréffneten am 25.
Januar 2025 und am 1. Februar 2025 in Unterstltzung der Be-
muhungen des federfiihrenden HEV Kanton Bern je eine Stand-
aktion auf dem Casinoplatz, um den ausgewogenen Gegen-
vorschlag zur extremen Solar-Initiative der interessierten
Bevolkerung zu prasentieren und ein JA in die Urne zu legen.
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Am 3. Marz 2025 fand unsere traditionelle Veranstaltung
«Steuerfragen zum Haus- und Wohneigentum» im Hotel
National in Bern statt. Unser bewahrter Referent Herr Philipp
Beck seitens der T+R AG in GUmligen gab einer Vielzahl von
Gasten und Mitgliedern Tipps und Tricks im Steuerrecht weiter.
Am Konzept der Veranstaltung wurde nichts geandert:

An diskreten Beratungstischen konnten unsere Mitglieder ihre
individuellen Steuerfragen mit Herrn Philipp Beck personlich so-
wie weiteren Steuerexperten klaren, namlich mit Frau Isabelle
Seiler (ebenfalls T+R AG), den Herren Daniel Wagli und David
Rauber (BDO AG), den Herren Frédéric Bonny und Michel Gre-
ter (EY Ernst & Young AG), Frau Claudia Bichi und Herrn Adrian
Schurter (G+S Treuhand AG), Frau Maxi Muller und Herrn Frank
Roth (KPMG AG) sowie Frau Simone K&gi und Herrn Demian
Blaser (PwC PricewaterhouseCoopers AG). Zudem wurde vorab
ein Video mit Herrn Philipp Beck gedreht, in welchem er einige
wichtige Merkpunkte im Zusammenhang mit Liegenschaften
im Steuerrecht ertrterte. Dieses Video wurde in der Folge auf
www.hev-tax.ch online gestellt.

Am 11. Mai 2025 wurde unsere Generalversammlung als
traditioneller Grossanlass unseres Verbandes Uber die Bihne
gefdhrt. Rund 1000 Personen, namlich Verbandsmitglieder
mit deren Partnerinnen und Partnern sowie eine stattliche
Anzahl an Ehrengasten, konnten in der Arena des Kursaals
Bern empfangen werden, wo unser scheidender Prasident,
Herr Dr. Adrian Haas, die Anwesenden mit grosser Freude be-
grussen durfte. Hernach erfolgte die Durchfihrung des ge-
schéaftlichen Teils der Versammlung, wobei gewichtige perso-
nelle Wechsel zu verzeichnen waren: einerseits gab der
Prasident den Stab an seine Nachfolgerin, Frau Stadtratin Si-
mone Richner weiter, andererseits waren unsere langjahrigen
Vorstandsmitglieder Herren Peter Rub, Beat Schori und Rudolf
Friedli zu verabschieden. Zur Erganzung des Vorstands wurde
Herr Luca Strebel, Leiter Public Affairs, Politikwissenschafter,
in Wichtrach, neu in den Vorstand gewahlt. Schliesslich legte
unser Uberraschungsgast, die Sangerin Francine Jordi, eine
mitreissende Performance hin und verbreitete anlasslich unse-
rer Versammlung eine ausgelassene Stimmung, die ihresglei-
chen suchte.

Unsere Sektion hat auch mit grossem Einsatz den HEV Schweiz
und dessen Kampagne zur Abschaffung des Eigenmiet-
werts unterstitzt: so sind am 23. August 2025 und am 13.
September 2025 zwei Standaktionen auf dem Casinoplatz
durchgefihrt worden und man konnte mit Abgabe von zusétz-
lichen Informationen die Bevolkerung Uber die bevorstehende
Abstimmungsvorlage orientieren. Zuhanden unserer Mitglieder
wurde zudem ein Informations-Frihstlck in der Neuen Festhal-
le am Guisanplatz organisiert, was auf reges Interesse gestos-
sen ist.

Auch im Berichtsjahr hat unsere Sektion an der Messe Bauen
Wohnen Energie bzw. den Energy Future Days in der Ber-
nexpo vom 20. bis 23. November 2025 mit einem Standauftritt
mit Glicksrad und Wettbewerb teilgenommen. Die nachste
Bauen Wohnen Energie bzw. die Energy Future Days finden
vom 5. bis 8. November 2026 statt.
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Politisches Umfeld in der Stadt Bern

Die seit 1992 herrschende rot-griine Mehrheit in Stadt- und Ge-
meinderat hat auch im Berichtsjahr den rot-grinen Kurs voran-
getrieben, wobei sich vor allem das Parlament — der Berner
Stadtrat — mit faktenfreien, von Ideologie getriebenen BeschlUs-
sen hervortat. Sei es die Wohnpolitik, seien es in Verkehrsfra-
gen oder punkto Werbeverbote und Priifung des Ausstiegs aus
dem Kapitalismus, jedes Thema wurde durch die ideologische
Brille der grossmehrheitlich links-griin dominierten Ratsmitglie-
der betrachtet und entsprechende Vorstdsse wurden ungeach-
tet der politischen Risiken und finanziellen Konsequenzen
durchgewinkt.

Somit setzte sich die links-griine Mehrheit in Stadtrat und Ge-
meinderat mehr denn je durch, sodass fur das Berichtsjahr ein-
mal mehr eine aus burgerlicher Sicht eher negative Sicht des
politischen Umfeldes in der Stadt Bern konstatiert werden
konnte. Paradox am Ganzen ist, dass ausgerechnet diejenigen
Parteien, welche sich grundsatzlich dem Schutz von Minderhei-
ten verschrieben haben, legitime Bedurfnisse von sich in der
Minderzahl befindenden Burgerinnen und Burgern der Stadt
Bern ausblenden. Das Erzielen von Kompromissen auf politi-
scher Ebene unter Einbindung insbesondere der Mitte-Parteien
verlauft harzig, allféllige Erfolge sind nur mit grossem Einsatz
und Aufwand zu erzielen und allfallige Btindnisse sind sehr fra-
gil und kénnen durch blosse Zufalle bereits gefahrdet sein.

Bilaterale Treffen mit Mitgliedern des Gemeinderats — per Jah-
resbeginn 2025 hat eine grosse Rochade in samtlichen Direktio-
nen stattgefunden - verliefen hingegen grossmehrheitlich
konstruktiv und zumindest in diesem Gremium werden burger-
liche Winsche und Forderungen zumindest angehdért und zur
Kenntnis genommen bzw. teilweise auch in die Handlungen
einbezogen.

Politische Aktionen in Stadt und Region Bern

Dass in der Stadt Bern in der Verkehrspolitik der motorisierte
Individualverkehr (MIV) als Feindbild betrachtet wird, ist nicht
neu: Publikationen von Spuraufhebungen, Temporeduktionen,
Fahrverboten, Pollern und Aufhebung von Parkplatzen waren
im Berichtsjahr erneut an der Tagesordnung. Da eine gute Er-
reichbarkeit der Liegenschaften (bspw. fir Handwerker) und ein
funktionierendes Basiserschliessungsnetz unerlasslich sind, hat
unser Verband zusammen mit seinen Partnerverbanden (Han-
dels- und Industrieverein, Gewerbeverband, Arbeitgeberver-
band, BernCity und Touring-Club) punktuell Rechtsmittel gegen
diese Massnahmen erhoben — teilweise mit Erfolg. Bei den noch
verbliebenen Aussenparkplatzen war zudem geplant, sowohl
die Gebuhren fur Parkkarten flr Anwohnende als auch beim
Einzelparktarif massiv zu erhéhen. Im Berichtsjahr wurde dage-
gen Beschwerde beim Verwaltungsgericht erhoben, welche
derzeit noch hangig ist.

Als neues Projekt ist seitens der Stadt vorgesehen, dereinst
Parkkarten nur noch an Mietende abzugeben, sofern die Miet-
liegenschaft Uber keine oder nicht gentigend Parkplatze ver-
flgt. Ferner soll pro Person nur noch eine einzige Parkkarte ab-
gegeben werden und beispielsweise fir Wohnmobile sollen
keine Parkkarten mehr erhéltlich sein. Das Gewerbe ware von
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diesen Einschrankungen nicht direkt betroffen, hingegen kon-
nen sich Einschrankungen allenfalls fir Arbeitnehmende, wel-
che fur ihren Arbeitsweg das Auto bendétigen, ergeben.

Der Berner Stadtrat hat am 11. November 2024 die Motion «Fir
eine soziale Wohnungspolitik — Mietzinsdeckel statt Luxussanie-
rungen» angenommen. Der von der Partei der Arbeit (PdA) ein-
gereichte Vorstoss zielt darauf ab, Mietzinsanpassungen
nach Sanierungen, Umbauten und Ersatzneubauten in der
Stadt Bern zu begrenzen. Hier gilt es, zwecks Wahrung der Ei-
gentumsfreiheit, aber auch zur Vermeidung einer Verlotterung
der Liegenschaften, Gegensteuer zu geben und unser Vorstand
behielt die Angelegenheit auch im Berichtsjahr im Auge.

Die Ausgabenpolitik insbesondere des Stadtrats ist seit Jahren
ausser Rand und Band: Es besteht die wiederholte Tendenz,
neue Verordnungen und Regelungen einzufthren, die zusatzli-
che Ausgaben und Burokratie verursachen — daraus erhéhen
sich die stadtischen Schulden, welche weitgehend durch wie-
derkehrende Ausgaben und nicht durch strategische Investitio-
nen entstehen. Trotz gestiegener Steuereinnahmen und bereits
geplanter, da lange aufgeschobener Investitionen in die Infra-
struktur, wird somit munter Geld ausgegeben. Immerhin konn-
te im Berichtsjahr ein seit Jahren endlich wieder einmal ausge-
glichenes Budget 2026 prasentiert werden. Eine satte Mehrheit
der Stimmbdrgerinnen und Stimmbdirger hat diesem Budget an
der Volksabstimmung vom 30. November 2025 mit 68.1% zu-
gestimmt.

Der Gemeinderat plant im Rahmen der Anderungen der Bau-
ordnung der Stadt Bern auch die Vermietung von Zweit-
wohnungen als so genannten Business-Appartements
(insbesondere via Plattform Airbnb) in Gebaudeteilen,
welche allein dem Wohnen vorbehalten sind, zu verbieten. Da-
mit soll aus rein praventivem Charakter eine angebliche Ver-
drangung der Wohnbevdlkerung aus der Altstadt verhindert
werden. Der HEV lehnt den vorgeschlagenen Eingriff ins Miet-
recht ab, da in der Altstadt weder eine Verdrangung von An-
wohnenden noch eine Gbermdassige Mietzinssteigerung nach-
gewiesen werden kann und auch eine Entwicklung in dieser
Richtung nicht absehbar ist. Weiter ist diese Regelung unnétig,
da nur etwa 5% des Wohnungsbestands als Zweitwohnungen
genutzt werden, wovon lediglich ein verschwindend kleiner
Teil im gewerbsmassigen Sinn vermietet werden und dies gar
nicht in den Wohnzonen, sondern in Arbeitszonen ausserhalb
der Altstadt, wo solche Nutzungen auch nach Aussagen des
Gemeinderates erwinscht sind. Ein Vollzug der Vorschrift ist
zudem ohne gross ausgebauten Kontrollapparat schwierig.
Aufgrund der juristischen Vorbehalte hat der HEV eine Be-
schwerde eingereicht, welche nach wie vor beim Verwaltungs-
gericht hangig ist.

Bereits im Jahr 2021 stimmte die Stadtberner Bevélkerung einer
Containerpflicht zu, damals kombiniert mit dem Farbsack-
Trennsystem. Bei der Umsetzung zeigte sich jedoch, dass das
neue System nicht wie geplant eingefiihrt werden kann. Auf die
Farbsacke wird nun verzichtet, doch an den Containern, welche
gratis zur Verfiigung gestellt werden, halt die Stadt Bern ge-
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mass Stadtratsbeschluss vom 6. November 2025 fest. Mit den
Containern sollen mehrere Probleme entscharft werden, die
das heutige Abfallsystem mit der losen Bereitstellung von Keh-
richtsacken und Papier-/Kartonbindeln mit sich bringt: unfle-
xible Bereitstellungszeiten, aufgerissene Kehrichtsacke, Ge-
sundheitsrisiken  fur ~ Mitarbeitende  und  Uberlastete
Sammelstellen fur Papier und Karton.

Die Stadt Bern ist eine mehr denn je links-griin dominierte
Stadt, mit einem politischen Credo, das den Interessen des Pri-
vateigentums im Allgemeinen und dem Grundeigentum im
Speziellen oft diametral zuwiderlduft. Erfolge fir die burgerli-
che Seite mlssen in zdhem Ringen und unter grossem Aufwand
der Gegenseite abgerungen werden. Auch in den Agglomera-
tionsgemeinden sind seit geraumer Zeit gewisse ahnliche Ten-
denzen feststellbar. Gegensteuer konnte besipielsweise mit der
tatkraftigen Unterstltzung valabler birgerlicher Kandidieren-
den anlasslich der Wahlen in Kéniz gegeben werden.

Insgesamt konnte unser Verband jedoch auf die stete Unter-
stltzung unserer Vertreter auf kommunaler und kantonaler
Ebene zahlen, die in dauerndem Einsatz die Interessen des
Hauseigentimerverbandes Bern und Umgebung zu wahren
und zu unterstiitzen wissen.

Verein CasaBlanca Bern

Die seitens der birgerlichen Parteien sowie der Wirtschaftsver-
bande — allen voran des HEV Bern und Umgebung — geforderte
Losung des in Bern grassierenden Sprayerei- und Schmiererei-
Problems mundete im Jahr 2004 in der Grindung des Vereins
CasaBlanca Bern (www.casablanca-bern.ch).

Die Stadt Bern, die Stadtbauten Bern (heute Immobilien Stadt
Bern ISB), die Gebaudeversicherung des Kantons Bern (heute
die GVB Privatversicherungen AG), der damalige City-Verband
Bern (heute BernCity) sowie der Hauseigentiimerverband Bern
und Umgebung sind Grindungsmitglieder und bezwecken mit
dem Verein, zu einer gepflegten Bausubstanz in der Stadt Bern
beizutragen, insbesondere die Sprayereien zu reduzieren. Der
Verein ist fur die Organisation, Durchflihrung und Finanzierung
des Vorhabens besorgt.

Der Versuch wurde zunachst auf die Innenstadt beschrankt —
aufgrund des anhaltenden Erfolgs im Lauf der Zeit auf weitere
Objekte und Einfahrtsachsen von Aussenquartieren auf Stadt-
gebiet ausgedehnt.

Der Verein CasaBlanca Bern und damit auch die GVB Privatver-
sicherungen AG wenden alljahrlich sehr hohe Mittel auf, um die
zu reinigenden Gebiete in einem ordentlichen Zustand zu er-
halten, wobei der Lauf der Zeit beweist, dass die Aktion Casa-
Blanca insofern erfolgreich ist, als dass die Sprayereien und
Schmierereien in den Reinigungsgebieten laufend abnehmen.
Dennoch ist Sparen angesagt, damit die finanziellen Ressourcen
ausreichen, die Aktion beizubehalten. Der Vorstand ist daran,
mittels einer Offentlichkeitsoffensive die Dienstleistungen des
Vereins noch bekannter zu machen, um auch den Mitglieder-
kreis erweitern zu kénnen.
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Verein CasaSegura Bern

Infolge des Altstadtbrandes vom 30. Januar 1997 an der Jun-
kerngasse in Bern wurde nach Moglichkeiten gesucht, in den
einzelnen Liegenschaften Rauchwarnsysteme zu installieren.
Nachdem verschiedene Losungsansdtze an den zu erwarten-
den Kosten, dem Organisationsaufwand, den technischen
Schwierigkeiten und der heterogenen Eigentimerstruktur
scheiterten, gelang es der Gebaudeversicherung Bern (GVB)
zusammen mit der Stadt Bern, der Burgergemeinde Bern, dem
Verein der Vereinigten Altstadtleiste und dem HEV Bern und
Umgebung ein wirksames Rauchwarnsystem zu etablieren.
Das Vorhaben wird vom Verein CasaSegura Bern getragen,
welcher am 15. Juni 2017 gegrindet wurde (www.casase-
gura.ch).

Entstehungsgeschichte und Organisation des Vereins CasaSe-
gura lehnen sich nebst Namen und Erscheinungsbild an das
erfolgreiche Modell «CasaBlanca» an. Gemass Vereinszweck
soll der Brandschutz in der unteren Altstadt verbessert wer-
den, namentlich durch Unterstlitzung der Eigentimerschaften
beim Einbau und Betrieb eines Rauchwarnsystems. Der Verein
sorgt fur Organisation und Durchfiihrung des Vorhabens und
regelt die Finanzierung.

Im Wesentlichen besteht das System aus Rauchwarnmeldern,
welche in den allgemein zugadnglichen Raumlichkeiten und
den Dachwohnungen angebracht werden, sowie einem Uber-
mittlungsgerat (Brandmeldezentrale), welches einen durch die
Rauchwarnmelder ausgeldsten Alarm direkt an die Berufsfeu-
erwehr Bern weiterleitet. Dank der Funkverbindung zwischen
Meldern und Zentrale werden die Kabelinstallationen auf ein
Minimum reduziert, was einerseits die Installationskosten er-
heblich reduziert und andererseits die teilweise denkmalge-
schitzten alten Bausubstanzen schont.

Mit den Dienstleistungen des Vereins CasaSegura wird der
freiwillige Einbau eines Rauchwarnsystems flr die Liegen-
schaftseigentiimer in der Berner Altstadt soweit als moglich
vereinfacht, was wiederum dazu beitragt, einen moglichst ho-
hen Abdeckungsgrad und somit einen optimalen Brandschutz
zu erreichen. Seit der Griindung des Vereins CasaSegura Bern
konnten denn auch ca. 100 Liegenschaften in der unteren Alt-
stadt mit einem Rauchwarnsystem ausgeriistet werden.

Inzwischen wurden die Bemihungen zur Akquisition redu-
ziert, zumal eine gewisse Sattigung festzustellen ist und sich
die Neuakquisitionen stark reduziert haben. Obwohl es dem
Verein weiterhin ein grosses Anliegen ist, den Abdeckungs-
grad weiter zu erhdhen, hat sich seine Haupttatigkeit auf die
Sicherstellung des Betriebes von bestehenden Anlagen verla-
gert.

Hausinfo

Die Online-Plattform Hausinfo, welche von der GVB Services
AG, einer Tochtergesellschaft der Gebdudeversicherung Bern
(GVB), und dem Hauseigentimerverband (HEV) getragen wird,
versteht sich seit Gber 20 Jahren als schweizweit fihrender In-
formations- und Dienstleistungsservice zu den Themen Eigen-
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heim, Wohnen und Garten. Der Online-Ratgeber verzeichnet
monatlich rund 375'000 Seitenzugriffe und richtet sich an be-
stehende und kunftige Wohneigentimer. Die Adressen der
zweisprachigen Plattform lauten www.hausinfo.ch und
www.infomaison.ch.

Nebst redaktionellen Inhalten bietet Hausinfo seinen Lesern
Ratgeber und Checklisten zum Downloaden, einen Online-
Shop mit einem Produktesortiment rund um Pravention und
Energie sparen und ein eigenes Diskussionsforum. Zudem rich-
tet sich Hausinfo mit diversen Newsletters an seine Leser.

Seit Jahresbeginn 2026 werden die Inhalte von Hausinfo nun
in die Plattform www.myky.ch integriert, um noch vielfalti-
gere Moglichkeiten zur Information und Selbstverwaltung des
Haus- und Grundeigentums zu bieten.

Verbandsinternes

Vorstand

Der Vorstand setzte sich im Berichtsjahr wie folgt zusammen:

Prasident/in: — Dr. Adrian Haas, Fursprecher, alt Grossrat,
Bern (bis Mai 2025)

— Simone Richner, Rechtsanwaltin, Stadtra-
tin, Bern (ab Mai 2025)

Vizeprasident: - Kurt E. Wagner, dipl. Ing. ETH, Consul-
tant, Frauenkappelen

— Theres Bieri-Mossinger, Kauffrau, Immo-
bilienvermarkterin, Zollikofen

— Markus Burkhalter, dipl. Architekt ETH, It-
tigen

— Rudolf Friedli, Fursprecher, Bern (bis Mai
2025)

— Dr. Patrick Freudiger, Rechtsanwalt, Ver-
treter des Kantonalverbandes, Langenthal

— Stephan Ischi, Finanz- und Anlageexperte,

Mitglieder:

Bern

— Philip Kohli, Fursprecher, Grossrat, Wa-
bern

— Aliki Panayides, Dr. phil. hist., alt Grossra-
tin, Vize-Gemeindeprasidentin, Oster-
mundigen

— Simone Richner, Rechtsanwaltin, Stadtra-
tin, Bern

— Peter Rub, Unternehmer, Kirchlindach (bis
Mai 2025)

— Beat Schori, Geschaftsfihrer, alt Grossrat,
Bern (bis Mai 2025)

— Luca Strebel, Leiter Public Affairs, Politik-
wissenschafter, Wichtrach (ab Mai 2025)
— Reto Zbinden, Kaufmann, Grossrat, Mit-
glied des Parlaments von Koéniz, Mittel-

hausern
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Geschiftsfiihrung

Geschaftsfiuhrer
und Kassier: — Notar Lukas Manuel Herren, Muri bei

Bern

Geschafts- und
Protokollfiihrer: — Notar und Rechtsanwalt Markus Caflisch,
Bern

Geschaftsfuhrer: — Notar Daniel Rutsch, Bern

Rechtsberater: - Fursprecherin Eveline Rutsch-Blaser, Bern

— Rechtsanwidltin Janine Waeber-Lehmann,
Bern

— Rechtsanwalt Mathias Bigler, Bern

— Rechtsanwalt Stephan Rothenbdihler,
Spiegel

Rechnungs-
revisoren: — Marcel Grossglauser, Worb
— GFAG Wirtschaftsprifung AG, Oster-

mundigen

Sachbearbeitung

Sekretariat: — Isabelle Wenger, Zimmerwald (bis Juli
2025)

— Jasmina Makovic, Bern (ab Juni 2025)

— Melisa Vazquez Osinde, Wabern

Sachbearbeitung
Buchhaltung: — Beatrice Mader, Laupen

- Linda Ingold, Minchenbuchsee

Rechtsberatungsdienst
Im Jahr 2025 wurden anlésslich unseres Sprechstundendienstes
rund 1'536 juristische Auskinfte an unsere Mitglieder erteilt.

Vertretung in der Schlichtungsbehorde Bern-Mittelland
In der paritatischen Schlichtungsbehérde Bern-Mittelland wur-
den die Hauseigentimer durch die folgenden, seitens des HEV
Kanton Bern vorgeschlagenen Beisitzer vertreten:

— Ralph Brenzikofer

— Markus Caflisch

— Ladina Hagmann

— Nadine Jordi

— Jurg Jost

— Doris Kaser

—  Christine Kipfer

— Tina Kistler-Gschwend
— Rolf Neuenschwander
— Anton Nobs

— Daniel Schmid

— Konrad Schneider

— Iréne Schirmann

— Ursina Schwarz
Renata Stalder Merz
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Wohnungsabnahmeexperten

— Immostalder GmbH, Renata Stalder Merz, Jubilaumsstrasse
91, Postfach 326, 3000 Bern 6, Tel. 031 964 13 00

—  Micoccio Real Estate AG, Ivan Micoccio, Konizstrasse 271,
3097 Liebefeld, Tel. 031 555 22 22

- Notariat & Verwaltungen Herren Caflisch Rutsch, Yves Junker,
Schwarztorstrasse 31, 3007 Bern, Tel. 031 388 58 58

— Raum-3 AG, Michael Wyss, Solecht 40, 3303 Jegenstorf,
Tel. 079 773 83 06

—  STRAMO Immobilien GmbH, Linda Strassle, Flugbrunnen-
strasse 17b, 3065 Bolligen, Tel. 078 774 94 05

Bautechnischer Beratungsdienst
—  Marc Zimmermann, Waldriedstrasse 1, 3074 Muri bei Bern,
Tel. 079 722 24 34

- Baumann & Schmid Architekten AG, Thomas Schmid, Talgut-
Zentrum 25, 3063 Ittigen, Tel. 031 925 90 90

Experte fiir amtliche Bewertungen
—  Kurt Keller, dipl. Architekt HTL, Hubeliweg 6, 3053 Min-
chenbuchsee, Tel. 079 606 95 69

Experte fiir Bauberatungen und -abnahmen
— Lars Keller, dipl. Bauleiter, Melchtalstrasse 17, 3014 Bern,
Tel. 079 345 91 71

Mitgliederbewegung

Mitgliederbestand am 31.12.2025 11'214
Eintritte vom 01.01.2025 bis 31.12.2025 379
Austritte vom 01.01.2025 bis 31.12.2025 641
Abonnemente «Berner Hauseigentimer» 129

Verkauf von Formularen

Wiederum konnte unser Sekretariat zahlreiche Drucksachen
wie Mietvertrage, Hausordnungen, Rickgabeprotokolle, etc.
sowie die offiziell genehmigten Formulare fir Mietvertragsan-
derungen bzw. Kindigungen bzw. Mitteilung des Anfangs-
mietzinses von Wohnrdumen unseren interessierten Mitglie-
dern auf Nachfrage anbieten.

Es wird dringend empfohlen, nur aktuelle Formulare fur die
Mitteilung von Miet-/Pachtzinserh6hungen und anderen
einseitigen Vertragsanderungen bzw. fiir die Kiindigung
von Wohn- und Geschaftsraumen bzw. fir die Mitteilung
des Anfangsmietzinses von Wohnraumen zu verwenden.
Die Formulare kénnen auf unserem Sekretariat (fir Verbands-
mitglieder gratis) bezogen oder auf der Homepage www.hev-
bern.ch online heruntergeladen werden.

Zudem sind sie auf der Homepage des Obergerichts des Kan-
tons Bern wie folgt erhaltlich: http://www:.justice.be.ch/justice/
de/index/zivilverfahren/zivilverfahren/formulare_merkblaetter.
html. Die beiden relevanten Formulare befinden sich daselbst
unter dem Kapitel «Musterformulare, Merkblatter, Richtlinien
und Weisungen» ganz unten auf der Seite und kénnen entspre-
chend ausgedruckt und von Hand oder mit der Schreibmaschi-
ne ausgefullt werden. Zudem sind auch online ausfllbare Ver-
sionen dieser Formulare erhaltlich. Die Rickseite des Formulars
mit den Bestimmungen des Obligationenrechts ist ebenfalls
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auszudrucken: entweder riickseitig auf das Formular oder sepa-
rat (zusammengeheftet) und ist zwingend der Mieter-/Pachter-
schaft abzugeben.

Verbandsorgan

Das Verbandsorgan «Berner Hauseigentimer» erschien in 12
Ausgaben (wovon 3 Doppelhefte) mit total 180 Seiten. Die no-
tariell beglaubigte Auflage betrug 12'489 Exemplare.

Versammlungen und Veranstaltungen

— Steuerfragen zum Haus- und Wohneigentum, vom
3. Marz 2025, im Hotel National, Bern.

— Generalversammlung, vom 12. Mai 2025, im Kursaal
Bern.

— Informations-Friihstiick zur Abstimmung betreffend
Abschaffung des Eigenmietwerts, vom 10. September
2025, in der Neuen Festhalle BernEXPO, Bern.

Bautechnischer Beratungsdienst
Im Jahr 2025 wurde der bautechnische Beratungsdienst in total
62 Féllen (Telefonberatungen) zu Rate gezogen.

Wiederum, wie in den vergangenen Jahren, war das Feld der
Beratungen sehr weit gestreut und betraf praktisch alle den
Hauseigentimer interessierenden Gebiete. Viele Anfragen be-
trafen Garantie- oder sonstige Mangel bei den ausgefihrten
Bau- und Renovationsarbeiten, aber auch Schimmelbildung und
sonstige Feuchtigkeitsschaden u.a. sowie Beanstandungen von
Unternehmerrechnungen. Viele Anfragen betrafen aber auch
Heizungs- und Isolationsprobleme sowie allgemeine Bau- und
Mieterfragen.

Es empfiehlt sich, wenn immer moglich, die Berater vor Ausfih-
rungen von Renovationsarbeiten zu Rate zu ziehen und nicht
erst im Nachhinein die Rechnung Uberprifen zu lassen. Dies ist
in vielen Fallen ohne genaue Kenntnis der ndheren Umstdnde
gar nicht mehr moglich.

Die bautechnischen Berater sind nach Moglichkeit stets bereit, die
sich im Zusammenhang mit Liegenschaften stellenden Probleme
und Fragen lésen zu helfen und als unabhéngige Berater ihre Er-
fahrung den Mitgliedern des Verbandes zur Verfligung zu stellen.
Sie werden sich auch im laufenden Jahr bemihen, nach Méglich-
keit ratsuchenden Mitgliedern beizustehen und zu helfen.

HEV Kanton Bern

Der HEV Kanton Bern, dem die einzelnen kantonalbernischen
Sektionen als Mitglieder angehéren und in welchem die Sekti-
on Bern und Umgebung durch unser Vorstandsmitglied alt
Grossrat Dr. Adrian Haas und unseren Geschaftsfuhrer Notar
Lukas Manuel Herren vertreten wird, hat sich im Berichtsjahr
mit zahlreichen Geschaften und Fragen beschaftigt, wobei die
wichtigsten hienach erwahnt werden.

Die Delegiertenversammlung fand am 24. Juni 2025 im Ca-
sino Bern statt und wurde von knapp 100 Personen besucht.
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Die Sachgeschafte wurden gemass Traktandenliste abgehan-
delt und Prasident Francesco Rappa sowie Geschaftsfuhrer Dr.
Patrick Freudiger konnten zahlreiche Informationen, was auf
kantonaler Ebene im Zusammenhang mit dem Haus- und
Grundeigentum lauft, vermitteln. Im geschéftlichen Teil ist ins-
besondere erwdhnenswert, dass eine Statutenanderung erfolgt
ist und eine Mitgliederbeitragserhéhung beschlossen worden
ist, die die HEV-Sektionen, welche die Mitglieder des HEV Kan-
ton Bern bilden, betrifft. Auf diese Weise konnten die durch die
Volksabstimmungen stark beanspruchten Finanzen konsolidiert
werden und der HEV Kanton Bern bleibt fur das ordentliche
Engagement handlungsfahig.

Anschliessend Uberbrachte Regierungsprasident Christoph
Neuhaus eine Grussbotschaft aus dem Regierungsrat.

Der Abend endete mit einem feinen Menu bei gemutlichem
Beisammensein der geladenen Versammlungsteilnehmer.

Die Berner Solar-Initiative ging sehr weit und verlangte bei-
spielsweise, dass bis 2040 samtliche Dacher — also auch diejeni-
gen der Altbauten — mit einer Photovoltaik-Anlage ausgestattet
werden. Die Regierung hatte 2023 einen Gegenvorschlag aus-
gearbeitet, der bei Altbauten lediglich eine Nachristung ver-
langt, sofern eine umfassende Sanierung des Daches erfolgt.
Andere Massnahmen in diesem abgeschwachten Vorschlag ha-
ben jedoch die Eigentumsgarantie verletzt. Dies und zahlreiche
weitere unscharf definierte Formulierungen wurden in der Ver-
nehmlassung durch die damit befassten Organe des HEV Kan-
ton Bern zur kritischen Diskussion eingebracht. In den Lesungen
des Grossen Rats konnte Uber die einzelnen vorgesehenen Ge-
setzesmassnahmen im Gegenvorschlag abgestimmt werden
und glucklicherweise konnten sich die Grundzlge der Eigen-
tumsfreiheit durchsetzen und somit die schlimmsten Entwick-
lungen verhindert werden.

Der HEV Kanton Bern ist nicht per se gegen Solarenergie, er
lehnt jedoch alle Arten von Zwangen ab. In diesem Sinne wurde
auch der Abstimmungskampf vom 9. Februar 2025 gefihrt, in-
dem die Solar-Initiative abgelehnt, der Gegenvorschlag jedoch
zur Annahme empfohlen wurde. Diese Meinung hat sich
schliesslich erfreulicherweise an der Urne durchgesetzt, indem
die Solar-Initiative mit 71.2% Nein-Stimmen verworfen, der Ge-
genvorschlag hingegen mit 66.7% Ja-Stimmen-Anteil ange-
nommen worden ist.

Eine links-grtine Motion zur Einfihrung der Formularpflicht
ist im Grossen Rat in der Sommersession 2019 abgelehnt wor-
den. Im Jahr 2023 wurde seitens des kantonalen Mieterinnen-
und Mieterverbands (MV) sowie weiteren Mitstreitern die kan-
tonale Initiative «fUr faire und bezahlbare Mieten dank
transparenter Vormiete» lanciert und im Herbst bei der Staats-
kanzlei eingereicht. Konkret verlangt die Initiative einen neuen
Gesetzesartikel, der als Grundlage dafur dienen soll, dass die
Kantonsregierung im Fall eines Wohnungsmangels Vermieterin-
nen und Vermietern obligatorisch vorschreibt, beim Abschluss
von Mietvertrdgen die Vormiete transparent auszuweisen. Da-
mit soll der Mieter motiviert werden, innert 30 Tagen nach Ver-
tragsabschluss das im OR bereits stipulierte Recht, den An-
fangsmietzins anzufechten, auch wahrzunehmen. In Kantonen
mit einer derartigen Formularpflicht sind markant héhere An-
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fechtungen der Anfangsmiete zu verzeichnen. Sofern vergessen
gegangen ist, das Formular zu Ubergeben, kénnte der Mieter
auch mehrere Jahre spater rickwirkend Mietzinsen zurickver-
langen.

Aus diesen und aus weiteren Griinden hatte der HEV die Initia-
tive abgelehnt und sich im Abstimmungskampf entsprechend
eingebracht. Die kantonale Volksabstimmung hat am 28. Sep-
tember 2025 stattgefunden und die Beflirworter haben sich mit
relativ knappen 51.2% durchgesetzt. Damit aber noch nicht ge-
nug: In unbernischer Hast hatte nun der Regierungsrat be-
schlossen, nicht die néachste zu erfolgende Leerwohnungszéh-
lung abzuwarten, sondern mit geringer Ankindigungsfrist die
neuen Bestimmungen dusserst kurzfristig per 1. Dezember
2025 in Kraft zu setzen. Damit sind erwartungsgemadss zahlrei-
che (insbesondere auch professionelle) Vermietende auf dem
linken Fuss erwischt worden. Pflichtangaben im Formular sind
nun unter anderem die Hohe der Vormiete, die Nebenkosten
bisher und kiuinftig sowie die Begriindung einer allfalligen Miet-
zinserhéhung.

Anlasslich der geplanten Revision des Handdanderungssteu-
ergesetzes stellt der HEV Kanton Bern einen Delegierten, um in
der Begleitgruppe Einsitz zu nehmen. Dabei handelt es sich um
den Geschaftsfihrer Markus Caflisch unserer Sektion HEV Bern
und Umgebung. Konkret geht es darum, gewisse Prazisierungen
und Vereinfachungen in der Definition, welche Grundsttckteile
von der Handanderungsbefreiung bei selbstbewohntem Eigen-
tum befreit sind, vorzunehmen, so insbesondere betreffend zu
einem Eigenheim gehérende Parkplatze, Bastelrdume, etc. Diese
Revision war auch noch im Berichtsjahr im Gange.

In der Projektgruppe der Neuen Amtlichen Liegenschafts-
bewertung NewAB ist der Kantonalprasident vertreten. Dabei
soll das Bewertungsmodell methodisch Uberarbeitet und ver-
einfacht werden — es besteht die Idee, auf die GVB-Bewertung
abzustellen, wobei dies insbesondere aus Datenschutzgriinden
noch naher zu Uberprifen ist. Ein Inkrafttreten wie urspriinglich
geplant auf das Jahr 2028 scheint nicht mehr realistisch — es ist
eher von einem Zeithorizont von 2030 auszugehen.

Weiter nimmt der HEV Kanton Bern an Vernehmlassungen
teil bzw. bringt seine Sicht der Dinge ein, so im Berichtsjahr be-
treffend die Steuergesetzrevision 2027, die geplante Anderung
des Gesetzes Uber die Enteignung, der Richtplananpassungen
und der Revision des Naturschutzgesetzes.

Um dem aus demografischen Grinden und der heutzutage
nicht mehr selbstverstandlichen Mitgliedschaft in einem Interes-
senverband erfolgenden Mitgliederschwund entgegenzutreten,
betreiben zahlreiche Sektionen auf dem Kantonsgebiet Mit-
gliederwerbung. Dabei werden gemdss einem Kommunikati-
ons- und Marketingkonzept zahlreiche Massnahmen wie Mes-
seauftritte, Versand von Flyern, personliche Briefe, Gutscheine,
Social Media, etc. angewendet, die gewisse Erfolge zeitigen,
wobei der Aufwand relativ hoch ist. Damit der HEV Kanton
Bern die Newsletters seinen Sektionen schicken kann, sind auch
diese gehalten, ihrerseits ihre Statuten anzupassen, damit sie
dem Datenschutzgesetz betreffen.
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HEV Schweiz

Versammlungen

Die 110. ordentliche Delegiertenversammlung des HEV
Schweiz fand am 2. Juli 2025 im Kursaal in Bern statt. Sie wur-
de von rund 400 Delegierten und Gasten aus Politik und Wirt-
schaft besucht. Der Prasident, Nationalrat Gregor Rutz, und
der Direktor Markus Meier fiihrten souveran durch den ge-
schaftlichen Teil der Versammlung, wobei auch tber die ver-
schiedenen Aktivitaten des HEV Schweiz informiert worden ist.
Im Rahmen des Hauptthemas des Nachmittags wurden die De-
legierten animiert, in ihren Sektionen alles zu geben, um die im
Herbst anstehende Abstimmung zur Abschaffung des Eigen-
mietwerts zu gewinnen.

Nach den offiziellen Grussbotschaften aus der gastgebenden
Region, wobei auch unsere Sektionsprasidentin Simone Rich-
ner ein vielbeachtetes Referat gehalten hat, folgte ein musika-
lisches Intermezzo und mit einem feinen Abendessen wurde
der Abend schliesslich abgerundet.

Der HEV Schweiz lud am 28. November 2025 nach Zirich zur
alljghrlichen Prasidentenkonferenz, wobei sich rund 220 ge-
ladene Gaste eingefunden haben. Nebst wohneigentumspoliti-
schen Themen stand auch hier vor allem die gelungene Ab-
schaffung des Eigenmietwerts im Fokus. Im zweiten Teil hat
Prof. Dr. Thomas Zurbuchen, Leiter von ETH Zirich/Space, ein
interessantes Referat zum Thema «Wohnen auf dem Mars?
Wie Innovation den Umgang mit Immobilien verandert» gehal-
ten. Der Nachmittag fand seinen Ausklang bei einem Stehbuf-
fet.

Mitgliedervergiinstigungen

Rund 30 offizielle Partner gewahrten auch 2025 den HEV-Mit-
gliedern attraktive Verglnstigungen. Informative Lektire bie-
ten die Weltwoche, Handelszeitung, Sonntagszeitung oder die
Schweizer Familie. Zu den Themen Schéner Wohnen, die eige-
nen vier Wande und den Garten neugestalten liefern die Ma-
gazine «Das Einfamilienhaus», «Das ideale Heim» oder der
«Schweizer Garten» viele Inspirationen. Ausflige zu reduzier-
ten Eintrittspreisen in des Verkehrshaus Luzern, das Sauriermu-
seum Aathal oder ins Alpamare erfreuen die ganze Familie.
Nahere Informationen zu den Mitgliederverglnstigungen ste-
hen unter nachstehendem Link zur Verflgung: http://www.
hev-schweiz.ch/verband/mitgliedschaft/verguenstigungen.

Weitere Informationen

Die jahrlich durchgefiihrte 54. Schweizerische Fachmesse
fiir BAUEN & MODERNISIEREN fand vom 18. bis 21. Sep-
tember 2025 in Zurich statt. Die unter dem Patronat des HEV
Schweiz stehende Ausstellung vermittelt einen Uberblick tber
das Angebot zahlreicher Firmen im Renovationssektor. Mit
rund 140 Ausstellern und 10'000 Besuchern nimmt diese
Fachmesse eine wichtige Stellung in der schweizerischen Mes-
selandschaft ein. Die moderne Infrastruktur der Messe Zirich
hat sich auf den Ausstellungsverlauf vorteilhaft ausgewirkt
und positive Auswirkungen gezeitigt. Die nachste BAUEN &
MODERNISIEREN findet vom 17. bis 20. September 2026
statt.
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Auch im Berichtsjahr konnte im Rahmen der Schweizerischen So-
larpreisverleihung in der Kategorie «Sanierungen» der HEV-Son-
dersolarpreis fiir mustergultige Solarenergienutzung fir Ein- und
Doppeleinfamilienhduser vergeben werden. Das urspringlich als
Abbruchobjekt eingestufte Einfamilienhaus aus den 1950er Jahren
wurde im Rahmen einer Gesamtsanierung mit einer vorbildlich in-
tegrierten Dach-Photovoltaik-Anlage versehen. Unter Wahrung
des unaufgeregten Ausdrucks des Baumeisterhauses konnte das
Gebaude unter 6kologischen Aspekten und bei effizientem Um-
gang mit Grund und Boden in einen zukunftsgerichteten neuen
Lebenszyklus mit Neubaustandard transformiert werden.

Im Berichtsjahr hat der Mitgliederbestand aller HEV Schweiz-
Sektionen von 334'041 auf 333'159 abgenommen.

Schlusswort der Prasidentin

Zum Schluss bleibt mir, Ihnen, liebe Mitglieder, fur Ihre Treue
und Verbundenheit zu unserem Verband und lhre Unterstit-
zung herzlich zu danken.

Nur mit vereinten Kraften gelingt es uns, die immer zahlreicher
werden Angriffe auf das Privateigentum und auf die Rechte
der Haus- und Grundeigentimer und deren Portemonnaie
wirksam abzuwehren!

Einen speziellen Dank richte ich an meinen Vizeprasidenten
Kurt Wagner und an den Vorstand fur das betrachtliche Enga-
gement im sehr herausfordernden Jahr 2025 sowie das gute
Einvernehmen. Auch unserer zuverlassigen und effizienten Ge-
schaftsstelle unter der Leitung von Lukas Manuel Herren, Mar-

kus Caflisch und Daniel Rutsch mit den guten Seelen im Sekre-
tariat, Jasmina Mackovic, Melisa Vazquez (und Isabelle Wenger
bis Juli 2025), sowie in der Buchhaltung, Beatrice Mader und
Linda Ingold, gebuthrt mein herzliches Dankeschén. Ohne sie
wadren die zahlreichen und wachsenden Aufgaben, die nur
zum Teil in diesem Jahresbericht Berticksichtigung finden konn-
ten, kaum zu bewaltigen.

Einen grossen Dank richte ich schliesslich an unseren Kantonal-
verband mit Francesco Rappa an der Spitze sowie Dr. Patrick
Freudiger als Geschaftsfihrer. Ein ebensolcher Dank geht auch
an den schweizerischen Dachverband unter dem Prasidenten
NR Gregor Rutz sowie dem Sekretariat unter Direktor Markus
Meier. lhre Leistungen und Dienstleistungen sind ebenso be-
eindruckend wie wertvoll und flhren dazu, dass der HEV in
Stadt, Region und Kanton Bern und auch schweizweit bei den
Medien, in der Politik und der breiten Offentlichkeit als sehr
ernst zu nehmende Kraft wahrgenommen wird.

Bern, im Marz 2026
HEV Bern und Umgebung

Die Prasidentin: Der Geschaftsfuhrer:

S. Richner L.M. Herren
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mit der Natur
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0313318840
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Maler- und Gipsergeschaft
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SEMOFIX
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Innenbeschattung
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Insektenschutz
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Statutenanpassung anlasslich der
Generalversammlung vom Montag, 11. Mai 2026

Moderne technische Moglichkeiten, aber auch das neue
Datenschutzgesetz machen eine Anpassung der gelten-
den Statuten unseres Verbands erforderlich.

Seitens des HEV Kanton Bern erscheint seit geraumer Zeit ein
Newsletter zuhanden der Mitglieder der 13 kantonalen Sektio-
nen, wozu auch der HEV Bern und Umgebung gehort.
Aufgrund des Inkrafttretens des neuen Datenschutzgesetzes
durfen die Sektionen die Adressen ihrer Mitglieder nicht einfach
so herausgeben, auch nicht an Institutionen innerhalb der HEV-
Organisation. Zudem erfordern die Produktion und der Versand
des Verbandsorgans «Berner Hauseigentimer» sowie allfallige
separate Mitteilungen an unsere Mitglieder ebenfalls die Her-
ausgabe der Adressen an externe Dienstleister.

Keine Anderung bisher gelebter Praxis

Selbstverstandlich wird die schon seit Jahrzehnten gelebte Pra-
xis der Verbandsfihrung, die Adressen der HEV-Mitglieder
nicht an Externe herauszugeben, ausnahmslos weitergefihrt.
Die vorliegende Anpassung beinhaltet nun auch den Vorteil fur
die Mitglieder, dass diese Beschrankung nunmehr in den Statu-
ten festgeschrieben steht.

Der Vorstand beantragt hnen entsprechend, unter Traktandum
7 den folgenden neuen Art. 29 in die Statuten aufzunehmen,
unter Neubezeichnung der bisherigen Art. 29ff. als Art. 30ff.:

Art. 29 (neu)

Der HEV Bern und Umgebung kann zur Information der Mit-
glieder oder zu administrativen Zwecken Kontaktdaten (wie
Post- oder E-Mail-Adressen) seiner Mitglieder an den HEV Kan-
ton Bern, an den HEV Schweiz oder an andere HEV-Sektionen
weitergeben. Eine Weitergabe an externe Dritte, die nicht Teil
der HEV-Organisation sind, ist ausgeschlossen.

Vorbehalten bleibt hingegen der Beizug externer Dienstleister
als Auftragsbearbeiter (z.B. fur Druck, Produktion, Versand
oder elektronische Zustellung von Mitgliederinformationen), so-
fern diese die Daten ausschliesslich im Auftrag und nach Wei-
sung des HEV Bern und Umgebung bearbeiten und keine eige-
nen Zwecke verfolgen.

Die Weitergabe erfolgt unter Einhaltung der geltenden daten-
schutzrechtlichen Bestimmungen, insbesondere des Bundesge-
setzes Uber den Datenschutz (DSQG).

Art. 14 (Ergdnzung, welche nachfolgend in Fettschrift
hervorgehoben ist)

Gleichzeitig wird beantragt, inskiinftig die Einladung zur or-
dentlichen Generalversammlung auch in elektronischer Form
erfolgen zu lassen, was die entsprechende Erganzung im be-
stehenden Art. 14 im zweiten Absatz erforderlich macht.

Fragen Sie
lhren Nachbarn -
\—<__ der kennt
zZCuns schon!

S

Thear (035

Insektenschutz-Systme

ww.baur-uttigen.ch

Alles im griinen Bereich.

Bern 031 371 &1 61
Bremgarten 031 301 72 72
www.haas-gartenbau.ch

haa

Insektenschutz AG

BAUR

Regional. Persdnlich. Zuverldssig t!”]ovation
hanggi
www.haenggi-oel.ch EEREE
EF 3
031 938 88 88 2k
O3 Chli Ebnet 1 | 6403 Kussnacht a.R. | T +41 41 850 34 26 | info@sticherinnovation.ch
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Bilanz per 31.12.2025

AKTIVEN

Umlaufvermogen

Kasse

Kasse Formularverkauf
Post (30-12947-3)

Valiant (16 6.542.545.06)
Migros Bank (67.471.617)
Total fliissige Mittel

Festgeld Valiant Bank
Festgeld Migros Bank
Total Festgelder bis 12 Monate

Forderungen Lieferungen / Leistungen
Wertberichtigung auf Forderungen (Delkredere)
Total Forderungen aus Lieferungen / Leistungen

Guthaben Verrechnungssteuer
Total iibrige kurzfristige Forderungen

Vorrat Drucksachen
Total Vorrate

Aktive Rechnungsabgrenzung
Total aktive Rechnungsabgrenzung

Total Umlaufvermdgen
Anlagevermdgen

Aktien Valiant Bank
Total Finanzanlagen

Mobiliar
Total mobile Sachanlagen

Total Anlagevermogen

Total AKTIVEN

PASSIVEN

Kurzfristiges Fremdkapital

Verbindlichkeiten Lieferungen / Leistungen
Total Verbindlichkeiten aus Lieferungen / Leistungen

Passive Rechnungsabgrenzung
Total passive Rechnungsabgrenzung

Total kurzfristiges Fremdkapital
Langfristiges Fremdkapital

Aktionsfonds
Total iibrige langfristige Verbindlichkeiten

Rickstellungen
Total Riickstellungen

Total langfristiges Fremdkapital
Eigenkapital

Genossenschaftskapital
Total Kapital

Jahresverlust / -gewinn

Total Eigenkapital
Total PASSIVEN
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CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF

CHF
CHF
CHF

CHF
CHF
CHF

CHF
CHF

CHF
CHF

CHF
CHF

CHF

CHF
CHF

CHF
CHF

CHF
CHF

CHF
CHF

CHF
CHF

CHF

CHF
CHF

CHF
CHF

CHF

CHF
CHF

CHF
CHF

CHF

Berichtsjahr

539.70
1"1567.70
94'876.07
29'698.80
368'804.08
495'076.35

2'000°000.00
0.00
2000°000.00

21.00
0.00
21.00

3'111.05
3'111.05

5'400.00
5'400.00

115'100.70
115100.70

2'618'709.10

10'891.50
10'891.50

1.00
1.00

10'892.50
2'629’601.60

Berichtsjahr

50'265.25
50'265.25

66'679.08
66'679.08

116°944.33

1'173'348.35
1'173'348.35

0.00
0.00

1'173'348.35

1'436'731.79
1°436°731.79

-97°'422.87
1°339'308.92

2'629’601.60

CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF

CHF
CHF
CHF

CHF
CHF
CHF

CHF
CHF

CHF
CHF

CHF
CHF

CHF

CHF
CHF

CHF
CHF

CHF
CHF

CHF
CHF

CHF
CHF

CHF

CHF
CHF

CHF
CHF

CHF

CHF
CHF

CHF
CHF

CHF

Vorjahr

568.65
567.20
73'176.61
24'981.80
22'749.99
122'044.25

1'500°000.00
1'000°000.00
2500°000.00

4'912.50
0.00
4'912.50

18'636.75
18'5636.75

10°000.00
10°000.00

78'662.73
78'662.73

2'734'156.23

10'891.50
10'891.50

1.00
1.00

10°892.50
2'745°048.73

Vorjahr

7775.10
7775.10

87'193.49
87'193.49

94'968.59

1'213'348.35
1'213'348.35

0.00
0.00

1213'348.35

1'431'751.70
1’431°751.70

4980.09
1°436'731.79

2'745°048.73
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Erfolgsrechnung 2025

Mitgliederbeitrage

Drucksachenverkauf

Rechtsauskiinfte

Total Erlose Mitgliederbeitrage, Lieferung und Leistung

Verluste aus Forderungen / Veranderungen WB Forderungen
Total Erldsminderung

Nettoerlos aus Lieferung und Leistung

Einkauf Drucksachen
Total Materialaufwand

Bruttogewinn |

Miete
Total Raumaufwand

Bautechnische Beratung

a.0. Rechtsberatung

Generalversammlung und Veranstaltungen
Bau- und Energiemesse

Mitgliederwerbung / Propaganda

Wahlen / Abstimmungen / Diverse Aktionen
Hausinfo

CasaBlanca

CasaSegura

Total Aufwand aus Verbandstatigkeiten

Geschaftsfiihrung

Entschadigungen Revisoren / Président / Vizeprésident / AHV, etc.

Delegationen und Sitzungsgelder
Verbandsbeitrage HEV Schweiz / HEV Kanton Bern
Bliromaterial / Drucksachen

Zeitungen / Literatur / Spenden

Telefon / Porti / Website

Diverser Aufwand

Einlage Aktionsfonds

Total iibriger betrieblicher Aufwand

Betriebsergebnis vor Zinsen, Steuern, Abschreibungen (EBITDA)

Total Abschreibungen
Betriebsergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT)

Finanzaufwand
Finanzertrag
Total iibriger Finanzaufwand und -ertrag

Betriebsergebnis vor Steuern (EBT)

Ausserordentlicher Aufwand
Ausserordentlicher Ertrag
Total ausserordentlicher Aufwand / Ertrag

Betriebsergebnis vor Steuern
Steuern

Jahresverlust / -gewinn
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CHF
CHF
CHF
CHF

CHF
CHF

CHF

CHF
CHF

CHF

CHF
CHF

CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF

CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF

CHF
CHF
CHF

CHF
CHF
CHF

CHF

CHF
CHF
CHF

CHF
CHF
CHF

Berichtsjahr

1'121°922.00
4'650.17
250.00
1'126'822.17

0.00
0.00

1126’822.17

-8'797.50
-8'797.50

1118°024.67

-42'159.00
-42'159.00

-1'598.60
-32'430.00
-161'913.25
-38'955.15
-33'229.80
-149°'024.15
-21'620.00
-40'000.00
-16'000.00
-494’770.95

-281°202.60
-31'857.55
-112'712.80
-244'170.10
-3'438.90
-2'596.20
-18'840.99
-30'261.55
0.00
-725'080.69

-143'985.97
0.00
-143'985.97

-1'046.68
8'156.78
7110.10

-136’875.87

0.00
40'000.00
40°000.00

-96’875.87
-547.00
-97°422.87

CHF
CHF
CHF
CHF

CHF
CHF

CHF

CHF
CHF

CHF

CHF
CHF

CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF

CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF

CHF
CHF
CHF

CHF
CHF
CHF

CHF

CHF
CHF
CHF

CHF
CHF
CHF

Vorjahr

1'152'365.00
6'028.38
230.00
1°158’623.38

0.00
0.00

1°158’623.38

-2'446.00
-2'446.00

1'156’177.38

-42'159.00
-42'159.00

-1'255.40
-32'430.00
-190'642.65
-39'456.40
-15'939.45
-216'800.96
-21'620.00
-20'000.00
-16'000.00
-554'144.86

-264'387.80
-27'337.90
-719'134.00
-249'431.10
-3'280.85
-1808.20
-17'955.85
-24'517.85
0.00

-667'853.55

-107°980.03
0.00
-107°980.03

-1158.84
29'712.36
28°553.52

-79'426.51

0.00
85'000.00
85°000.00

5'573.49
-593.40
4'980.09
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Anhang / Bericht Revisionsstelle

Die vorliegende Jahresrechnung wurde nach den neuen Vorschriften des Schweizer Gesetzes, insbesondere den Artikeln (iber die kaufmannische

Buchfiihrung und Rechnungslegung des Obligationenrechts (Artikel 957 bis 962) erstellt.

Berichtsjahr

Firma, Rechtsform und Sitz
Hauseigentiimerverband Bern und Umgebung, Genossenschaft mit Sitz in Bern

Anzahl der Vollzeitstellen im Jahresdurchschnitt (0-10, 11-50, 51-250, {iber 250)
Anzahl der Vollzeitstellen im Jahresdurchschnitt 0-10

Erlauterungen zu ausserordentlichen, einmaligen oder periodenfremden Positionen in der Erfolgsrechnung
Ausserordentlicher Ertrag
Bezug Aktionsfonds CHF 40'000.00

Wesentliche Ereignisse nach dem Bilanzstichtag
Es sind keine wesentlichen Ereignisse vorgefallen.

Vorjahr

0-10

CHF 85'000.00

April 2026
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Die Gartentrends 2026

Naturlichkeit [adt zum Entspannen ein — der naturnah ge-
staltete Garten in dem klimaresiliente Pflanzen gedeihen
ist der Gartentrend 2026 schlechthin. Eine Gartenoase
lasst sich selbst auf kleinstem Raum verwirklichen. Hier
finden Sie die Trends fur ihren Garten oder Balkon, die in
diesem Jahr besonders angesagt sind.

Das Gartenjahr 2026 ist eingeldutet und begeistert mit zahlrei-
chen spannenden Gartentrends. Ganz im Zeichen der Natur
prasentieren sich die Farben und Materialien fur die gemdtliche
Gartenoase. Moosartiges Griin, warme Terracotta- und Braun-
tdne sowie ein pudriges Rosa sind die Stars unter den Trendfar-
ben. Klimaresiliente Stauden, Graser und Gehdlze hiupfen ins
Gartenbeet. Sie trotzen der Trockenheit und den warmen Tem-
peraturen. Dabei sind sie dusserst pflegeleicht. So bleibt ausrei-
chend Zeit das Gartenparadies zu geniessen. Welche Garten-
trends 2026 sie auf keinen Fall verpassen sollten, erfahren Sie
hier.

Gartentrend 2026: Klimaresiliente Girten

Tschiss Rasen — hallo klimaresiliente Pflanzen. Nun ziehen Ge-
holze, Staudenschonheiten und Graser in den Garten, die den
heissen Temperaturen trotzen. So entfallt das zeitintensive Was-
sern des Rasens. Dies spart zugleich die wertvolle Ressource
Wasser. Duftveilchen, Storchenschnabel, Sommersalbei begeis-
tern mit einem Uppiges Blitenmeer und bieten Insekten einen
reich gedeckten Tisch.

Eine besondere Augenweide sind Graser wie Federborstengras,
Engelshaar und Blutgras. Im Staudenbeet schaffen sie wunder-
schone Strukturen und bringen Bewegung und Dynamik in den
Garten. Geholze wie Sanddorn und Felsenbirne trotzen den
heissen Temperaturen. Die feinen Friichte der Geholze sind aro-
matisch und zugleich sehr gesund.
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Natiirliche Farben und Materialien

Die Trendfarben 2026 stehen ganz im Zeichen von Naturlichkeit
und Gemdtlichkeit. Im Gartenparadies strahlen sie Ruhe und
Behaglichkeit aus. Die Farbpalette vereinigt warme erdige
Grundténe mit lebendigen Kontrasten. Zu einem fast moosarti-
gen Grun gesellen sich Terracotta, ein warmes Braun, Sandstein
und ein pudriges Rosa.

Nachhaltigkeit spielt bei den Gartenmébeln auch im Jahr 2026
eine wichtige Rolle. Die Hersteller greifen zu nattrlichen Pig-
menten und umweltfreundlichen Lacken. Rattan und Bambus
sorgen fUr eine warme mediterrane Atmosphdre. Mébel und
Sichtschutzwande prasentieren sich in hellem Holz. Dabei set-
zen Metalle in Rostoptik oder Messing elegante Kontraste.

Balkonoasen - ein Gartenparadies auf kleinstem Raum
Wer keinen Garten sein Eigen nennen kann, muss noch lange
nicht auf eine Pflanzenoase zu Hause verzichten. So lasst sich
selbst auf dem kleinsten Balkon ein wunderbarer Ort zum Gért-
nern und Entspannen schaffen. Blitentrdume oder leckeres
Obst und Gemdise — es bleiben nahezu keine Wiinsche offen.

Das Thema Selbstversorgung ist auch im Jahr 2026 ein wichti-
ger Gartentrend. Fir einen Naschbalkon eignet sich Saulen-
und Zwergobst wie beispielsweisse die Apfelsorte ‘Croquella®'
oder die Kirschsorte 'Morellino' aufgrund der kompakten
Wuchsform besonders. Ein weiteres Plus: Die kleinen Obstb&u-
me erreichen eine Endhdéhe von maximal 100-120 cm. Der
kurztriebige Wuchs ist genetisch bedingt. Das heisst, die Pflan-
zen mussen kaum geschnitten zu werden.

Bild: Getty Images
Text: hausinfo, Christine Huld

‘ausinfo
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Gefahrliche Aste im Strassenraum -
so schneiden Sie richtig

Der Fruhling ist da und die Pflanzen im Garten beginnen
wieder kraftig zu spriessen. Warum jetzt ein regelmassi-
ger Ruckschnitt fur die Sicherheit aller Verkehrsteilneh-
menden wichtig ist — und welche Vorgaben Eigentime-
rinnen sowie Eigentiimer beachten mussen.

Mehr Verkehrssicherheit fiir alle

Baume, Hecken und Straucher verschénern nicht nur Garten
und das Ortsbild, sondern leisten auch einen wichtigen Beitrag
zum Erhalt der Biodiversitdt und zu einem besseren Stadtklima.

Wachsen Pflanzen aus dem privaten Garten in den offentlichen
Strassenraum, kann es aber schnell gefahrlich werden.

«Uberhdngende Aste beeintréchtigen die Sicht(-barkeit) aller
Verkehrsteilnehmenden», erklart Stefan Schéarer von Tiefbau
Stadt Bern, der fur die Einhaltung der Grunschnitt-Vorgaben
verantwortlich ist. «Spielende Kinder kénnen von Autofahren-
den tbersehen und Seniorinnen sowie Senioren beim Uberque-
ren der Strasse zu spat wahrgenommen werden», so Scharer,
«oder ein von Efeu bedecktes Stoppschild bleibt unbemerkt.
Auch Velofahrende sind geféhrdet, wenn sie Hindernisse wegen
Uberwucherter Strassenlampen zu spat sehen und stirzen.»

Ein hindernisfreier und Ubersichtlicher Strassenraum erleichtert
zudem grossen Fahrzeugen wie Ambulanzen, Reinigungsma-
schinen oder Feuerwehr eine schnelle Durchfahrt — in Notfallen
entscheidend.

Kantonale Vorgaben fiir den Riickschnitt

Wie Pflanzen korrekt zurlickgeschnitten werden missen, ist im
Strassenrecht des Kantons Bern festgelegt. Die geltenden Re-

Das gilt konkret:

geln sind in den untenstehenden Abbildungen und Erlauterun-
gen dargestellt. Eigentimerinnen und Eigentimer sind verpflich-
tet, ihre Bdume und Straucher eigenverantwortlich zu schneiden.
Ein regelmassiger Ruckschnitt wird ganzjahrig empfohlen; von
Marz bis Juli ist auf briitende Vogel Ricksicht zu nehmen.

Wer nicht zurtickschneidet, wird von der Stadt Bern dazu auf-
gefordert. In der Regel gilt eine 14-tdgige Frist. «Bendtigt je-
mand aus bestimmten Grinden mehr Zeit, sind Fristverlange-
rungen moglich, sofern die Sicherheits- und Sichtverhéltnisse es
zulassen», betont Stefan Scharer.

«Wir danken allen Eigentimerinnen und Eigentimer far ihre
aktive Mithilfe, damit Trottoirs und Strassen sicher, Gbersichtlich
und fir alle nutzbar bleiben», sagt Stefan Scharer. o

a) Esist ein seitlicher Abstand von mindestens 0,50 m zum Fahrbahnrand einzuhalten.

b) Uber Fahrbahnen miissen 4,50 m, tber Trottoirs und Velowegen 2,50 m frei bleiben, auch bei Schneelast.
<) Die Leuchtkraft von Strassenbeleuchtungen darf nicht beeintrachtigt werden.

d) Verkehrssignale und -spiegel missen von allen Strassenseiten jederzeit gut sichtbar sein.

April 2026
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ERPRESSEN ERLAUBT

Soeben erschienen: Der neue Krimi von Sacha Jacqueroud, der zweite Fall

Firmenbosse verschwinden spur-
los, auf den Bundesrat wird ein
Attentat veriibt, erneut halt die
ganze Schweiz den Atem an und
schaut besorgt nach Bern. Doch
die Recherchen der Journalis-
tin Desiree Winter gestalten sich
schwierig. Ihr ehemaliger Prak-
tikant Noél Affolter kiindigt beim
Berner Kurier und wird Medien-
sprecher bei der Schweizerischen
Post. Ein Hochverrat am Journa-
lismus, wie Desiree Winter findet.

Doch fiir Streit bleibt keine Zeit.
Der CEO der Post verschwindet
spurlos, und Noél Affolter steckt
mittendrin. Zeitgleich gerdt der
Bundesrat unter Beschuss. Desi-
ree Winter wittert Wortbruch und
geht auf Spurensuche. Thre Recher-
chen fiihren sie in die Abgriinde
halbstaatlicher Unternechmen der
Schweiz.

«Mit seinem zweiten Fall fiir die
scharfsinnige Journalistin Desiree
Winter legt Sacha Jacqueroud krif-
tig nach», schreibt der Biichertreff
schon im Vorfeld der Erscheinung.
«Mit einem untriiglichen Gespiir
fiir Tempo, iiberraschende Wen-
dungen und einem Blick hinter die
Kulissen schweizerischer Macht-
spiele liefert Jacqueroud einen Po-
litthriller, der den Puls nach oben
treibt und zugleich klug beobach-
tet, wie eng Journalismus, Politik
und Wirtschaft miteinander ver-
flochten sind. Die Leserinnen und
Leser erwartet ein Krimi, der nicht
nur unterhilt, sondern auch den
Blick fiir die Mechanismen gesell-
schaftlicher Macht schirft.» So
lautet die Beurteilung von «World
of Games».

Ab dem 15. Mirz ist das Buch in
den Liden. Ein Thriller iiber Be-
vorteilungen, Verlierer und eine
Titerschaft, fiir die «Erpressen er-
laubt» scheint.

Neptun Verlag

P.S. Und die Serie mit Desiree
Winter geht weiter.

von Desiree Winter

Jetzt bestellen

Der zweite Fall von Desiree Winter,
«Erpressen erlaubt», erscheint ab
15. Mérz beim Neptun Verlag. Wer
das Buch bestellen méchte: bm me-
dia AG, Seftigenstrasse 310, 3084
Wabern, Mail: info@bm-media.
ch, Telefon: 031 848 20 20. Preis:
CHF 27.90 plus Porto.

Bitte um Angabe, falls der Autor das
Buch signieren soll.

Beide Biicher bestellen

Es ist nicht notig, den ersten Fall
«Toten erlaubt» zu kennen, aber das
Vergniigen potenziert sich, wenn
man die Protagonisten schon aus
dem ersten Buch kennt. Wer gleich
beide Biicher bestellen mochte,
kann dies zum Sonderpreis von 49
Franken tun (statt 55.80 Franken):
bm media AG, Seftigenstrasse 310,
3084 Wabern, info@bm-media.ch.

Seien Sie live dabei an einer
der Lesungen

Sacha Jacqueroud wird erneut ver-
schiedene Orte aufsuchen, um aus
dem neusten Buch zu lesen. Seien
Sie live dabei. Die Daten werden
demndchst auf der Autorenweb-
seite veroffentlicht: jacqueroud.com




Barner Stadtfescht 2026 — Machen Sie mit!

Vom 19. bis 21. Juni 2026 findet die zweite Ausgabe des
Barner Stadtfescht in Berns Innenstadt statt. Das Fest bie-
tet einem breiten Publikum ein vielfaltiges Programm
und zeichnet sich durch eine breite Partizipation und pri-
vate Finanzierung aus. Unterstltzen auch Sie das Fest: Sei
es als Supporterin oder als Besucher.

Das Fest

Das Wochenende vom 19. bis 21. Juni 2026 wird hoffentlich bei
lhnen, liebe Hauseigentimerinnen und Hauseigentimer, und
auch bei mir fur Glucksgefihle sorgen. An diesem Wochenende
steigt die zweite Ausgabe des Barner Stadtfescht, welches Berns
Innenstadt zu einem Familien-, Begegnungs-, Kultur- und Party-
ort macht. Auf dem Bundes- und Waisenhausplatz sowie rund
ums Munster spielen sowohl lokale wie nationale Musikpromi-
nenz als auch verheissungsvolle Newcomerinnen und Newco-
mer auf, diverse karitative Organisationen zeigen sich einem
breiten Publikum und die Innenstadtgassen sind gesaumt von
vielfaltiger Kulinarik sowie leckeren Getranken. Tagstber schlen-
dern Familien mit neugierigen Kindern durch die Gassen, am
spateren Nachmittag sdumen Mittelalterliche wie ich die unzah-
ligen Bars und in der Nacht machen die Jungen, was wir auch
schon machten: Party.

Meine Begeisterung

Kritikerinnen und Kritiker mogen einwenden, das klinge nach
einem Fest wie jedes andere. Mitnichten! Das Barner Stadt-
fescht hebt sich aus zwei Griinden aus der Masse hervor: Ers-
tens bietet es allen interessierten Berner Organisationen — seien
es karitative, kirchliche, politische, explizit apolitische oder aus-
schliesslich «zum Plausch» gegriindete — viele Mdglichkeiten,
einen Beitrag zu leisten und sich so einem breiten, bisher nicht
abgedeckten Publikum zu zeigen. Dies ist im Vergleich zu den
vielen, primar kommerziell orientierten Konzerten, Festivals und
Festveranstaltungen ein grosser Unterschied. Es ist ein Fest von
Bernerinnen und Bernern flir Bernerinnen und Berner.

April 2026

Zweitens ist das Barner Stadtfescht — wie bereits seine Erstaus-
gabe — fur alle Besucherinnen und Besucher kostenlos, da privat
finanziert. Dies ist nur dank des Zusammenstehens vieler wich-
tiger Player auf dem Platz Bern moglich. Apropos Zusammen-
arbeit: Die Stadt Bern unterstltzt das Fest selbstverstandlich
auch, sei es direkt mit kostenlosen Reinigungs- und Sicherheits-
dienstleistungen oder indirekt Uber die stadtischen Verkehrsbe-
triebe. Und mit dem Kauf eines Festbandelis zeige ich meine
Solidaritat mit der gréssten Sommerparty des Jahres.

Mein Engagement. Ihr Engagement?

FUr ein solches Fest engagiere ich mich gerne. In der Erstausga-
be 2022 noch als OK-Prasident, nun als Beirat und Vorstands-
mitglied des Supporterclubs. Falls Sie, liebe Hauseigentliimerin-
nen und Hauseigentlimer, das Barner Stadtfescht und dessen
Sinn und Geist ebenfalls unterstitzen mochten: Treten Sie doch
unserem UnterstUtzungs- resp. Supporterclub bei (Informatio-
nen vgl. unten). Und vergessen Sie nicht, sich das Datum in der
Agenda einzutragen. Es lohnt sich. e

Informationen zum Fest:
www.bernerstadtfest.ch

Informationen zum Supporterclub:
www.bernerstadtfest.ch/supporter

Dr. Bernhard Eicher

Leiter der Steuerverwaltung Stadt Bern,
ehrenamtlicher Beirat und Vorstand
Supporterclub des Barner Stadtfescht 2026
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ARN MALEREI
y AR GIPSEREI
Daniel Arn dipl. Malermeister
Balmholzweg 11 3145 Niederscherli
031 842 08 42 www.arn-malerei.ch

der kundenfreundliche Malerbetrieb
aus der Region

Spenglertechnik

Samtliche Dachdeckerarbeiten fir Steil- und Flachdacher
und Fassadenbauten Reparaturen / Unterhalt
- Steildach + Umbauten
+ Flachdach ~ + Neubauten Jost Spenglerei AG
+ Dachfenster -+ Unterhalt Mattenhofstrasse 33, 3007 Bern
* Isolationen - Reparaturen Telefon 03138170 35
Muhlernstrasse 347, 3098 Schliern b. Kéniz www.jostspenglertechnik.ch

Tel.031 802 07 64, info@egger-neuenschwander.ch
www.egger-neuenschwander.ch

Bucher Baugeschift AG

Ihr Partner fiir Renovationen, Sanierungen und

Umbauten, Kernbohrungen und Betonfrdsen,
Keramische Wand- und Bodenbelédge '
N

Ségestrasse 63 | 3098 Koniz | Telefon 031 971 29 95 | www.bucherbau.ch

bmmedia

Bernasconi.ch
Boden Decke Wénde

MALEN
GIPSEN
BODENBELAGE

TAPEZIEREN
DECKEN
PLATTEN

Bern | 031 382 44 00
bern@bernasconi.ch

Das Fenster

DIE FEUCHTIGKEIT
iMm GR“:F_ Kdnizer Zgitun_g | Der Sensetaler
BiimplizWochen
Gantrisch Zeitung
bm media AG
ZIGERLIG Seftigenstrasse 310
BAUTROCKNUNG AG 3084 Wabern

Telefon 031 848 20 20
BERN 031 336 01 01 . THUN 033 336 01 01 - ZIGERLIG.CH

B renobau

Renovation und Umbau

Mit Termin- und Kostengarantie.

Auf Wunsch als Generalunter-
nehmer.

= Gesamtsanierungen

= Kiichen, Biader, Wohnungen
= Décher und Fassaden

= Dachstockausbau

= An-, Auf-und Umbauten

= Zustandsanalysen

Zufriedenheit ist planbar!

Renobau Planung + Bauleitung AG

Murifeldweg 2 | Postfach | 3000 Bern 16
Telefon 031 351 50 50 | www.renobau.ch

Sanitdre Anlagen und Spenglerei
Sdgestrasse 53 3098 Koniz

Telefon 031970 00 70
www.morgenegg-ag.ch

nsekten:-
Schutzgitter

Insektenschutzgitter nach Mass.

[l Sorry,
& Tigermiicke
www.g-h.ch u nd CO.




Die Polterer

Liebe Leserin, lieber Leser

Erschrecken Sie nicht. Es rumpelt nur ein wenig. Nein, kein
Rohrbruch, kein Umzug um drei Uhr morgens — ich bin’s.
Der Hausgeist. Der mit dem feinen Gehor fur grobe Tone.
Ich wohne hier schon lange genug, um zu wissen: Wo es
poltert, da will meist jemand gehért werden. Und zwar so-
fort.

Polterer sind keine neue Erscheinung. Es gab sie schon, als
Turen noch aus massivem Holz waren und Argumente mit
der Faust auf den Tisch unterstrichen wurden. Heute pol-
tert man eleganter. Oder zumindest lauter. Als Chef in
Meetings, als Journalist in Kommentarspalten oder als Poli-
tiker im Plenarsaal. Man nennt es «Klartext». Ich nenne es
akustische Dominanz.

Ein Polterer betritt keinen Raum — er Uberfdllt ihn. Seine
Meinung kommt nicht an, sie schlagt auf. Punkt. Ausrufe-
zeichen. Diskussion beendet. Ich stehe dann gerne unsicht-
bar in der Ecke und frage mich: Ist das noch Uberzeugung
oder schon Ubersteuerung? Denn Lautstarke wird ja oft mit
Starke verwechselt. Ein Irrtum, der erstaunlich hartnackig
ist.

Ich hore sie poltern Uber Effizienz, Gber Prinzipien, Uber
«man wird ja wohl noch sagen durfen». Und meist sagen
sie es dann auch. Mehrfach. Mit Nachdruck. Was sie selte-
ner tun: zuhoren. Zuhdren ist leise Arbeit. Poltern hingegen
ist einfach. Es spart Zeit — und kostet Beziehung.

Friher dachte man, Polterer seien Fihrungspersénlichkei-
ten. Heute weiss man: Sie sind oft nur schlecht gedampft.
Ein bisschen Unsicherheit, ein bisschen Angst vor Kontroll-
verlust — und schon knallt es. Ich sage das nicht vorwurfs-
voll. Auch Geister kennen Nervositat. Aber wir haben ge-
lernt, sie nicht gegen die Wande zu werfen.

Besonders faszinierend finde ich die moralischen Polterer.
Sie poltern nicht nur laut, sondern richtig. Mit empdrtem
Brustton und erhobenem Zeigefinger. lhre Emp6rung hallt
lange nach, ihre Argumente weniger. Moral, so scheint es
mir, verliert an Gewicht, wenn sie standig auf den Boden
geworfen wird.

Dabei gabe es Alternativen. Die leisen Bestimmten. Die ru-
higen Klaren. Menschen, die nicht poltern missen, weil
ihre Worte stehen bleiben, auch ohne Nachhall. Ich sehe sie
oft: Sie warten, bis der Staub sich legt. Dann sagen sie ei-
nen Satz. Einen. Und der wirkt langer als jedes Getdse.

Ich weiss, Poltern fuhlt sich manchmal gut an. Wie Dampf
ablassen. Wie Ordnung schaffen. Kurzfristig stimmt das so-
gar. Langfristig aber bleiben Risse. In Gesprédchen. In Teams.
In Vertrauen. Hauser mit zu viel Polterei entwickeln feine
Spriinge — unsichtbar zuerst, aber dauerhaft. Glauben Sie
mir, ich kenne mich mit alten Mauern aus.

Was mir Hoffnung macht? Dass immer mehr Menschen
merken: Man muss nicht laut sein, um ernst genommen zu
werden. Haltung hat nichts mit Dezibel zu tun. Und Res-
pekt lasst sich nicht erzwingen — er entsteht. Leise. Fast un-
merklich.

Wenn es also das ndchste Mal irgendwo poltert, vielleicht
sogar in lhnen selbst, dann héren Sie kurz hin. Fragen Sie
sich: Will ich gehort werden — oder verstanden? Zwischen
diesen beiden Dingen liegt oft nur ein Atemzug.

Ich bleibe der Hausgeist. Zuhérend. Registrierend. Und ein
kleines bisschen allergisch auf unnétigen Larm.

Herzlich nachhallend

Ihr Hausgeist

KAZI, der Hausgeist, ist «Hiittenwart» im
MatteLab, Partner der KMU-Nachfolgezentrum AG,
Liegenschaftsbesitzer und schreibt Kolumnen.

(@)

MOSSINGER IMMOBILIEN

Ilhr Partner in Immobilienfragen seit 1966

Grenzweg 1 | Postfach 108 1 3097 Liebefeld 1 031 972 21 22 | www.moessinger.ch
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Tag der offenen Tiir: Special Guest
Adrian Walther

Autogrammstunde
mit dem Spitzenschwinger

Freitag, 17. April 2026
13:30 bis 19:00 Uhr

Samstag, 18. April 2026 Samstag, 18. April
10:00 bis 17:00 Uhr 11:00 bis 13:00 Uhr

Uttigenstrasse 77 | 3661 Uetendorf | Tel. 033 345 37 87 | www. storentechnik-hadorn.ch

é‘;@ MFK BEIM TC

Fur PWs, Motorrad, Camper, Anhanger & Nutzfahrzeuge < 3,5t
In Ittigen, Thun-Allmendingen, Langnau, Langenthal tCSbe.Ch

Erfolgreich bewirtschaften

Wir optimieren die Rendite Ihrer Liegenschaft, sorgen fur
den nachhaltigen Werterhalt und entlasten Sie kompetent
von allen administrativen Aufgaben in der Mieterbetreuung.
Wir freuen uns auf Sie.

ZOLLINGER ‘ ‘ .
IMMOBILIEN Telefon 031 954 12 12, info@zollinger.ch, www.zollinger.ch

Flhrender Schweizer Onlineshop fiir Pooltechnik
fur Endkunden und Fachpartner in der Schweiz.

BEA 2026 - Bern 24. April — 3. Mai 2026
Freigeldnde - Stand G9.004

Nur fiir Besucher der BEA:

BEA-Shop mit rund 400 Produkten
zu exklusiven BEA-Messerabatten.

Online kaufen. Live erleben.

augusta-pool.ch




